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Detaljplan for Svensbyn 2:10, Fagervik i Pitea kommun, Norrbottens lan

A. Upprittande av Detaljplanen

Under uppréttandet av detaljplanen har samrad skett med berdrda instanser, sakdgare och andra
som har viasentligt intresse av detaljplanen. Erinringar och synpunkter som inkommit under
denna tid jamte kommentar hur dessa péverkat planforslaget finns sammanstillda och bilagda i
en sérskild samradsredogorelse.

B. Granskning av Detaljplanen

Detaljplanen har varit tillgénglig for granskning under tiden 27 juni - 25 juli 2022
Under granskningstiden har foljande yttranden kommit in:

1. Forsvarsmakten 2022-06-27
2. PiteEnergi 2022-06-28
3. Trafikverket 2022-06-28
4. Skanova 2022-06-30
5. Lantmaéteriet 2022-07-08
6. Léansstyrelsen 2022-07-27

C. Granskningsyttranden och kommentarer

1. Forsvarsmakten, som ldmnat foljande yttrande:
Forsvarsmakten meddelar att deras system inte tilldter hamtning av filer via link.

Kommentar: | samtal med registrator for Forsvarsmakten informeras att plankartan &r bifogat i
e-posten och att om de dnskar fler handlingar sa kan dessa skickas till Forsvarsmakten.
Registrator begir inte fler handlingar under telefonsamtalet. Yttrandet foranleder inga éndringar i
planhandlingarna.

2. PiteEnergi, som lamnat foljande yttrande:
AB PiteEnergi har tagit del av granskningshandlingar avseende ovan rubricerat drende och har
inget att erinra.

Kommentar: -

3. Trafikverket, som ldmnat f6ljande yttrande:
Trafikverket har inget att erinra mot forslag till detaljplan.

Kommentar: -
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4. Skanova, som ldmnat f6ljande yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/réttigheter berdrs
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsdtgirder eller skydda telekablar for att

mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar
den.

Kommentar: Andringar i befintliga ledningar och dess ledningsriitter som péverkas av en
exploatering bekostas av exploatdren.

5. Lantmiiteriet, som ldmnat foljande yttrande:

Texten i planbeskrivningen under rubrik 7.1.1 och 7.1.2 behdver justeras vad géller
gemensamhetsanldggningen Svensbyn ga:18. Svensbyn ga:18 har omprovats i en
lantméteriforrattning som registrerades 2022-05-02. Risnédsvigen forvaltas nu av
Svensbyn ga:32.

Det behover tydliggoras vilka fastigheter utanfor planomradet som kommer att paverkas
av att ny ga dér va-ledningar kommer behdva anlédggas.

Rubriken 7.1.1 Fastighetsindelningsbestammelser behover dndras. Begreppet
fastighetsindelningsbestdmmelser anvénds ndr kommunen bestimmer exakt hur omradet
ska vara indelat i fastigheter, samfalligheter och réttigheter redan i detaljplanen.
Bestdmmelserna blir d& bindande. En fastighetsindelningsbestimmelse om markens
indelning i fastigheter ska vara forenlig med vissa bestimmelser i fastighetsbildningslagen.
Det innebér att om denna typ av bestimmelser ska anvindas i detaljplanen

maste vissa villkor enligt fastighetsbildningslagen provas i planédrendet.

Lantmateriet kan inte se att det finns négra fastighetsindelningsbestdimmelser redovisade
i plankartan varfor rubriken bor éndras.

STRANDSKYDD

Lantmateriet noterar att det vanligtvis behdvs vig till en smébatshamn. Viss typ av

vig kan tillatas inom allmén plats NATUR. Det kommer dock sannolikt inte vara
mojligt for Lantmaéteriet att besluta om att en blivande gemensamhetsanldggning

ska anldgga en vdg inom Natur nér strandskydd géller. En smébatshamn kréaver

ocksa vissa anldggningar pé land och inte heller dir har strandskyddet upphivts vilket
blir problematiskt nér det kommer till bade bildande av ga och anldggandet pa

marken. Kommunen behdver tydliggora hur ett genomforande ska kunna ske i denna del.

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER REDOVISAS
Naér avsikten &r att anvéinda genomforandeavtal (genomfora markanvisningar

och/eller teckna exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.

PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen

helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehéllet i genomf6randeavtalet forefaller

tillrackligt tydlig, men vid genomldsningen har inte ndgon redovisning av

konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behdver kompletteras med sddana

skrivningar.

Delar av planen som bor forbattras
PLANKARTAN

Det ser ut som att en kombinerad administrativ- och anvandningsgrans har lagts ut
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mot kvartersmarken. Det ser inte ut att behdvas diar. Administrativa bestimmelser
avgrinsas av anvandningsgrans.

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER
Regeringen har i flera ssmmanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas

pa ett enhetligt sétt for att underlétta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen.
Detaljplanen tas fram enligt PBL med planstart under den period da Boverkets
allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan, bor tillampas.
Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa foljande punkter och det finns
inget motiv angivet till varfor sa har skett:

Kombinationer av anvindningar bor betecknas med samtliga relevanta beteckningar
och redovisas var for sig 1 listan med planbestimmelser. I detta

fall ar bestimmelserna med beteckningen C/B som redovisas p& samma rad

bland planbestdmmelserna.

Kommentar: Uppdateringen géllande omprévning av gemensamhetsanldggningar som berors av
detaljplanen tillfors planbeskrivningen och rubriken for 7.1.1 dndrats.

Fortydligande vilka fastigheter utanfor planomradet som paverkas av att ny ga dér va-ledningar kommer
behova anlédggas tillfors planbeskrivningen.

Inom allmén plats [NATUR] finns idag befintlig vég till strandomrédet. Kvartersmarken nérmast stranden
paverkar denna vig som kommer behdva dras om inom allmén plats. Kompletterande végar for att vdrna
allménhetens tillgang till strandomradet och eventuell vig till smébatshamnen blir séledes dispenspliktiga
men ryms inom anvindningen [NATUR]. Smabétshamnen kommer inte inrymma anldggningar pa
marken i 6vrigt utan omfattar endast vatten-och markomrade avsett for flytbryggor.

Vilka konsekvenser kan bli av att genomfora detaljplanen med stod av exploateringsavtal kompletteras
under rubriken 7.4.1 Exploateringsavtal.

6. Liansstyrelsen i Norrbotten, som ldmnat foljande yttrande:

Bakgrund

Pited kommun stéller ut ett forslag till detaljplan for Svensbyn 2:10, Fagervik for granskning. Syftet
med detaljplanen &r att ge planméssiga forutsdttningar att exploatera omradet med bostdder och till
viss del centrumverksamhet.

Linsstyrelsen har vid tidigare samrad 1dmnat ett yttrande.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhédllanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Strandskydd

Planen ligger inom ett utpekat LIS-omrade och 1 den direkta nirheten till stranden planeras ett
naturomrdde som allmén plats. Det framgér att inom detta omrade rader fortsatt strandskydd som
med sina syften ska vérna allménhetens tillgdnglighet samt skydda véxt- och djurlivet mot skada.

Lénsstyrelsens beddmning kvarstir men anser inte ldngre det foreligger skil som kan aktualisera en
provning av ett beslut att anta planen.
De som medverkat i beslutet
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Beslutet har fattats av enhetschef Willy Sundling med handlaggare Joakim Lundbick som
foredragande.

Kommentar: -
D. Stdllningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har foljande fordndringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts i detaljplanen:

Plankarta:
Redovisning av administrativ linje har korrigerats.

Planbeskrivning:
Markanvédndningarna redovisas och motiveras var for sig.

Uppdateringen géllande omprévning av gemensamhetsanldggningar som berdrs av detaljplanen
tillfors planbeskrivningen och rubriken fér 7.1.1 har dndrats.

Fortydligande vilka fastigheter utanfor planomrédet som paverkas av att ny ga dér va-ledningar
kommer behdva anldggas har tillforts planbeskrivningen.

Fortydligande beskrivning av konsekvenser av att genomfora detaljplanen med stéd av
exploateringsavtal har kompletterats under rubriken 7.4.1 Exploateringsavtal.

I 6vrigt har endast redaktionella fordndringar gjorts.

Samhillsbyggnadsndmnden godkénner detaljplanen fér Svensbyn 2:10, Fagervik och
overldmnar den till Kommunfullmidktige for antagande.

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Niclas Brannstrom
MEX/Fysisk planerare



