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| Planbeskrivning

I.I Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

1.2 Planens syfte

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen é&r att skapa planméssiga forutsattningar for etablering av
nya bostidder inom omradet Ljungheden i Pited. Syftet dr dven att sdkerstilla ett attraktivt naturomrade
for ndrrekreation och att faststélla tillganglighet och atkomst till naturomradet for narboende.

Planforslaget mojliggor avstyckning av ca 17-19 nya fastigheter for friliggande villor inom del av
Bergsviken 3:349, Ljungheden. Intentionen &r att mojliggora for eventuellt flerbostadshus.

Planen upprittas med standardforfarande, enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

1.3 Plandata
1.3.1 Lage

Detaljplanen omfattas av fastigheten del av Bergsviken 3:349 som ligger drygt 4,5 km sydvést om
Pited centrum. Planomradet avgréinsas i véster av Raningsviagen med randbebyggelse i form av storre
egnahemsfastigheter med lantlig karaktér vilka i sin tur angransar mot ett 6ppet odlingslandskap. Norr
om planomradet patraffas friliggande villor i ett mer tdtbebyggt bostadskvarter. 1 Oster ligger
Bergsviksskolan, Hedens idrottsplats och Tallheden, ett omrade med industriverksamhet. Soder om
planomrédet ansluter populéra rekreationsskogar med korsande naturstigar.

1.3.2 Areal
Planomradet omfattar ca fem hektar mark.

1.3.3 Markagarforhallanden
Marken inom planomrédet omfattar del av fastigheten Bergsviken 3:349, som dgs av Pitea kommun.

1.4 Tidigare stdllningstaganden

1.4.1 Riksintresse
Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.

1.4.2 Oversiktsplan
Enligt Pited kommuns géllande 6versiktsplan som antogs 2016 &r stora delar av planomradet utpekat
som ett omrdde planerat for bostdder (se figur 1). Den sbédra delen av planomradet anges i
oversiktsplanen som nérnatur av sarskild betydelse vilket beaktas i detaljplanen.

I dagslédget finns det en blandning av enbostadshus och flerbostadshus i omradet Bergsviken, vilket
dven dr ambitionen for framtida bebyggelse enligt géllande Sversiktsplan.
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Figur 1. Utsnitt fran markanvindningskartan i gdllande
B . oversiktsplan (antagen av Kommunfullmdktige 2016). Av
.ﬁ_}__ : - o =4 ) denna framgar att aktuellt planomrdde omfattar ett

. ‘! i 0 utpekat omrdde for planerade bostider (orange

; j :: ytmarkering) men ocksa stréicker sig in i det anslutande
& : suy omrdadet med ndrnatur av  sdrskild  betydelse
, = J (gronprickad ytmarkering). Planomrddets ungefdrliga
\\ k8 . . o 7. .
\ r Y ldge dr markerat med streckad bld linje.

1.4.3 Detaljplan/gidllande planer
Planomradet &r till viss del planlagt sedan tidigare. I norr reglerar underliggande byggnadsplan ett
omréde for allmén plats, park, plantering eller grongata. Langs del av den Ostra plangrénsen reglerar
underliggande byggnadsplan allmén plats; torg eller vigmark. Resterande del av planomréadet &r inte
planlagt sedan tidigare.
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Figur 2. Utsnitt fran underliggande byggnads-plan —
"Férslag till byggnadsplan for Sandgdrden, Bergsviken i
Hortlax kommun, Norrbottens lin”. Lagakraft 1967-05-29.
Planomradets ungefirliga lige dr markerat med streckad
bla linje.

1.4.4 Behovsbedomning och betydande miljopaverkan
Pited kommun har tagit fram ett underlag for behovsbedomning (2017-01-11) enligt plan- och
bygglagen (2010:900) och MKB-férordningen. Kommunen beddmer att omradet ar ldmpligt for ny
bostadsbebyggelse och stiller sig positiva till att omradet expanderar. Vidare bedéms detaljplanens
genomforande inte antas medfora betydande miljopéverkan och en sérskild miljobedémning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte vara nddvandig.

Samrad har skett med Lansstyrelsen (2017-02-01) gillande behovsbedomningen. Med utgangspunkt
frin samrddsunderlaget delar Lénsstyrelsen kommunens uppfattning om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvens-
beskrivning har ddrmed inte upprattats.
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1.4.5 Kommunala beslut
Samhiéllsbyggnadsnimnden har 2016-10-04 beslutat att planldggning av omradet kan pabdrjas. Planen
handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Samhéllsbyggnadsndmnden har 2016-10-04 beslutat att detaljplanens genomforande inte bedoms
medfora ndgon betydande miljopaverkan.

1.5 Befintliga forhallanden

1.5.1 Natur och markbeskaffenhet
Planomradet ligger i flack terring som domineras av sandtallskog med lingon- och blabérsris. I véster
angriansar planomradet mot Raningsvigen med en rad storre egnahemsfastigheter som i sin tur
angransar mot ett Oppet odlingslandskap.

Planforslaget omfattar i den norra delen ett markomréde dir det tidigare har funnits en mindre byasag.
I denna del har ett naturtillstind aterintrétt och skog har etablerats. Den sddra delen av planomradet
utgor en del av ett storre sammanhéngande skogsomrade som anvinds for narrekreation av olika slag.
Bergsviksskolan ligger i niarheten och anvidnder naturomrédet for bland annat lek och undervisning.
Boende i ndromrédet anviander skogsomradet for nirrekreation och strévar, vandrar, gdr med hunden,
plockar bér mm. Det finns gott om naturstigar och éven den nérliggande brukshundklubben anvénder
skogen for sina aktiviteter. Vardet av det aktuella skogsomradet kommer sig av en kombination av
ménga faktorer:

e Det gynnsamma léget till den nérliggande skolan, brukshundklubben och néarboende.

o Tillgénglighet och atkomst till skogsomrédet frén olika hall.
Den uppvuxna, gamla barrskogen ger skogskénsla och utgdr en grund for naturupplevelser i
omréadet.

e Forekomsten av breda, véltrampade skogsstigar som gor det ldtt for besokare att ta sig fram
och orientera sig.

Figur 3. Bilder fran befintlig natur inom planomrddet pd fastigheten Bergsviken 3:349. (Bild: Sweco)
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Det finns inga kdnda fornlamningar inom eller i ndrheten av aktuellt planomrade.

En geoteknisk utredning har genomforts av Tyréns, 2016-11-10. Utredningen visar att under
vaxtskiktet utgdrs jorden inom aktuellt undersékningsomrade generellt av sediment bestdende av silt
och sand till djupet av ca sju meter under befintlig markyta. I samtliga borrpunkter dominerar
sandskikten som varvas av tunnare lager silt. Fran ca tre meter djup &r sedimenten fast lagrade. Inget
berg har patraffats inom aktuellt undersokningsdjup.

Skruvborrning utférdes ned till sju meter under markytan utan att grundvatten kunde pévisas. I vissa
siltlager patrdffades fuktiga siltskikt, men detta kan vara ytvatten som runnit ned genom ovanlagrad
sand och ansamlats i denna tétare jordart.

Den undersokta ytan dér sdgverksamheten har bedrivits 4r ytan i dagsléget igenvéxt och bestéar av trdd
i blandad é&lder, grds och lag vegetation. Marken é&r relativt plan och nivderna i de inmdtta
borrpunkterna varierar mellan +22,2 och + 24,5 (RH2000). I dagsldget finns det inga befintliga
konstruktioner pd undersokningsomrddet. Byggnader frén tidigare verksamhet &r rivna och vid
undersokningstillfallet patraffades inga kvarlamningar av dem.

I samband med ovanstidende undersokning utfordes dven en miljogeoteknisk undersdkning for att
kontrollera om den tidigare sdgverksamheten har orsakat fororeningar inom fastigheten. Ségverket har
enligt uppgift varit ett litet sdgverk med 1-3 anstéllda. Virket séldes hyvlat och obehandlat, det har inte
forekommit nadgon impregnering eller doppning varfor det inte finns négra direkta skél att misstdnka
nagon markfororening eller uppenbar risk for ménniskors hilsa. Provtagning har dnda utforts utifran
de risker som generellt kan forekomma inom branschen.

Eftersom omrddet planeras for bostdder géller Naturvardsverkets riktvirden for Kaénslig
Markanviandning. Analysresultaten frin utférd undersékning visar att samtliga jordprov har halter
under Naturvardsverkets riktvirden for Kénslig Markanviandning och utifran analysresultaten &r
marken ldmplig for bostadsdndamél. 1 jordprov dar analys gjorts for DDT och dess
nedbrytningsprodukter visar analysresultaten pé halter under laboratoriets detektionsgréns for samtliga
parametrar.

Enligt Pitea kommuns radonkarta ligger hela planomradet inom normalriskomride for radon.

1.5.2 Bebyggelseomraden
Planomradet &dr idag obebyggt och ligger inom stadsdelen Bergsviken. Omradet bestar framst av
skogsmark. Stadsdelen Bergsviken bestar framst av villakvarter med olika storlekar och karaktirer,
beroende pa artal da bebyggelsen uppfordes.

Befintlig bostadsbebyggelse i ndromrédet domineras av enfamiljshus i ett plan i tidstypisk arkitektur
fran 1960-talet. Husen préglas av sadeltak med lutning mellan 20-30 grader. Véster om planomrédet, i
anslutning till jordbruksmarken finns gérdsbebyggelse som bestar av mindre bostadshus i en och en
halv plan samt ekonomibyggnader i ett plan, byggda med sadeltak med takvinkel mellan 30 och 40
grader.

Inom Bergsvikenomrédet finns det offentlig service i form av forskola och skolor (Bergsviksskolan
och Tolvmansskolan) samt idrottsplatsen Heden. Den kommersiella servicen som finns é&r
dagligvaruhandel (Ica) och restaurangverksamhet. I Bergsviken finns dven foretagsverksamhet av
blandad karaktar.
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I

Figur 4. Bergsviksskolan ligger ca hundra meter fran planomrddet. Hdr visas delar av skolans utemiljé med
tillhérande lekpark. (Bild: Sweco)

1.5.3 Friytor

Nirliggande naturomrade/skogsomrade anvénds i dagsldget av boende i omradet och av skolelever
samt av brukshundsklubben som har sin féreningslokal sydvist om planomradet. De tillsammans med
Bergsviksskolan anvéinder sérskilt naturen till promenader, 16pning, hundtréning, spontanlek etc.

) Pt X ) ‘ o

Figur 5. Bild fran befintlig natur inom planomrddet pa Bergsviken 3:349. Hdr visas dven en av alla naturstigar
som anvdnds i omrddet. (Bild: Sweco)
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1.5.4 Gator och trafik
Planomradet nas idag med bil fran Ljungvégen. Inom planomradet &r Ljungvigen idag en grusvidg som
stricker sig frdn korsningen Ljungvidgen/Tolvmansvigen, genom planomradet och kopplas samman
med Raningsvigen.

#

Y

Figur 6. Ljungvégen som idag passerar genom planomradet. (Bild: Sweco)

Hastigheten pa gator ndrmast planomradet har begrinsningen 50 km/h, exempelvis Raningsvégen,
Tolvmansvégen och delar av Yrkesvégen. Pa strickan forbi forskolan och Bergsviksskolan samt
genom Tallhedens industri- och utbildningscentrum har Ljungvéigen hastighetsbegriansningen 30 km/h.
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Raningsvigen e

Cy "
Figur 7. Oversiktsbild pd befintligt véiigniit som berér planomrddet.

Lokala bussar trafikerar Bergsviken under vardagar mellan 06.00 till och med 21.00 och pa loérdagar
mellan ca 09.30 till och med 16.00. Nérmsta héllplats ligger ca 100 meter fran planomrédet i
korsningen Yrkesvdgen/Tolvmansvigen. Ca 600 meter frén omrédet finns en hallplats léngs
Yrkesgatan och lite ldngre bort vid Flakabergsvigen. Dessa héllplatser trafikeras av linje nummer 4/44
som gar mellan Hortlax och Skuthamn via Pited centrum.
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1.5.5 Storningar

Vigtrafiken pd Flakabergsvigen eller de mer nirliggande, mindre trafikerade lokalgatorna orsakar inte
ljudnivéer som overstiger gillande riktvédrden for trafikbuller for det planerade bostadsomradet. Som
grund till bedomningen har Boverkets publikation “Hur mycket bullrar vigtrafiken” anvénts.
Genomford trafikutredning har berdknat att det planerade bostadsomradet ger en tillkommande
arsdygnstrafik (ADT) pa drygt 50 bilar. Rddande forutsittningar avseende befintliga och tillkommande
trafikméngder, hastighetsbegrénsningar och avstand mellan vég och ger ekvivalenta ljudnivéer som &r
under géllande riktvirden. Nér den planerade nya trafikplatsen/anslutningen pa E4 anldggs kommer
trafikméngderna pa den mer trafikerade Flakabergsvigen att minska. D4 kommer ocksé ljudet fran
trafiken att minska.

Ovriga verksamheter som kan paverka ljudnivderna i det planerade omradet #r verksamhetsomridet
Tallheden, skolan och brukshundsklubben. Vid verksamhetsomradet Tallheden Gster om planomradet
forekommer 1 dagsldget inga bullrande verksamheter. P4 grund av dess lokalisering i ett
bostadsomrade kommer bullrande verksambheter inte heller att tillatas i framtiden. Skolomréadet ligger
mer dn 150 meter fran planerad kvartersmark for bostdder. Mellan skolomréadets lekplatser och den
planerade kvartersmarken finns férutom naturmark med tallskog éven flera stdrre byggnader vilket har
en ljudddmpande effekt. Ljud fran verksamheten vid brukshundsklubben bedéms pa grund av dess
lage 1 skogen och avstand till planomréadet inte paverka den planerade bostadsbebyggelsen.

Marken runt de planerade bostdderna &r planlagd med naturmark med bevarande av tallskogen vilket
har en ljuddimpande effekt. Bedomningen &r att ingen sérskild bullerutredning behdvs och att god
bebyggd miljo med avseende pé ljudniva uppfylls for det planerade bostadsomradet.

1.5.6 Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom Pited kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Kapacitet finns for el- och bredbandsanslutning. En ledningsritt for starkstrom passerar genom
planomradet i skogsomridet sdder om planerad villabebyggelse. Planomradet ligger inte inom
verksamhetsomrade for fjarrvirme.

En befintlig &tervinningsstation finns ca 500 meter frén planomrédet, lings med Idrottsvigen vid
bensinstationen.

1.6 Planforslag

1.6.1 Natur

Den del av planomradet som tidigare varit exploaterad for sagverksamhet kan ur natursynpunkt med
fordel anvindas for bostadsdndamal. 1 den sddra delen av planomrddet kommer partier av
skogsomradet med rekreationsvérden att ianspraktas for bostadsdndamal. Samtidigt kan de mest
anvinda skogspartierna med strdk och naturstigar sakerstillas pa ett langsiktigt sitt som ett omrade for
narrekreation i detaljplanen. Genom anvédndningen av planbestimmelsen [NATUR] (naturomrade)
med egenskapsbestdmmelsen [Skog] kan tallskogen bibehallas. Skotsel av omradet ska ske varsamt
med syfte att bevara de gamla tallarna, skogskénslan, allmédnhetens atkomst/tillgénglighet och de
rekreationsviarden som dr knutna till den gamla skogen.

Utifrén den relativt flacka terringen, markens beskaffenhet och andelen skog- och naturmark inom
planomradet bedoms risken for hoga vattenstand som lag. Aven risken for skred uppfattas som liten da
jordarter i omrédet bestér av isélvssediment och sand.

Mark inom normalriskomraden for radon kan lokalt ha forhojd risk for markradon och grundléggning
av byggnader bor som utgéangspunkt darfor vara radonskyddande. Om provtagning/radonmétning visar
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att radonskyddande atgérder inte dr nodvandigt, behover inte dessa skyddsatgarder vidtas. Griansvardet
for radon hanteras i enlighet med Boverkets byggregler (BBR) och fragan hanteras i samband med

bygglov.

1.6.2 Friytor
Detaljplanen sékerstéller friytor inom planomradet genom planldggning av naturomréde inom allmén
platsmark. Atkomst till det attraktiva naturomradet sikerstills dirmed for bidde de planerade
bostdderna och for narboende.

Lekutrustning for yngre barn avses uppforas inom kvartersmark avsedd for flerbostadshus vilket
planeras anges i markanvisningsavtal.

1.6.3 Bebyggelseomraden
Detaljplanen mdjliggdr byggnation av bostdder [B]. Omradet planeras for friliggande villor och for
mindre flerbostadshus. Cirka 17-19 fastigheter planeras att avstyckas. Pa plankartan sékerstills endast
en huvudbyggnad per fastighet [d;]. Fastigheterna for enbostadshus tillats vara 1200-1500 m?,[d>] och
[d3]. Omradet dér intentionen &r att tillskapa flerbostadshus dr ca 4400 m? Dir regleras storsta
byggnadsarea till 20 % av fastighetens area [e;].

Inom kvartersmark som planeras for enbostadshus ir storsta tilldtna byggnadsarea 250 m? [ez] och
minsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 100 m? per fastighet [e;].

For att anknyta tillkommande bostadsomrade till omgivande bebyggelses karaktirsdrag regleras
taktyp, och takvinkel tillsammans med nockhdjd. For omraden som planeras for enbostadshus regleras
att tak ska vara sadeltak [fi], hogsta tillatna nockhéjd ar 7,7 meter for huvudbyggnad och 4,5 meter for
komplementbyggnad. Takvinkeln far vara mellan 20 och 45 grader.

I omradet som mojliggér uppforande av flerbostadshus regleras hdogsta tillaitna nockhdjd for
huvudbyggnad till 9,0 meter, vilket motsvarar tva vaningar. Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad
ar 4,5 meter. Takvinkeln far vara mellan 20 och 45 grader.

Byggnaders placering regleras i plankartan. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans [pi]. Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata [p:].
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréins mot naturomrade eller gdng- och
cykelvig [ps].

Pé plankartan anges markens hojd 6ver nollplanet for kvartersmark for bostdder for att sdkerstilla
tomtmarkens hdjd mot gatan samt erforderliga lutningar enligt genomford projektering av omradet.

Ilustrationslinjer pa plankartan ger exempel pa ett forslag pa lage for framtida fastighetsgranser.
lustrationslinjerna faststélls inte i detaljplanen.

1.6.4 Gator och trafik
Sweco har utfort en trafikutredning pad uppdrag av Pited kommun. Trafikutredningen beskriver
omréadets nuvarande trafikstruktur och hur trafik och resande planeras att ske i det tillkommande
bostadsomradet. I samband med arbetet har dven trafiksituationen i ndromradet studerats, exempelvis 1
Tallhedens industri- och utbildningscentrum dér Bergsviksskolan, forskola samt idrottsanldggning
finns.
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Tillkommande biltrafik vid detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagon maérkbar
paverkan pé omkringliggande omraden. Det bedoms inte bli nagon 6kning av bullernivéer till f6ljd av
aktuell detaljplan.

Vid ett genomférande av detaljplanen anses en utdkning av busslinjenétet inte nédvéandigt.

Planomradet planeras angoéras via Yrkesvigen/Tolvmansvigen. Anslutningen till planerat
bostadsomrade mellan korsningarna Yrkesviagen/Tolvmansvigen och Tolvmansvégen/Ljungvigen har
forprojekterats. Projekterad korsningstyp 4r en okanaliserad fyrvigskorsning reglerad med hogerregel.
Langs Tolvmansvégen, mellan Yrkesvigen och Ljungvigen, har en kantsstensseparerad géng- och
cykelbana projekterats.

Inom planomrédet sdkerstélls lokalgata [GATA] med ett 13 meter brett vigomrade. De som forvéntas
anvianda gatan inom det planerade bostadsomradet dr boende, besokare och servicetrafik. Planerad
gata har reglerats med véndplatser i vister och i soder. Parkering for tillkommande bostadsbebyggelse
sker inom respektive fastighet.

P& plankartan anges markens hojd over nollplanet for allmén plats GATA enligt genomford
projektering av gatunétet.

Vignit for ging- och cykeltrafik till och frin planomradet sikerstills med [CYKEL GANG] i
detaljplanens vistra del mot Raningsvigen samt i Tolvmansvégens forlingning. Ambitionen att det
nya bostadskvarteret kan bidra till ett ging- och cykelvinligt omréde. Det ska vara litt att fardas till
och fran omradet och det ska kdnnas naturligt att vilja att ga eller cykla framfor att aka bil.

Syftet med den planerade ging- och cykelvéigen i Tolvmansvigens forldngning ar att sikerstélla en
gen framtida ging- och cykelvdg mellan Hortlax och Bergsviken. God tillginglighet efterstravas till
och fran skolan samt till Bergsvikens tétort.

1.6.5 Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom Pited kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintligt vatten-
och avloppsnét bedoms ha tillrdcklig kapacitet for tillkommande bebyggelse pa Ljungheden.

Markforhéllandena medger goda forutséttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dagvatten
omhéndertas genom fordrdjning och infiltration 1 kvartersmark. Eventuellt Gverskottsvatten leds vidare
1 6ppna diken inom allmén platsmark. Respektive blivande fastighetsdgare har eget ansvar att avleda
eventuellt Overskott av dagvatten mot allmidnna diken. I plankartan sédkerstélls med
egenskapsbestimmelse [dike] att diken for avledning av dagvatten ska finnas pa allmén platsmark
inom naturomradet. Dessa diken for avledning av dagvatten har projekterats att mdtas i ett
infiltrationsmagasin sdder om det planerade bostadsomradet dér eventuellt Gverskott av dagvatten kan
infiltreras. Plats for infiltrationsmagasin inom allmédn plats, naturomrdde, sdkras med
egenskapsbestimmelse [infiltration].

Exploator/aktuell fastighetsdgare beldggs med VA-anlidggningsavgift vid den tidpunkt did VA-
ledningar finns framdragna och foérbindelsepunkt dr meddelad.

I nulédget finns inte fjérrvirme inom omradet och uppvarmning sker dirmed utifrdn enskilda 16sningar.
Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till ur miljosynpunkt godtagbara energiformer.

Avfall omhéndertas enligt Pited kommuns regler for avfallshantering. En befintlig atervinningsstation
finns pé Idrottsvidgen vid bensinstationen.
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Planbeskrivning Antagandehandling
Datum

2018-03-28

1.6.6 Administrativa fragor

1.6.6.1 Detaljplan, fastighetsbildning
Fastigheten Bergsviken 3:349 dgs av Pited kommun. Genom avstyckning bildas nya fastigheter for
planerade bostéder.

Nya ledningar, sdsom vatten och avlopps-, virme- och elledningar etc. avses forldggas inom
naturomrade ndrmast Raningsvédgen. Respektive ledningségare har eget ansvar for att soka ledningsrétt
for nya ledningar.

1.7 Planens genomforande

1.7.1 Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 &r fran den dagen planen vunnit laga kraft.

1.7.2 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Kommunen (exploatdren) bekostar och ansvarar for:
e utbyggnad av allmén platsmark sdsom gator och gang- och cykelvigar
e utbyggnad av ledningsnit och anldggningar for vatten och avlopp inom kvartersmark
e uppforande av sérskilda dagvattenanléggningar i form av 6ppna diken och infiltrationsmagasin
pa allmén platsmark
e avstyckning av tomter

Respektive blivande fastighetsdgare bekostar och ansvarar for:
e omhindertagande av dagvatten, genom fordrojning och infiltration, inom den egna fastigheten.
Eventuellt 6verskottsdagvatten avleds till 6ppna diken inom allmén platsmark. Anslutning till
kommunalt vatten- och avloppsledningsnit gors vid anvisad anslutningspunkt.

For nya ledningsritter ansvarar respektive ledningségare for begéran om uppréttande och kostnader.

1.7.3 Avtal
Inget markanvisningsavtal har upprittats eftersom kommunen &ar exploatér. Vid byggnation av
flerbostadshus kommer ett markanvisningsavtal upprittas med blivande exploator. I detta
markanvisningsavtal regleras bland annat att lekutrustning for yngre barn ska uppforas pa fastigheten.

Foljande servitut belastar Bergsviken 3:349 enligt uppgifter ur fastighetsforteckning:
o Ledningsritt for starkstrom till formén for AB PiteEnergi (25-F1992-532.1)
e Avtalsservitut for transformatorstation till féormén for Stadson 5:8, AB PiteEnergi (25811M-
13/2417.1)
o Avtalsservitut for omrade (ldge oklart) till formén for Umed Norrfors 3:3, Vattenfall
Vattenkraft AB (25-IM4-90/4618.1)

1.7.4 Fastighetsrittsliga fragor
I samband med genomfSrandet av detaljplanen skapas nya fastigheter genom avstyckning frén del av
Bergsviken 3:349. De nya fastigheterna kommer omfatta den mark som betecknas som anvdndning av
kvartersmark for bostader [B].

Samtliga fastighetsbildningsatgérder sker genom ansokan om lantméteriférrdttning hos
Lantméterimyndigheten.
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Planbeskrivning Antagandehandling
Datum

2018-03-28

1.7.5 Ekonomiska fragor
Kommunen bekostar uppréittandet av detaljplanen.

Se @ven beskriven kostnadsfordelning under 1.7.2 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap.

1.7.6 Tekniska fragor
Kommunala gator, gang- och cykelvdgar, ledningsndt for vatten och spillvatten, hantering av
dagvatten samt hojdséttning av tomtmark inom planomradet har detaljprojekterats efter samradsskedet

1.8 Konsekvenser av planens genomforande

Ett genomférande av detaljplanen innebdr paverkan pa miljon da obebyggd mark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse, dock anses ett genomforande med maximal exploatering inte medféra betydande
miljopéverkan enligt miljobalken 6 kap. 11 §.

I Oversiktsplanen fran 2016 é&r storre delen av aktuellt planomrade utpekat for *’planerad
bostadsbebyggelse’’. 1 sdder gar planomradet och en mindre del av planerad bebyggelse in i ett
omrade utpekat som *’nérnatur av sirskild betydelse’’. Planerad bebyggelse kan darmed ses som ett
mindre avsteg fran Oversiktsplanens rekommendationer. Gridnserna mellan utpekade omraden i
oversiktsplanen &r dock inte precisa. En O&versiktsplan anger inriktning for den l&ngsiktiga
utvecklingen av den fysiska miljon. Den ska ge végledning for beslut om hur mark- och
vattenomraden ska anvdndas men é&r inte juridiskt bindande (PBL 3 kap 2, 3 §§). Detaljplanen
mojliggdr exploatering av bostdder med placering i direkt anslutning till skogsomradet som finns inom
Ljungheden, vilket kan bidra till en mer levande livsmiljo, bdde inom natur- och planomrédet.
Foreslagen exploatering kan dartill medfora att naturomradets funktion kan bidra till nya métesplatser,
samt att tillkommande boende kommer fa tillgang till natur- och rekreationsomrade i nira anslutning
till bostaden. For att tillmotesgd Oversiktsplanens rekommendationer har en stor del naturmark
tryggats genom bestdmmelsen att tallskogen ska bibehdllas. Utifran ovanstdende motiv beddms
ddrmed en mindre avvikelse fran géllande Gversiktsplan vara acceptabel och planforslaget anses
forenligt med 6versiktsplanens rekommenderade markanviandning.

Inom planlagd naturmark kan naturstigar skapas i olika riktningar och fungera som entréer till
intilliggande natur- och bostadsomraden under hela aret. Dessa gronstrék kan dven bidra positivt och
stirka den biologiska mangfalden i omrédet.

Planforslaget paverkar landskapsbilden pé det séttet att orord mark tas ansprak. Omradet planeras
utifrdn en glesare bebyggelse och planbestammelser reglerar nockhdjd, taktyp och takvinkel med syfte
att anknyta tillkommande bostadsomrade till omgivande bebyggelses karaktirsdrag. Det ar
svarbedomt om genomforande av planforslaget innebér positiva eller negativa konsekvenser pa
landskapsbilden.

Inom planomradets gator delar oskyddade trafikanter gatuutrymmet med biltrafiken. Gatans bredd &r
tillrdckligt bred for att rymma alla trafikslag och samtidigt tillrdckligt smal for att kunna halla nere
hastigheten inom kvarteret. Langs Tolvmansvigen, mellan Yrkesvidgen och Ljungvigen, planeras en
kantsstensseparerad gang- och cykelbana.

Tillskapandet av ett nytt bostadsomrade inom del av Bergsviken 3:349, Ljungheden bedoms inte
medfora overskridande av riktvirden for buller. Beddmningen ar att god bebyggd miljé med avseende
pa ljudniva uppfylls for det planerade bostadsomradet.
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Planbeskrivning Antagandehandling
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1.9 Medverkande tjansteman

I upprittandet av detaljplanen har Samhéllsbyggnad i Pited kommun deltagit. Andra som deltagit ar
Fastighetskontoret, Barn- och utbildningsforvaltningen, Kultur, park och fritid, Pireva och PiteEnergi.

.10 Revidering

Efter genomford granskning har f6ljande édndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta
» Egenskapsbestimmelse [stenkista] har ersatts med egenskapsbestimmelse [infiltration].

Planbeskrivning:

* Ordet stenkista har ersatts med infiltrationsmagasin.

* Auvsnitt 1.5.5 Storningar har fortydligats avseende beskrivning av forhallanden och kommunens
bedomning avseende buller.

* Avsnitt 1.8 Konsekvenser av planens genomforande har fortydligats avseende kommunens
beddomning avseende buller.

I 6vrigt har endast redaktionella d&ndringar gjorts.

Pited kommun

Pia Briandstrom
Planhandlaggare
Pited kommun

Antagen av Samhiillsbyggnadsnimnden: 2018-04-25 § 61
Laga kraft: 2019-03-26
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