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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

e Detaljplaneprogram

e Samradsredogorelse, detaljplaneprogram
e Plankarta med bestammelser

e |llustration

e Planbeskrivning

e Genomfbérandebeskrivning

e Samradsredogorelse, detaljplan

e Fastighetsforteckning

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som har
juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for bostader, ca tio smahus och

fyra flerfamiljhus med ca 25 lagenheter totalt. Detaljplanen ska dven majliggora for
motesplatser sdsom odlingplats, vaxthus, grillplats, ytor for lek och fritidsaktiviteter,
utan att stanga ute allmanheten. Planomradet saknar idag bebyggelse och &r till stor del
grasbevuxen.

Den planerade bostadsbebyggelsen ar ett forsta steg mot att forverkliga kommunens
planer att tillskapa ca 250 nya bostdder pa Furunadset. Bebyggelseplaneringen ska utga
fran ett kvalitetsprogram som har arbetats fram. Kvalitetsprogrammet tar fasta pa
nationella riktlinjer for miljdanpassat byggande, kommunala planer och strategier samt
pa resultat fran genomférda dialogprocesser.

Langsiktig hallbarhet, trygghet och attraktivitet ar nagra ledstjarnor for bebyggelse-
utvecklingen pa Furunaset.

FORENLIGT MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP MILJOBALKEN

Riksintressen

Planomradet omfattas av:

= omrade av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljébalken (MB),

= omrade av riksintresse enligt 4 kap 1 och 2 §§ MB (natur- och kulturvarden).

Det innebar att om ett genomfdorande av planen kan komma att innebara ”pataglig
skada” pa berdrda riksintressen sa bor ett genomforande inte komma till stand.

Kommunen anser inte att berdrda riksintressen kommer att skadas patagligt av den nya
bostadsbebyggelsen. Planforslaget innebar inte en andrad markanvandning.
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Miljokvalitetsnormer

Mot bakgrund av Vattendirektivet far inte sadana atgarder genomféras som medfor
att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten inte kan uppfyllas. Malet ar att féreslagna
normer, god ekologisk status och god kemisk status, ska vara uppfyllda ar 2015.

Kommunen anser inte att detaljplanens genomférande kan komma att ha negativ
inverkan pa foreslagna MKN. Bostdaderna kommer att anslutas till kommunalt VA-
nat, lokal rening av dagvatten ska efterstravas och nagra omfattande schaktarbeten i
narheten till grundvattenférekomster kommer inte att genomféras.

Strandskydd

Planomradet berors av strandskyddsbestammelserna i 7 kap MB. Bestammelserna
innebar forbud att uppfora nya byggnader inom ett omrade av 100 meter fran
strandlinjen, saval pa land som i vatten. Dispens fran dessa bestimmelser kan ges savida
inte livsvillkoren for vaxt- och djurarterna vasentligen férandras, den allemansrattslig
tillgang till strandomradet begrdnsas och om det finns sarskilda skal. De omraden dar
strandskyddet foreslas upphavas markeras med en administrativ planbestammelse "a,”.

Kommunen anser inte att planens genomférande motverkar strandskyddets syften mot

bakgrund att:

e inga rodlistade vaxter eller djurarter berors av foreslagna atgarder,

e platsens karaktar och funktion kommer att endast i mindre omfattning att férandras
eller paverkas forslaget,

e den ndrmaste strandzonen paverkas inte,

e den allemansrattsliga tillgangen till strandomradet paverkas inte,

o friluftslivet kan paga som tidigare.
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bebyggelsen. Rédstreckad linje visar 100-metersgrinsen fran strand-
linjen.

Kommunen anser att sarskilda skal
foreligger med hanvisning till 7 kap
18c § p.1 och p.6 MB. Planomradet
har redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Det
omrade som i planomradet omfattas
av strandskydd har tidigare varit
bebyggt. Planens genomférande
tillgodoser ett annat mycket
angelaget intresse, dvs viktig tat-
ortsnara utveckling.

Den tidigare bebyggelsen revs i de
aren omedelbart efter sjukhusets
nedldggning 1987. Fundamenten
och vagen finns kvar. Planforslaget
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PLANDATA
Lage

Planomradet &r belaget ca 3 km s6der om Pitea centrum.

Areal
Planomadet ar ca 5,5 ha varav 1,5 ha utgor kvartersmark.

Markagarforhallanden
Marken &dgs av Pited kommun.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| kommunens férdjupade dversiktsplan for stadsbygden?® &r planomradet utpekat for
bostader. Enligt 6versiktsplanen ar det kommunens viljeinrikting att Furunaset bebyggs
med ca 25 smahus och ca 200 lagenheter.

Detaljplan

Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt for bostader men ar idagslaget obebyggt.
Gallande detaljplan? omfattar hela Furundset och medger i huvudsak markanvandning
for bostader, vard, handel, industri, kontor.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram? har upprittats och godkénts av KF. | programmet féreslas
planomradet bebyggas med villor och flerbostadshus med ett lagenergiperspektiv.
Den nya bebyggelsen foreslas placeras tatt och utformas med en smaskalig karaktar.
Gruppvis placering av bebyggelsen och enhetlig utformning vad galler husvolym,
takvinklar m.m. rekommenderas.

Policy for Pited kommuns bostadspolitik

En policy fér kommunens bostadspolitik* har uppréttats och godkints av KF. Den ger

uttryck for ett antal malomraden som kommunen ska ta sikte pa i samband med olika
boendefragor. Trygghet, jamlika och vardiga levnadsférhallanden, ekologiskt hallbara
ramar ar nagra ledord i policyn.

Av policyn framgar att det ar viktigt med vackra utemiljéer som har inslag av vatten.
Det framgar dven att det ar viktigt med olika typer av boende och att Idgenheter bor
utformas sa att de kan férandras i storlek. Den estetiska miljon ar betydelsefull varfor
planeringen ska ta hansyn till gronytor och narheten till vatten. Naturliga material som
tra bor prioriteras.

Fordjupad 6versiktsplan for stadsbygden, antagen av KF okt 2001.
Detaljplan for Furunaset, antagen av KF april 1989.
Detaljplaneprogram Furunéset, godkant av KF 2009.

Policy for Pited kommuns bostadspolitik, antagen av KF maj 2006.
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Projekt, utredningar och beslutsunderlag

Kvalitetsprogram “Hdllbara Furundset”

Ett kvalitetsprogram® for Furunaset har upprattats. Programmet ska bidra till

att dstadkomma en hallbar utveckling av stadsdelen Furundset genom att hoja
kvalitetsnivan for nybyggandet utéver nationella lagkrav, i linje med kommunens mal
for hallbar utveckling. Programmet utgor ett underlag och komplement till kommande
detaljplaner pa Furunaset.

Vid bebyggande eller forséljning av kommunal mark pa Furunéset ska
exploateringsavtal, markupplatelseavtal eller férsaljningskontrakt vara villkorade med
uppfyllande av kvalitetsprogrammets krav. Kvalitetsprogrammet har darmed status som
ett civilrattsligt avtal mellan dgaren (Piteda kommun) och byggherren.

Trdstad 2012

Pited kommun deltar tillsammans med 17 andra kommuner i projektet “Trastad 2012”.
Projektet syftar till att utforma och utveckla kompetens inom industriellt byggande.
Projektet har som mal att genom kompetensutvecklande aktiviteter ge insikt i hur man
planerar och utvecklar stader med |ag klimatbelastning. Aktuellt detaljplanearbete har
integrerats i projektet.

Beskrivning, vdrdering och kulturhistorisk utredning

En kulturhistorisk utredning6 med riktlinjer avseende arkitektur, utformning och natur
har upprattats. Bl a anges att saval den narliggande utemiljén som den nya bebyggelsen
bor utformas med hansyn till platsens tidigare karaktar som odlingslandskap och tidigare
institutionsarkitektur.

Behovsbedémning

Betydande miljépdverkan

Milj6- och byggnamnden beslutade 2011-01-31 att ett genomférande av planen inte
medfor betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover
upprattas med foljande motivering:

Planens genomforande bedéms medféra mycket begransad paverkan pa den

biologiska mangfalden, manniskors hélsa, befolkningen, djur- och vaxtlivet, vatten,

luft klimatfaktorer, landskap och materiella tillgangar. Planens genomforande

bedéms medfdra en begransad paverkan pa helhetsmiljon Furundset med sina hoga
kulturvarden. Denna paverkan kan avhjalpas genom en varsam och mattlig exploatering,
dar bevarande av natur- och kulturmiljon star i framkant. Paverkans totaleffekt bedéms
vara av ringa omfattning, effekternas omfattning bedéms endast vara lokalt.

Detaljplanen anger forutsattningar och atgarder som géller plats, art och storlek

och ar styrande for att minimera exploateringsgraden. Tillkommande byggnader ska
integreras i planomradet och far ej inta en dominerande stéllning. Parkkaraktaren och
tillgéngligheten ska bibehallas.

5 Hallbara Furuniset, Kvalitetsprogram, SWECO, 2010-12-10

6  Furuniset - beskrivning, vardering & kulturhistorisk utredning, E Duvensjo, 2010-11-29

6
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Planens genomférande i sig beddms inte ha nagon betydelse for andra planers
miljopaverkan. Planens genomforande anses vara en forbattrad situation jamfort

med gallande detaljplan som avser tat flerbostadsbebyggelse i tre vaningar och som
inte tar hansyn till parkomradena. Planens genomforande har mycket hég betydelse
for integreringen av miljoaspekter i och med att dess syfte ar att mojliggora ett
bostadskvarter som ska frdmja en hallbar utveckling. Inga ndamnvarda miljoproblem kan
férvantas orsakas av planens genomférande.

Samrad om betydande miljopaverkan har skett med Lansstyrelsen.

Kommunala beslut
Miljo- och byggnamnden beslutade 2010-10-26 att paborja planarbetet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Marken inom planomradet sluttar fran sydost mot nordvast. Nivaerna inom omradet
varierar mellan ca +8 m vid Belonasvagen till ca 0 m nere vid strandomradet.

Planomradet ar till stor del grasbevuxen med enstaka buskar och allétrad. Pa slanten
ned mot Inrefjarden finns tallskog med inslag av l16vtrad. | planomradet finns dven
fundament och rester av tidigare bebyggelse.

Geotekniska férhdllanden

Av SGU:s jordartskarta framkommer att planomradet utgérs av moranmark. Denna
jordartstyp ger bra forutsattningar for grundlaggning av nya byggnader och for
infiltration av dagvatten.

En detaljerad geoteknisk undersokning kommer att genomféras i samband med att
omradet projekteras.

Planomradet sett mot sydvist (tv) och mot nordost (th).

7
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Férorenad mark
Inga kdnda fororeningar finns inom eller i anslutning till planomradet.

Radon
Planomradet utgor inget kdnt riskomrade for radon.

Risk fér skred/héga vattestdnd

Planomradet utgor inget kant riskomrade for skred. Ny bebyggelse kommer att uppforas
som ldgst ca +4 m (RH 70) och beddms darfor inte riskera 6versvamning vid hoga
vattenstand.

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Anmalningsplikt enligt
fornminneslagen foreligger om ej tidigare kand fornlamning patraffas vid gravning eller
liknande arbete.

Bebyggelseomrade

Bostdder
Omradet ar idag obebyggt. Gallande detaljplan medger for aktuellt planomrade
bostadsbebyggelse om tre vaningar och en hogsta byggnadsarea om 6300 m?2,

Planférslaget mojliggor for fyra flerfamiljshus och ca 10 smahus. | bebyggelseomradets
vastra del foreslas tre flerfamiljshus, pa plankartan markerad med "flerfamiljshus”.
Hogsta byggnadshojd foreslas till 9 m och hogsta tillatna vaningsantal till tre.

| bebyggelseomradets Ostra och sodra del mojliggérs smahus. Hogsta byggnadshojd
foreslas till 6 m och hogsta tillatna vaningsantal till tva. En planbestimmelse som
reglerar smahusens utseende foreslas. Storsta tillatna tomtstorlek féreslas till 700 m?
och minsta till 500 m? i omradet langs med Belonasvagen och 170 m? i omradet i soder.

Endast friliggande villor far uppforas langs med Belonasvédgen och de ska placeras med
gavelsidan mot lokalgatan, pa plankartan markerad med "fril” och "p.”.

Planbestammelser som reglerar saval flerfamiljhusens, smahusens och garagens
utseende foreslas. De innebar krav pa takutformning, taklutning, fasadmaterial samt
farg pa fasad, pa plankartan markerat ”f”.

Offentlig och kommersiell service

Ingen offentlig eller kommersiell service féreslas inom planomradet. Det finns narhet till
saval for- som grundskola. Forsorjning av samhallsservice finns framst in mot centrala
delarna i staden. Behovet av barnomsorg och skola bedéms kunna rymmas inom de
befintliga for- och grundskolorna.
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Utemiljo
Planforslaget mojliggor for gemensamhetsanlaggningar av olika slag, exempelvis
vaxthus, lekplatser, grillplatser for att uppmuntra till sociala moétesplatser.

Byggnadskultur och gestaltning

Omradet praglas av en institutionsarkitektur, integrerad i det omvéxlande lanskapet
med skogsdungar, angar och parker. Det aktuella planomradet nyttjades fram ftill
nedldggningen 1987 som odlingsmark. Dar fanns lantbruksrelaterad bebyggelse
som vaxthus, och mot vattnet fanns tva avlanga byggnader som nyttjades som
personalbostdder. Samtliga byggnader revs pa 1980- och 1990-talet.

Planforslagets intentioner ar att omradet ska bli ett positivt tillagg i den omgivande
parkmiljon. For att behalla 6ppenheten mellan parkomradet och stranden planeras
passager bade vid sidorna om och genom omradet. Bostdaderna ordnas kring en
gemensam central gard dar gamla traditioner med odlingslotter, vaxthus och
rekreationsplatser ateretableras. Bostdderna har entréer fran det gemensamma
gardsrummet och saval friliggande bostdder som flerfamiljshus placeras med takfallet
mot soder, for att optimera fér anvandandet av solenergi.

Den bebyggelse som uppfors inom planomradet underordnar sig
institutionsbyggnaderna. De nya byggnaderna praglas av enkelhet och hog arkitektonisk
kvalité bade i volym och detaljer, vilket ar utmarkande fér dagens moderna
lagenergihus.

Forslag pa hur planomrddet kan utformas. illustration: Arkitekthuset Monarken
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De ljusa kulorerna fran sekelskiftesbyggnaderna och trépanelen fran de narliggande
bostadshusen tas upp i fasaderna. Fargskalan stracker sig mellan vitt, gratt till ockragult
och fasaderna behandlas med slamfarg eller lasyr.

Omradets utformning finns med som ett kravomrade i kvalitetsprogrammet for
Furunaset’.

Odlingslotter och vaxthus

Planférslaget mojliggdr for odlingslotter, pa plankartan markerad med ”L,”. Omradet
rymmer ca 30 odlingslotter a ca 9 m2. Inom omradet foreslas en byggratt som mojliggor
for redskapsbod/forrad. Planforslaget mojliggor dven ett vaxthus med tillhérande
redskapsbod/forrad, pa plankartan markerad med "vaxthus”.

Friytor

Lek och rekreation

| planomradets narhet finns stora gronytor med plats for lek och rekreation, bl a i
direkt anslutning till planomradet, vister om Belonasvagen. Aven naturmarken inom
planomradet ger goda majligheter till lek. Det finns dven majlighet till bad. Exempelvis
finns en mindre sandstrand ett tiotal meter fran planomradets sodra del, invid
smabatshamnen.
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7 s.27-ff, Hallbara Furuniset, Kvalitetsprogram, SWECO, 2010-12-10
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Parkmark

Genom planomadet I6per idag en gangvag, nyttjad av manga. For att sakerstélla att
allmédnheten aven efter ett plangenomférande kan anvdanda denna foreslas gangvagen
bli parkmark och omfattas av en allg, pa plankartan markerad med “PARK” och allé.

Naturmiljé

Planforslaget innebar att omradet mellan strandlinjen och ny bebyggelse planlaggs som
naturmark, pa plankartan markerad med "NATUR”. Jamfort med gallande plan innebér
forslaget att naturmarken utékas nagot. Naturmark innebér i detaljplanesammanhang
att marken inte far bebyggas, att den ar inte anlagd, och att den inte krdver annan
skotsel an viss stadning. Karleksstigen som |6per langs med strandlinjen sakerstalls som
gangvag, pa plankartan markerad som “gang”.

Vegetationen inom naturmarken bestar dels av vardefull tallskog. En
skyddsbestammelse som reglerar att skotsel av naturmarken och tallskogen ska ske
enligt skotselprogram foreslas, pa plankartan markerad med "q”.

Vattenomraden
Planférslaget innebar ingen forandring gentemot befintligt forhallande. Oppet
vattenomrade kvarstar och markeras med "W” pa plankartan.

Gator och trafik

Planforslaget innebar ingen forandring vad galler Belonasvagen. Den fortstatter att
medge lokaltrafik, pa plankartan markerad med "LOKALGATA”. Ny hastighetsbegransning
pa 30 km/h kan bli aktuell. En ny gata till flerfamiljshusen féreslas, pa plankartan
markerad med "GARDSGATA”. En gardsgata ar en gata dar motorfordon inte far
framforas med hogre hastighet dn gangfart, inte far parkeras och ska lamna foretrade at
gaende. Gardsgatan foreslas vara i kommunal ago.

En bestammelse om utfartsforbud foreslas for smahusomradet i planomradets sédra
del. Tanken ar att boende inom detta omrade ska parkera sina bilar pa intillliggande
parkeringsplatsomrade.

Parkering

Besoksparkering foreslas i planomradets norra del, pa plankartan markerad med
"parkering”. Garage mojliggors for boende i flerfamiljshusen och for boende i
smahusomradet i soder, pa plankartan markerad med kryss. Garageomradet i norr
ska forsorja ca 13 hushall och garageomradet i s6der ca 18 hushall. Dartill ska férrad
inrymmas, exv kallsorteringshus.

Angoring med bil pa den egna fastigheten tillats endast for friliggande smahus.
Storningar

Den Okade trafikmangden som uppkommer fran den planerade bebyggelsen bedéms
inte paverka namnbart omkringliggande gator.
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Antagandehandling

Datum Dnr

2011-05 P 2010-0010
Plannr
D2020

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Det innebdr att bostaderna kommer att anslutas till det kommunala VA-natet. En
spillvattenledning som korsar planomradet kan komma att flyttas.

Dagvatten

Dagvattnet foreslas omhadndertas genom lokalt omhédndertagande av dagvatten,

LOD. Det innebar att regn- och smaltvatten ska omhéandertas lokalt pa platsen och att
marken ska beredas pa ett sadant séatt att infiltration kan ske. En planbestammelse
som reglerar detta inom kvartersmarken ar foreslagen ”"Markytan ska mojliggora lokalt
omhandertagande av vatten”.

Inom tomtmarken foreslas daven bestammelser som reglerar mojligheten att anlagga
hardgjorda ytor, pa plankartan markerad med “b,” och ”b.”.

Vattenhantering (dagvatten) finns med som ett kravomrade i kvalitetsprogrammet for
Furuniset®.

Detaljutformningen av dagvattensystemet sker i projekteringsskedet.

Virme

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till fjarrvarmenétet. Fran en gemensam
inkopplingspunkt i anslutning till planomradet anlaggs fjarrvarmeledningar till respektive
bostadshus.

Energianvandning (energitillforsel) finns med som ett kravomrade i kvalitetsprogrammet
fér Furunaset®.

El
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till befintligt elnat tillhdrande Pitea Energi AB.

Avfall

Avfall skall omhandertas enligt kommunens avfallshanteringsprogram.
Samfallighetsforeningen foreslas ta hand om ett eller tva gemensamma hamtstallen.
Tradgardsavall komposteras vid odlingslotterna, matavfall omhandertas i en
skadedjursdker och hygienisk anldggning som foreslas placeras vid odlingslotterna. Det &r
da ocksa samfillighetsforeningen som har huvudansvaret.

Kallsorteringshus foreslas i omradena for garage och parkering.

Materialanvandning (hushallsavfall) finns med som ett kravomrade i kvalitets-
programmet for Furundset?®.

8 .23, Hallbara Furuniset, Kvalitetsprogram, SWECO, 2010-12-10
9 s.19, Hallbara Furuniset, Kvalitetsprogram, SWECO, 2010-12-10

10" 5. 22, Hallbara Furuniset, Kvalitetsprogram, SWECO, 2010-12-10
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Datum Dnr

2011-05 P 2010-0010
Plannr
D2020

Administrativa fragor

Strandskydd
De omraden dér strandskyddet foreslas upphévas markeras med en administrativ
planbestimmelse "a ”.

Andrad lovplikt, lov med villkor
Utokad lovplikt galler for schaktnings- och fyllningsarbeten samt for tradfallning.

Genomférandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark, dvs naturomradet, parken, lokalgatan
och gardsgatan.

MEDVERKANDE

Konsult
Matilda Eriksson, Arkitekt MSA, Arkitekthuset Monarken

Tjansteman

Florian Steiner, Miljo- och byggkontoret, Pited kommun
Helena Rutstrom, Miljo- och byggkontoret, Pited kommun

Milj6- och byggkontoret 2011-05

Gunnar Grénlund Agneta Laitila
Arkitekt SAR/MSA Samhallsplanerare
REVIDERING

Detaljplanen har reviderats efter utstallning. Revideringen innebar att kvartersmark
"g,: omrade fér gemensamhetsanlaggning for vag” har dndrats till allmén platsmark
"GARDSGATA: Trafik pa fotgangarnas villkor”. Gatans bredd har utdkats med 1 meter
mot Oster. Revideringen innebar dven ett fortydligande av vilka omraden pa plankartan
som ska omfattas av planbestammelserna ”b.”, "e ¥ samt "e,”. Dessa bestammelser
ska gélla en tomt i sin helhet men delvis har bestdmmelserna endast redovisats pa
tomtmark som medger bebyggelse (icke prickad mark). Fortydligandet innebar ingen
forandring gentemot det forslag som presenterades i utstallningsskedet.l 6vrigt har
endast redaktionella dndringar genomforts.

Milj6- och byggkontoret 2011-06-03
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Antagandehandling

Datum Dnr

2011-05 P 2010-0010
Plannr
D2020

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen for Furunaset planeras att antas under juni 2011 av kommunfullméaktige.
Projektering paborjas under 2011.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for genomférandet av planen.

Inom allmdnna platser

Kommunen ar huvudman fér de allmanna platserna inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebar att kommunen ar skyldig att ansvara for anldaggandet, drift
och underhall av gator och natur/parkmark, gatubelysning m.m.

Inom kvartersmark

Kommunen projekterar till viss del de gemensamma anlaggningarna.
Ansvarsfordelningen mellan kommun och exploat6r ska dock fortydligas i mark- och
exploateringsavtalet.

Det kommunaldgda bolaget Pitea Energi ansvarar for elforsérjningen till
bostadsomradet. Pited Energi ansvarar ocksa for fjarrvarmeforsorjningen till en
inkopplingspunkt i omradet. Fjarrvarmeledningar fran denna inkopplingspunkt till
respektive bostadshus byggs som ett lagtemperatursystem och bekostas av byggherren.

Det kommunéagda bolaget Pireva ansvarar for anlaggande, drift och underhall av VA-
natet och VA-férsorjningen inom planomradet.

Dagvattnet omhandertas lokalt. Ansvaret ligger hos respektive fastighetsagare eller hos
samfallighetsféreningen.

Den befintliga spillvattenledningen som passerar genom planomradet kan behova flyttas
vid byggandet. Exploatoéren ansvarar for ledningsomldggningen.

Avtal

Kraven som stalls i framtaget kvalitetsprogram ska ligga till grund fér markanvisnings-
och exploateringsavtal.

Ett avtal mellan kommunen och samfallighetsforeningen ska upprattas som reglerar
markfragorna, drift (snordjning).
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Datum Dnr

2011-05 P 2010-0010
Plannr
D2020

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning, servitut
Kommunen dger marken inom planomradet.

Kommunen skall efter planens genomforande dga allman platsmark och mark
som upplats for gemensamhetsanldaggningar. Kommunen ansvarar for ansokan om
avstyckning enligt fastighetsbildningslagen.

Kommunen ansvarar for ansdkan om anlaggningsforrattning for bildande av
gemensamhetsanlaggningar enligt anlaggningslagen. For skotsel och underhall av de
gemensamma anlaggningarna bildas en samféllighetsforening. Samtliga fastighetsadgare

skall ansluta till gemensamhetsanlaggningarna. Respektive fastighets andelstal utreds
vid lantmateriférrattning.

Servitut ska upprattas avseende infarten till parkerings- och garageomradet i norr.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Uppréattandet av detaljplanen finansieras av kommunen.

VA och fjarrvarme finansieras genom anslutningsavgifter i enlighet med kommunens
taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En detaljerad geoteknisk undersékning kommer att tas fram av kommunen i samband
med att omradet projekteras.

Omhandertagande av dagvatten planeras i samband med projektering av omradet.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tjansteman

Florian Steiner, Miljo- och byggkontoret, Pited kommun

Margareta Erstam, Miljo- och byggkontoret, Pited kommun

Milj6- och byggkontoret 2011-05

Gunnar Grénlund Agneta Laitila
Arkitekt SAR/MSA Samhallsplanerare
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Datum Dnr

2011-05 P 2010-0010
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D2020

REVIDERING

Detaljplanen har reviderats efter utstallning. Revideringen innebar att kvartersmark

"g,: omrade fér gemensamhetsanlaggning for vag” har dndrats till allman platsmark
"GARDSGATA: Trafik pa fotgangarnas villkor”. Forslaget att fastigheten Munksund 29:189
ska inga i gemensamhetsanlaggningen for vag ar saledes inte langre akutellt.

Miljo- och byggkontoret 2011-06-03
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