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Hallbara Furunaset

Syfte

Kvalitetsprogrammet f6r Furuniset skall bidra till att astadkomma en hallbar
utveckling f6r stadsdelen Furuniset genom att hoja kvalitetsnivan for nybyggandet
utéver nationella lagkrav, i linje med kommunens mal £6r hallbar utveckling.

Pited kommun har en hég ambition om ett resurseffektivt och socialt bra boende
pa Furuniset. En rad olika aktérer kommer att bidra till ny bostadsbebyggelse,
vilket kriver en gemensam ram for de som paverkar omridets utformning.
Kvalitetsprogrammet innehaller krav pa byggnadsutformningen som byggherrar
genom avtal med kommunen férbinder sig att félja. Programmet dr utformat som
ett operativt instrument for att infoérliva och utvirdera viktiga kvalitetsaspekter i
byggprocessen och i byggnaderna.

Byggandet pid Furunidset kommer att ske i olika etapper och 6ver en lingre
tidsperiod. Allteftersom kunskap, teknik, lagkrav och internationella miljomal
utvecklas sa skall programmet uppdateras sa att det fortsitter att stimulera ny
bebyggelse till en hég kvalitetsniva inom milj6, teknik och gestaltning. Pa detta satt
kan erfarenheter frin en byggnadsetapp 6verféras till ndsta. Ansvaret for
erfarenhetsaterféring och anpassning av kvalitetsprogrammet ligger hos Pitea
kommun. Ett langsiktigt mal dr dessutom att kvalitetsprogrammet for Furuniset
skall kunna utvecklas till ett generellt program foér héllbart byggande pa kommunal
mark i hela Pitea kommun. Pa detta sitt kan Pitea kommun férbereda alla aktorer
pa EU- direktivet A7-0124/2010 [1] som innebir att alla nya byggnader ska vara
nira-nollenergi-byggnader senast den 31 december 2020.

Kvalitetsprogrammet utgar frin europeiska nationella, regionala och kommunala
langsiktiga mal inom en rad omraden, vilka sedan brutits ner till konkreta krav. For
att underlitta uppfoljning och kontroll har kraven i sa stor utstrickning som
mojligt kvantifierats, d.v.s. matbara nivaer har angivits. Kraven ar sia lingt som
mojligt ocksa formulerade som funktionskrav, sa att olika 16sningar kan viljas for
att uppfylla dem. Syftet med detta dr att stimulera till nytinkande istéillet for att
lasa fast sig i forutbestimda 16sningar.

Kraven 1 kvalitetsprogrammet har formulerats inom de omriaden dir Pitea
kommun vill prioritera en kvalitetshojning utéver dagens standarder och lagar.
Gillande lagkrav och nationella riktlinjer fér byggande, miljhinsyn och
hilsoaspekter aterfinns dirfoér inte i programmet.

Underlag

Kvalitetsprogrammet har utarbetats av Sweco, 1 samarbete med Piteda kommun.
Till  grund  for  kvalitetsprogrammet  ligger  Kretsloppsradets — och
Miljostyrningsradets  riktlinjer [2] samt kommunala strategier, planer och

2010-12-10 2(34)
Kvalitetsprogram Hallbara Furunaset

SWECO



ra0ls 2008-06-03

Pited Kommun SWECO

utredningar. Dessutom har stor hinsyn tagits till resultaten fran Dialogprocess
Furuniset genomford under varen 2010.

Kommunala dokument

Oversiktsplan. Fordjupning fér Pited stadsbygd [3]
Detaljplaneprogram Furuniset [4]

Klimat- och energiplan, version juni 2010 [5]

Avfallsplan for Pitea kommun [6]

Ging- och cykelplan Pitea kommun [7]

Pitea kommuns kulturmiljéprogram Husera [§]

Hemsida Pited som attraktiv uthéllig kommun [9]
Resvaneundersékning i samband med handelsetablering i Pitea [10]

Dialogprocess Furuniset

Nir minniskor med olika yrken, roller, intressen och erfarenheter far moijlighet att
diskutera gemensamma beréringspunkter uppstar nya perspektiv och det skapas
en storre forstaelse for olika intressenters forutsittningar. Som ett led i skapandet
av ett kvalitetsprogram sa holls en dialogprocess for Furunaset for att foérankra
arbetet 1 olika intressentgrupper. Syftet var att nd ett samfoérstind kring malen som
efterstrivas och att inhimta synpunkter pd delmal, kravnivaer och olika
forutsittningar att ta hinsyn till. Positivt fér férankringsarbetet édr att
intressekonflikter pa detta sitt kan identifieras pa ett tidigt stadium och diskuteras.

I dialogprocessen deltog bl.a. politiker, kommunala tjansteman, boende 1 omradet,
personer frain tomtkon, lirare och studenter fran byggymnasiet, husbyggare,
fastighetsagare, konsulter, FoU-centra och representanter f6r kommunala bolag.
Sammanlagt triffades ca 30 personer vid fyra tillfallen under varen 2010. Vid dessa
workshops ledde processledare frin Sweco 6vningar diar deltagarna genom
grupparbeten fick diskutera och identifiera vigar till ett hallbart Furuniset.
Triffarna inneholl bl.a.
e utbildning 1 hallbart stadsbyggande for deltagarna
e utvirdering av dagens Pitea ur hallbarhetssynpunkt
e identifiering av framgangsfaktorer f6r Furuniset
e modellbygge av 6nskvirda framtidsscenarier pa Furunaset med forslag pa
konkreta 16sningar
e diskussion kring vilka aktérer och processer som ir viktiga for att uppna
milen med Furuniset

Synpunkter och resultat frin dessa workshops har tagits tillvara vid utformandet
av kvalitetsprogrammet, men sjilva dialogprocessen i sig och de diskussioner som
uppstod ir lika viktiga som det resultat som Ovningarna utmynnar i. En av
slutsatserna fran dialogprocessen var att det rader ganska stor enighet bland ett
stort antal intressenter om hur man 6nskar sig det framtida Furuniset. En nackdel
med processen var dock att det var fa politiker och husbyggare som deltog.
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Vision

Furunaset ar ett attraktivt omrade och upplevs som en integrerad del i
PiteA samtidigt som det har narhet till natur och vatten. En blandad
bebyggelse och manga platser for gemensamma aktiviteter skapar en
spannande, levande och trygg miljo.

Dialogprocessen arbetade med att identifiera viktiga nyckelfragor for ett lyckat
hallbart bostadsomrade, och med att skapa 6nskvirda scenarier for det framtida
Furuniset. Foljande dr en sammanfattning av det Furuniset som deltagarna i
dialogprocessen skulle vilja se.

Byggnadernas arkitektur smalter bra in i den kulturhistoriska sjukhusmiljon och husen ar
anpassade efter vind- och solférhallanden och for att ha fin utsikt 6ver vattnet. P& ett par
stallen finns gravda kanaler for att mojliggéra ett unikt vattennara boende. Omradet har bade
villor och flerbostadshus som lockar en blandad befolkning, men allt &r hallet i en mansklig
skala, med inte alltfér stora och héga hus som skymmer utsikt och férsvarar kommunikation
och social interaktion. Naturen och parkmarken ar i stor utstrackning bevarad, genom kluster
av relativt tat bebyggelse med lummiga grénomraden emellan. Energisndl och vacker
utomhusbelysning ar installerad 6ver omradet.

Bostaderna ar energisnala och byggda med fornyelsebara material med lang livslangd.
Inomhusmiljén ar sund och hélsosam och bostdderna ar utformade for att uppmuntra en
hallbar livsstil. De ar sma men yteffektiva med bra kallsorteringsmojligheter och individuell
méatning av el, vatten och varme. Om omradet genererar lite avfall intrader ett
beléningssystem och de miljovanligaste privatfordonen erhéller centralare parkeringsplatser.

Institutionsmiljéns historia lever vidare i arkitekturen och markplaneringen. Traditionen av
sjalvstandighet avspeglas i omradets nya valkomnande entréer Den tidigare
sjalvforsoérjningen syns aterigen genom odlingslotter, lokal elproduktion fran vind och sol,
snygga och praktiska atervinningsstationer, gemensam kompost och synlig
dagvattenhantering. Allt detta sammantaget ger omradet en tydlig identitet.

Omradet ar rikt pa platser for aktiviteter och sociala moéten. Det finns en scen for
kulturaktiviteter, aktivitetsbrygga for vattensport, sjobodar, batplatser, naturstig fér barn,
bastu, kallbadhus, grillplats, lekplats, bouleplan, fotbollsplan och vattennéra restaurang. Aven
pa vintern utnyttjas naturen genom att det plogas skridskobana och dras skidspar pa isen,
med skridskouthyrning, korvgrillning och lekborg i sné.

Trygghet och trivsamhet ar vad man tanker pa nar man kommer till Furunaset. Omrédet
upplevs inte som en forort, utan som en del av staden genom de manga motesplatserna och
narheten till service s& som affar, skola, forskola, arbetsplatser etc. Omradet ar tydligt
integrerat i staden genom bra kollektivtrafik och fina, trygga cykelvagar, men ocksd med
mojlighet att &ka bat in till staden eller ta linbana till Fingermanholmen.
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Dokumentets status

Kvalitetsprogrammet dr ett underlag och ett komplement till detaljplanen och
definierar den kvalitetsniva som krivs for byggande av bostider pa Furuniset,
inom de delar som markerats pa kartan i Figur 1. Programmet ersitter inte den
miljékonsekvensbeskrivning som enligt PBL skall inga i planprocessen.

Vid bebyggande eller forsiljning av kommunal mark pa Furuniset skall
exploateringsavtal, markupplatelseavtal eller forsiljningskontrakt vara villkorade
med uppfyllande av kvalitetsprogrammets krav. Kvalitetsprogrammet har dirmed
status som ett civilrittsligt avtal mellan markdgaren (Pited kommun) och
byggherren.

Figur 1. Aktuellt planomrade, vilket kvalitetsprogrammet avser.
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Furundasets forutsattningar

Furuniset ligger ca 3 km s6der om Pited centrum och ir ett sjukhusomrade fran
sent 1800-tal som omvandlats till féretagsby. Omradet avgrinsas i norr och séder
av villaomraden, i vister av Pite dlv och 1 6ster av Munksundsvigen som ir en
stor tillfartsled.

Natur- och kulturmiljé

Furuniset 4r en av de utpekade viktiga kulturmiljéerna i Linsstyrelsens
kulturmiljoprogram 2010-2020. Omradet har valts ut som bevarandevirt eftersom
det kan beritta om en speciell institutionsmiljé som levde under ett helt sekel. Den
befintliga bebyggelsen karaktiriseras just av institutionsarkitekturen, med manga
framtridande byggnader fran perioden kring sekelskiftet 1900.
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Omradet domineras av  huvudbyggnaden  ”Borgens” stora  fyrkant.
Flerbostadshusen har ljusa slitputsade fasader och sadeltak belagda med tegel.
Generellt har smahusen bade stiende och liggande r6d panelfasad med vitmalade
dorr-, fonsterfoder och viggband. Taken ér sadeltak eller brutna tak belagda med
antingen plat eller papp. De ligger alla i lummiga tridgardar i utkanten av
institutionsbyggnaderna. De ildre byggnader som tillh6r en och samma tidsperiod
ir i stort sett alla uppférda i enhetliga grupper.

De tidiga byggnaderna har kompletterats allt eftersom behoven dndrats och
byggnaderna har ofta anammat den aktuella tidens radande arkitekturtrender. Ny
bostadsbebyggelse som tillkommit 1 omradet under 1900- och 2000-talet avviker 1
vissa fall frin omridets karaktir och gruppbebyggelse ir inte heller alltid enhetligt
utformad.

Under lang tid fungerade sjukhusomridet som ett sjilvférsorjande omride med
eget jordbruk och egen kyrkogard. Bdde personal och patienter kunde leva helt
innanfor sjukhusets inhdgnade omrade och begravs pa dess gravplats. Kénslan av
sjalvstindigt samhille lever delvis kvar i naturens avgrinsningar i ytteromradena.

Figur 3 och 4. Karaktaristiska byggnader och gamla tallar pa Furunaset.

Hela omradet omgirdas av parkanliggning och natur. Gammal tallskog tickte
tidigare stora delar av niset, och har gett upphov till dess namn. Tallarna finns
kvar pa flera stillen, men speciellt i omridets ytterkanter, lings vattnet och pa
Noras kulle 1 omradets nordvistra del. Lakarvillan har en stor tridgardsanliggning
och hir finns en sjukhuspark med héga lirktrid och populira promenadstrak.
Inom omradet finns dven naturintressen i form av vitsippor, blasippor,

2010-12-10 7(34)
Kvalitetsprogram Hallbara Furunaset

SWECO



ra0ls 2008-06-03

Pited Kommun SWECO

strandlévskog, en bick i omrddets norra del samt att norra delen av omradet ingér
1 ett storre gronstrak av stor vikt.

Bebyggelsen, parkerna, vattnet och tallskogen bidrar till en helhetsmilj, vars
karaktir anses bevarandevird. Aven i framtiden bor Furuniset kunna beritta
historien om det slutna och sjilvférsérjande samhille som en giang fanns innanfor
grindarna. Liget med natur och vatten dr ocksa en tillgang fér 6vriga delar av
staden och omradet fungerar idag som uppskattat rekreationsomride, med bl.a.
den populira ”Kirleksstigen”.

Service och aktiviteter

Idag utgbrs omradet av en foéretagsby. Inom omradet finns redan bla. gym,
vardcentral, apotek, restauranger, café, hotell och spa. Det finns ndrhet till bade
forskola, grundskola och motionsspar. Det som saknas f6r att Furuniset skall bli
ett riktigt levande omrade dr butiker och fler aktiviteter, men underlag f6r detta
borde finnas genom de manga arbetsplatserna. Foretagsbyn innehaller blandade
verksamheter frin smd konsult- och hantverksforetag till tjansteféretag med upp
emot hundra anstillda.

I dagsliget gar en busslinje forbi i Furunisets Ostra kant. Den dr relativt sparsamt
trafikerad, med en busstur per timme och ingen trafik efter kI 19:00.
Bostadsomraden bade séder och 6ster om Furuniset ger dock forutsittningar for
utokad kollektivtrafik.

Figur 5. Flygfoto dver Furunéset.
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Omvarld

Furuniset ar en del av Pited och utvecklandet av en hallbar stadsdel bor forstirka
och utveckla det som idag upplevs som tillgangar i Pited, och motverka och
forindra det som upplevs som problem. Pited kommun har en befolkning pa
drygt 40 000 invanare. Traditionella verksamhetsomraden har funnits inom massa,
papper, sigverk och trifoéradling, som 1 sin tur lett till uppbyggnad av
verkstadsindustri och byggnadsverksamhet. Idag pagir dock en utveckling inom
energiomradet, handeln och turismen. Bebyggelseutvecklingen under 1900-talet
har tillsammans med vattendragens uppdelning av landskapet gett Pited en
utstrickt och uppsplittrad bebyggelsemiljé dir de flesta bor i eget hus och kor
mycket bil.

I en av dialogprocessens workshops fick deltagarna identifiera tillgingar och
problem for Pited att utvecklas i en hallbar riktning, se Figur 6 och 7. Som
tillgdngar framholls utbudet av aktiviteter inom friluftsliv, kultur och idrott.
Positivt siags ocksd pd potentialen for att utveckla verksamheter inom bade
ravaruforidling, hégskola, turism, kultur och energiomradet. Aven kulturhistoria i
form av éldre trihusbebyggelse och gamla sagverksmiljéer upplevdes ha potential
for att tas tillvara battre. Det man uppskattade mest i Pitea var annars nirheten till
natur och vatten och kinslan av sméskalighet. Man menade att Pitea har tillging
till ett brett utbud av aktiviteter samtidigt som det ar litt att leva ett bekvamt liv
med hog levnadsstandard p.g.a. korta avstand, korta beslutsvigar, trygghet och
gemenskap.

Antal omnamnanden
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Faktorer som ses som tillgangar for 6kad hallbarhet i Pited

Figur 6. De faktorer som under dialogprocessen framhélls som viktiga tillgangar for en hallbar
utveckling i Pited.
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De problem och hot som identifierades handlade frimst om att naturen inte tas
tillvara tillrickligt, genom att barridrer byggs, strandomraden exploateras istillet
for att goras tillgangliga och att skdrgardslivet inte dr utvecklat. En sarbarhet ligger
forstas ocksa 1 att ndringslivet inte ar tillrickligt varierat utan bygger mycket pa
verksamheter baserade pa triravara. Annars sigs just de flesta problemen i den
byggda miljén, dir det upplevs som ont om motesplatser och aktiviteter, och en
stadskirna som inte lever pa kvillarna. Variationen i bebyggelsen upplevs som
liten, med hog andel boende i villa, brist pa ligenheter och gles landsbygd.
Infrastrukturen skulle ocksa behdva forbittras med bittre cykelbanor och
kollektivtrafik, mindre bilberoende, bittre planering i centrum, fler broar over
vattnet och en Norrbotniabana.

Antal omnamnanden

Faktorer som ses som problem for ett hallbart Pited

4

3

2

| I
0 T T T T T

Infrastruktur Barriarer mot Verksamheter ~ Socialamiljoer  Bebyggd miljé Minskande
naturen befolkning

Figur 7. De faktorer som under dialogprocessen framhélls som problem och hinder fér en
hallbar utveckling i Pited.

Upplevda tillgaingar och problem i 6vriga Pitea avspeglade sig tydligt nir
dialogdeltagarna identifierade de nyckelfrigor som man maste 16sa for att
astadkomma ett hallbart bostadsomrade pa Furuniset, se Figur 8. En av de storsta
fragorna handlade om att lyckas utforma omradet och byggnaderna sa att det blev
vackert, tryget, vilkomnande, trivsamt och passade in i miljén, med god arkitektur
och en blandad bebyggelse som ir attraktiv f6r manga.

Den andra stora fragan handlade om att skapa miljer f6r social interaktion, med
motesplatser, platser for aktiviteter och utevistelse och nirhet till service sisom
skolor, affirer etc. Man sag ocksa vikten av att ta tillvara nirheten till vatten och
gronomraden pa ett varsamt sitt och av att gora det enkelt att leva ett resurssnalt
liv, med hallbara energi-, transport- och avfallslésningar.
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Viktigt fOor att lyckas ansags ocksa vara hur processen fran vision till fardig
byggnad skoéts. Fragor av vikt var t.ex. hur detaljplanen utformas, vem som styr
processen och vilka roller boende, byggare och tjansteman far, vilka mal och krav
som stills, vilken boendekostnad de boende fir och vad en noggrann
behovsanalys av upplatelseform och malgrupp visar pa.

Nyckelfragor att I6sa for att skapa ett hdllbart Furunaset - Workshop 1

25

Antal omnamnanden
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Figur 8. De faktorer som under dialogprocessen framholls som nyckelfrdgor att jobba med och
att I6sa for att astadkomma en héllbar bostadsbebyggelse pa Furunaset.
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Hallbar stadsutveckling

Ett hallbart samhalle dr sadant att det kan uppratthallas under ling tid, till skillnad
fran det ohdllbara som dr baserat pa system med begriansad livslingd eller
anvindbarhet. Malet 1 de flesta minskliga samhillen och stider dr att alla
minniskor skall vara néjda och tillfredsstillda, vilket skapar stabilitet, dven kallad
social hallbarhet. I ett hallbart samhille uppnis den sociala hallbarheten i
kombination med ekologisk héllbarhet som innebir att vi inte utarmar de
naturresurser som all mansklig aktivitet ar beroende av.

En god social miljo

Opverallt strivar minniskor efter att vara lyckliga och néjda. Det rader stor enighet
om att manniskan behover fa en rad grundliggande behov tillfredsstillda for att
kinna sig ndjd. De mainskliga behoven idr desamma 1 alla kulturer och alla
tidsperioder, vi har bara utformat olika sitt att forsoka tillfredsstilla dem pa. Ett
erkint sitt att beskriva de minskliga behoven dr det enligt ekonomen Manfred
Max-Neef, som identifierat nio olika behov, utan inbordes rangordning [11,12]:

e Livsuppehille

e Trygghet

e Uppskattning/tillgivenhet
o Forstielse/begriplighet

e Delaktighet

e Vila/avkoppling

o Kreativitet

e Frihet

e Identitet/mening

For att ett samhalle skall bli stabilt och hallbart maste dessa behov vara
tillfredsstillda hos alla manniskor. Annars kommer de som saknar ndgot att goéra
vad som helst for att 6verleva — stjila, morda, mobbas, bidragsfuska eller hugga
ner regnskog. For att inte fastna i gamla vanor utan pd ett nytinkande sitt kunna
utveckla samhaillet dr det dr viktigt att skilja pa sjalva behoven och pa de system
som vi just idag anvinder for att tillfredsstilla dem. T.ex. si har vi inget
grundliggande behov av pengar, men i storre delen av virlden anvinder vi oss av
systemet “arbetsmarknad” dar vi utfor arbete at andra och 1 gengild far pengar,
som vi sedan anvander i systemet “ekonomi” for att képa oss mat och virme och
pa det sattet tillfredsstilla behovet av livsuppehille.

En hallbar stadsutveckling innebar att staden utvecklas for att kunna tillfredsstilla
alltfler behov hos alltfler minniskor, oavsett bakgrund, inkomst, alder, kén och
intressen.
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Inom resursernas ramar

De flesta minskliga aktiviteter dr i grunden beroende av naturresurser. For att
langsiktigt kunna forsérja jordens medborgare sa maste vi halla oss inom de ramar
som tillgdngen pa naturresurser sitter. Fornybara resurser som tex. trd kan
utnyttjas endast 1 samma takt som de férnyas. Icke fornybara resurser som t.ex.
olja eller zink kan i strikt mening inte utnyttjas alls, eftersom system baserade pa
sadana resurser inte kan uppritthéllas 1 lingden. Ett samhille som utvecklas i en
ekologiskt hallbar riktning strivar dirfor efter att:

e minska uttaget av dndliga resurser.

e inte tringa undan de fornybara resurserna, eller utnyttja dem i f6r hog
takt. Detta for att uppratthélla jordens forsorjningsférmaga.

e inte slippa ut naturliga amnen pa “fel stille” i hégre takt dn att naturen
hinner ta hand om dem, t.ex. sa att koldioxidhalten 6kar i atmosfiren si
pass att klimatet forindras.

e inte sprida stabila och naturfrimmande dmnen som vi skapat pa kemisk
vig och som naturen inte kan bryta ned, t.ex. freoner, DDT och PVC.

Malkonflikter

Sambhillsutveckling dr en politisk process som manga ginger innehaller
malkonflikter. Hallbar utveckling dr inget undantag utan de mal som frimjar olika
delar av ett hallbart samhille kan, sdrskilt pa kort sikt, motverka varandra. Ett
tvirsektoriellt arbetssitt, vilket anvints for att ta fram detta kvalitetsprogram har
dock potential att hantera de eventuella avvigningar som maste géras mellan

ckologisk och social hallbarhet och mellan olika ekologiska och sociala
hillbarhetsmal.

Varje konkret projekt maste dessutom hantera de aktuella forutsittningarna som
rider vid projekttillfillet. Aven om man har en vision om morgondagens tekniska
och sociala system, sa kan det fa negativa konsekvenser att inte ta hinsyn till hur
systemen man vill f6randra ser ut idag: vilken plats befinner man sig pa? Vilken
kompetens finns att tillga? Vilka ekonomiska férutsattningar rader? Vilken teknik
finns redan installerad? Dagens ekonomiska system ir t.ex. inte utformat sa att det
alltid premierar hushallning med naturresurser. Det kan man vilja férindra, men
vid utformning av bostider maste hidnsyn édndd tas till negativa sociala
konsekvenser av att bygga resurssnéla hus som enligt radande férhéllanden blir sa
dyra att ingen har rad att bo dair.

Uthalligt och attraktivt boende pa Furunaset

Pitea deltar i Energimyndighetens projekt Uthéllig kommun. Inom projektets
ramar har man uttryckt ett 6vergripande mal f6r energi och klimat:
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Piteborna har goda forutsattningar att enkelt kunna géra miljémedvetna val.
Tillsammans bidrar vi till ett hallbart samhalle, som ar energieffektivt och ger lag
inverkan pa klimatet.

Detta 6vergripande mal for Pited har tillsammans med Ovriga nationella och
regionala héllbarhetsmal brutits ned till delmal inom olika omriaden. Utvecklingen
av Furunidset dr en del i kommunens arbete med projektet Trastad 2012, dar
malbilden ar ett uthalligt och attraktivt boende. Genom kommunens delmal i olika
handlingsplaner och strategier och genom resultatet frin dialogprocessens
workshops kan 6vergripande mal fo6r Furunaset sammanfattas som:

P4 Furuniset tas befintliga tillgangar tillvara

e Nirheten till vatten och natur skall tas tillvara, utan barridrer till
bebyggelsen.

e [Kulturvarden skall bevaras.

e Den dynamik som de manga arbetsplatserna i omradet bidar till skall
utnyttjas for att skapa platser for service och aktiviteter.

P4 Furundset mar minniskor psykiskt och fysisk bra
e Boendemiljon skall vara halsosam, siker, trygg och jamstalld.
e Omradets planering skall frimja social interaktion.
e TFuruniset skall innehalla inspirerande miljéer och vacker arkitektur.

Furuniset dr en resurseffektiv stadsdel
e Energiférbrukningen skall vara liten.
e En stor andel av anvanda material skall vara férnybara.
e Mingden avfall till f6rbrinning skall vara liten.
e TFossila koldioxidutslapp fran boende och transporter skall vara sma.

Furuniset dr en forebild for urban hallbar miljé

e Det skall vara litt f6r de boende att anamma en hallbar livsstil.

e Furuniset skall ha en egen identitet och samtidigt kinnas som en
integrerad del i staden Pitea.

e Processen med att bygga bostider pa Furuniset skall vara smidig och
priglas av samforstand och dialog.

e Resultaten som inblandade byggare och konsulter uppvisar skall uppfylla
och helst 6vertriffa forvintningarna.

Milen for Furuniset har konkretiserat i ett antal krav, vilka maste uppfyllas for att
Furuniset skall leva upp till f6rvintningarna om en kvalitet vird att anvinda som

forebild.
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Processbeskrivning

Kvalitetsprogrammet for Furuniset arbetas in 1 de avtal om markkép eller
exploatering for bostadsbebyggelse som tecknas mellan kommun och byggherrar.
Dirmed atar sig byggherren att uppfylla kvalitetsprogrammets krav vid
uppférande av bostadshus. Byggherren har siledes ansvar for att stilla krav pa
eventuella konsulter och entreprenérer som anlitas om att programmet skall f6ljas.

Miljo- och byggkontoret bistir med radgivning vid ett kvalitetssamrad infor
bygglov, for att underlitta f6r projektorer och entreprendrer att driva projektet
mot maluppfyllelse. Aven arkitektonisk kvalitet och byggnadens bidrag till
omradets helhet skall da diskuteras, eftersom att omradets utformning ar viktig for

Hillbara Furunaset.

Innan bygget kan starta dr byggherren skyldig att visa hur kvalitetsprogrammets
krav skall uppfyllas. Efter uppforande skall resultaten redovisas, och efter tva ars
drift skall en uppféljning gbras. All redovisning sker till Milj6- och byggkontoret.
Till byggherrens hjalp finns en Kvalitetsplan att arbeta efter och som anger vad som
skall intygas, mitas och beridknas. Den skall fyllas i och redovisas infér bade
bygglovsansokan och slutsamrad. Pa samma sitt anger Driftrapporten vad som skall
redovisas vid uppféljningen efter 2 ars drift. Kommunens representant skall vid
tre tillfillen skriftligen godkdnna att byggherren foljer sina ataganden enligt
kvalitetsprogrammet; ~ vid  startbesked,  vid  slutbesked  samt  vid
uppféljningsredovisning. Bedomning av hur vil kvalitetsprogrammet har uppfyllts

vigs in i framtida kommunala markanvisningar.

Markupplatelse Vid kép eller bebyggande av kommunal mark pa Furuniset
atar  sig  byggherren  genom  avta/  att  fOlja
kvalitetsprogrammet.

Det aligger byggherren att avtala med eventuell
byggentreprenér som denne anlitar om att
kvalitetsprogrammet skall uppfyllas.

Om kopare siljer tomten vidare sd dr han/hon skyldig att
informera ny dgare om kvalitetsprogrammet.

Radgivning Byggherren atar sig att tillsammans med kontrollansvarig
fore bygglov och eventuell byggentreprenor/konsult nidtvara vid ett
Kvalitetssamrid med Milj6- och byggkontoret innan ansokan
om bygglov gérs.
2010-12-10 15(34)
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Bygglovsansokan

Tekniskt samrad

Startbesked

Slutsamrad

Slutbesked

Uppf6ljning

Etfarenhets-
aterféring

2010-12-10

Till ansokan om bygglov skall byggherren bifoga ifylld
Kuvalitetsplan och dess efterfragade bilagor.

Vid tekniskt samrad skall byggherre, kontrollansvarig samt
eventuell entreprendr/konsult  ndrvara.  Kvalitetsplanen
presenteras och byggherren redovisar hur programkraven
tagits tillvara i projekteringen och att ritt kompetens har
knutits till projektet.

Eventuella korrigeringar foéreslas och kvalitetsplanens
punkter arbetas in i det ordinarie kvalitetsarbetet for
byggprocessen och som en del av kontrollplanen.

Kvalitetsplanen bifogas samradsprotokollet.

Startbesked for byggprojektet kan inte utfirdas forrin
Milj6- och byggnimnden erhallit tillrickligt underlag for att

kunna bedoma om kvalitetsprogrammet avses att uppfyllas.

Infor slutsamrad rapporterar byggherren resultat genom en
uppdaterad  kvalitetsplan.  Kommunens  representant
bedémer om byggherren uppfyllt sina ataganden enligt

kvalitetsprogrammet.

Slutbesked dr inte avhingigt de uppnadda resultaten, men
kan inte utfirdas forrin Milj6- och byggnimnden erhallit
tillrickligt underlag f6r att kunna bedoma om

kvalitetsprogrammets krav har uppfyllts.

Byggherren skall under drift samla in mitresultat i enlighet
med vad som efterfragas i Driftrapporten. Efter tva ars bruk
av byggnaden skall byggherren rapportera driftsresultaten
genom ifylld driftrapport och dess efterfragade bilagor.

Milj6- och byggkontoret i Pitea kommun ansvarar for att
till senare etapper anpassa kvalitetsprogrammet utifrain de
resultat och erfarenheter som framkommer i de tidiga

etapperna.
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Kravomraden

SWECO

A. Energianvindning

B. Materialanvindning

C. Vattenhantering

D. Inomhusmiljé och komfort
E. Kommunikation

F. Omradets utformning

G. Forvaltning

2010-12-10
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A  Energianvandning

Energianvindningen under en byggnads brukarfas star ofta for en stor
del av miljobelastningen under byggnadens livscykel. Genom bittre
klimatskal och installationer kan energibehovet minska. Energisystemet
skall dock ses i ett livscykelperspektiv diar ocksa forluster som sker
utanfor byggnaden ar lika viktiga f6r resursanvindning och utslapp.

Vid produktion av elektricitet uppstar stora energiforluster, varfor el till
uppvirmning 4ar ett ineffektivt satt att anvinda naturresurser. En
dominerande del av elen som produceras i Europa och resten av virlden
ar dessutom baserad pa kolkraft och har héga koldioxidutslipp. En
minskning av den svenska elanvandningen kan dirfor ge positiva effekter
ur milj6- och klimatsynpunkt genom minskad elimport och &kad
elexport. Virmepumpar dr saledes ett bra miljémissigt val nir de ersitter
direktverkande el 1 befintliga byggnader men vid nybyggnation skapar de
ett Okat elbehov och 6kade koldioxidutslapp.

Storskaliga 16sningar for el- och virmeproduktion ar oftast resurs- och
kostnadseffektivare an sma., lokala system. I Pited ar fjarrvirmenitet vil
utbyggt, och fjirrvirmen baseras pd spillvirme frin industrin. Till
skillnad fran vid kraftvirmeanvindning sa paverkas da inte utslippen
fran elproduktionen vid fjirrvirmeanvandningen, men spillvirme ar anda
ett effektivt resursutnyttjande.

ENERGIBEHOV

REDOVISNING

Al.

Byggnadernas energibehov skall inte dverstiga 58 kWh/( m?
ar).

Byggherre kan dock ansdka om dispens, och i vissa vl
motiverade fall kan kommunen tillata undantag pa upp till 75
KWh/( m? &r)

Byggnadens specifika energibehov for olika poster far inte
overskrida féljande varden:

KRAVNIVA [13]
Uppvarmning och komfortkyla: 25 kWh/( m? ar)

Tappvarmvatten: 25 kWh/( m? ar)
Fastighetsel: 8 KWh/( m? ar)
% 58 kWh/( m? ar)

DISPENSNIVA [14]

Uppvarmning och komfortkyla: 42 kWh/( m? ar)

Tappvarmvatten: 25 kWh/( m? ar)

Fastighetsel: 8 KWh/( m? ar)
2 75 kWh/( m2 ar)

Kvadratmeterytan avser golvarean innanfor klimatskalet i
temperaturreglerade utrymmen oavsett vilken temperatur som

2010-12-10
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Energibalansberakning redovisas i
kvalitetsplanen vid bygglovsansodkan.
Uppdaterad energibalansberakning vid
slutsamrad.

Beréakning skall utféras med programvara
sasom VIP+, Riuska, PHPP, eller
motsvarande.

Berékning av koldbryggor skall ingd i
energibalansberakningen.

Ingangsvarden berakning:
Inomhustemp: 20°C
Tappvarmvatten: 25 kWh/( m? &r)

| 6vrigt anvands ingangsvarden enligt
Boverkets riktlinjer for berékningar [15].
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avses hallas.

Med energibehov avses total levererad energi till skillnad fran
enbart kopt energi. Det specifika energibehovet far alltsa inte
reduceras med energi fran solceller eller solpaneler.

A2. Byggnadens klimatskarm ska vara s tat att det genomsnittliga | Protokoll frén lufttathetsprovning skalll
luftlackaget vid +50 Pa tryckskillnad inte 6verstiger 0.30 I/s, m’ | redovisas vid slutsamrad. Lufttatheten skall
omslutande area (Aom)- matas enligt SS-EN 13829 [16].

Termografering i samband med
lufttathetsprovning skall genomféras enligt
SS-EN 13187 och redovisas vid slutsamrad.

A3.  Ventilationssystemet skall vara behovsstyrt med minsta Granskning av relationshandlingar vid
luftflode pd 0,1 I/(m2, s) och luftflode pa 0,35 I/(m2, s) i tekniskt samrad och verifiering genom OVK.
normaldrift. OVK skall redovisas infor slutsamrad aven

for villor.
Balanserat flode for tilluft och frn skall rada.

A4.  Vitvaror och installationer skall ha basta tillgangliga energiklass | Namn pa energiklasserna anges i
och véljs enligt principen BAT (Best Available Technology). kvalitetsplanen.
Alla pumpar och fléktar skall ha energiméarkning med minst A.

A5. Disk- och tvattmaskinen skall anslutas till varm- och Intygas i kvalitetsplanen.
kallvattensystemet.

A6. Energianvandningen skall kunna métas separat for Intygas i kvalitetsplanen.

e Uppvarmning
e Tappvarmvatten
e Hushallsel
e Fastighetsel
For villor behéver inte fastighetsel separeras fran hushallsel.
Energidata skall enkelt kunna foljas av de boende. Intygas i kvalitetsplanen.
Energianvandning skall faktureras separat fran de andra Intygas i kvalitetsplanen.
boendekostnaderna.
ENERGITILLFORSEL REDOVISNING
A7. Gemensamt system baserat pa fornybar energi skall Redovisas pa tekniskt samrad.

prioriteras for uppvarmning.

2010-12-10
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Aven kommunen samt kommunala bolag
ansvarar.
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For hushallsel och fastighetsel skall férnybar elproduktion
prioriteras.

Byggnaden skall utformas sa att taklutning och takorientering
blir anvandbar for solfangare och solceller.

SWECO

Intygas i kvalitetsplanen.

Diskuteras vid kvalitetssamrad. Granskning
av ritningar vid tekniskt samrad.

2010-12-10
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B  Materialanvandning

Materialval paverkar anvindningen av bade energi och Ovriga
naturresurser, samt emissioner av amnen som kan paverka minniskors
hilsa. Eftersom byggnader har en lang livslingd dr det viktigt att vilja bra
material frin borjan for att undvika langsiktiga problem. Ett
livscykelperspektiv bor anammas didr man ser pa vilken total paverkan
som en byggnad har, frin tillverkning av byggmaterial via brukande till
omhiandertagande vid rivning.

Staden kan inte fungera utan sitt omland och de naturresurser som finns
dir. Idag gir forsorjningsstrommarna in mot stiderna medan
restmaterial inte aterfors i samma utstrickning. For att minska energi-
och resursanvindningen boér prioriteringen for avfallshantering vara i
enlighet med EU:s ramdirektiv om avfall [17]:

1. Avfallsminskning

2. Ateranvindning

3. Materialatervinning

4. Energiutvinning

5. Deponi

Pitea har idag en avfallskostnad per boyta som ligger under medel 1
landet. Brinnbart avfall koérs till Boden for forbranning med
fiarrvirmeutvinning och matavfall komposteras. Hushéllens farliga avfall
och restavfall maste idag koras med bil tll Bredviksbergets
atervinningscentral, 8.5 km frin Pited centrum. Detta motverkar
nyckelfrigan frin dialogprocessen om att det skall vara litt att leva

héllbart, och maste pa sikt andras.

BYGGMATERIAL

REDOVISNING

B1.

B2.

B3.

B4.

Rutiner skall finnas for val och riskbedémning av material.

Alla material, produkter och kemikalier skall véljas sa att minsta
mojliga miljopaverkan uppstar. Produktval skall baseras pa
Byggvarudeklarationer genom Byggvarubedémningen [18].

Materialdokumentation skall uppréttas, med materialens
mangder och placering i byggnaden. Andel férnybara material i
stomme och klimatskal skall redovisas.

Installationer skall vara atkomliga for service och underhall,
samt vara utbytbara om de bedéms ha kortare livslangd an
byggnaden.

Foljande material skall helt undvikas i hela byggnaden:

2010-12-10
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Intygas i kvalitetsplanen.

Materialdokumentation redovisas vid

slutsamrad.

Granskning av relationshandlingar vid

tekniskt samrad.

Anges i materialdokumentationen
Intygas i kvalitetsplanen.
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e Tryckimpregnerat virke

o Tropiska traslag

e Obehandlad koppar eller zink utomhus
o [solering med flamskyddsmedel

e Plastror och plastprofiler med kadmium
e Belysningsarmatur med kvicksilver

e XPS- och EPS- isolering déar CFC och HCFC anvands i
tillverkningsprocessen istéllet for CO»

e Span-, plywood- och OSB- skivor i andra
emissionsklasser an E1" eller EO vid inomhusbruk.

SWECO

B5. Farg, lack och olja baserad pa organiska lésningsmedel skall Intygas i kvalitetsplanen.
inte anvandas dar likvardigt alternativ finns eller dar det kan
undvikas med alternativ utformning.
RESTPRODUKTER REDOVISNING

B6. Det skall finnas en avfallsansvarig for byggplatsen. Avfallsansvarig namnges i kvalitetsplanen vid

bygglovsansékan.

B7. Avfallsplan for hantering av bygg- och rivningsavfall skall Avfallsplan redovisas vid tekniskt samrad.
upprattas enligt kretsloppsradets riktlinjer [19].

B8. Minst 80 vikts-% av avfallet fran produktion pa byggplats skall Hur malet skall uppnas redovisas i
vara kallsorterat for atervinning. avfallsplanen vid tekniskt samrad.
HUSHALLSAVFALL REDOVISNING

B9. Inom alla bostader skall finnas sarskilt utrymme for kéallsortering | Granskning av ritning vid tekniskt samrad.
av hushallsavfall.

B10. Flerfamiljshus skall ha tillgang till fastighetsnara insamling av Redovisning vid tekniskt samrad.

tidningar och férpackningar (papper, kartong, glas plast och
metall). Villor skall ha insamling p& gangavstand.

! E1 med maximalt 0,1 ppm HCHO emission under labbférhallande.
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Kvalitetsprogram Hallbara Furunaset

22(34)

SWECO



ra0ls 2008-06-03

Pitea Kommun

C Vattenhantering

Vattnet ar vart viktigaste livsmedel och rent vatten dr en bristvara globalt
sett. Aven dir tillgangen till dricksvatten 4r god bér man striva efter att
minska forbrukningen. Det leder till minskat behov av energi for att
forsla  vattnet 1 vatten- och avloppssystemet och minskad
kemikalieanvindning f6r rening.

Lokala dagvatten- och avloppssystem kan ha en pedagogisk effekt
genom att vara mer Overblickbara, och synliga. Denna aspekt maste
vigas mot den resurseffektivitet som storskaliga system ofta kan uppvisa.

SWECO

VATTENFORBRUKNING

REDOVISNING

C1l. Vattenférbrukningen skall kunna méatas separat for varje Intygas i kvalitetsplanen.
hushall.
Apparater och armaturer med lag vattenforbrukning installeras Intygas i kvalitetsplanen vid slutsamrad.
enligt "Best Available Technology”, BAT, med idag féljande
varden:
Tvattmaskiner: max 45 liter per tvatt
Diskmaskiner: max 10 liter per disk
Toalettstol: max 6 liter per spolning
Duschmunstycken: max 6 liter/min
Tappkranar: max 6 liter/min
DAGVATTEN REDOVISNING
C2. Genomslappliga material skall dar s& ar mojligt anvandas pa Granskning av ritningar och planer vid
mark, for att mojliggora infiltration. tekniskt samrad.
C3. Byggproduktionen skall inte paverka yt- eller grundvatten Intygas i kvalitetsplanen.
negativt genom grumling eller férorening. Redovisas vid tekniskt samrad.
C4. Dagvattenfordrojning skall anordnas for dagvatten fran tomter, | Ansvar hos Pited kommun samt kommunala

gator och gronomraden, med estetiskt tilltalande utformning
och synliga vattenspeglar.

Lokal rening av dagvatten i samordning med befintliga system
efterstravas.

bolag.
Utformas av miljokunnig landskapsarkitekt i
samrad med ansvarigt kommunalt bolag.

2010-12-10
Kvalitetsprogram Hallbara Furunaset

23(34)

SWECO



ra0ls 2008-06-03

Pitea Kommun

D Inomhusmiljé och komfort

SWECO

Sambanden mellan miljéfaktorer och halsoeffekter dr inte helt
vetenskapligt klarlagda, men det finns samband som gar att pavisa och
som relaterar hilsosymptom till frimst fukt och brister i ventilationen.
Kvaliteten pa inomhusluften paverkas av brukandet, emissioner fran
inbyggda material, luftutbyteseffektiviteten samt uteluftsflédets storlek

och fororeningsgrad.

Den upplevda komforten inomhus beror dven pa under- eller
Overtemperaturer, ytors temperatur, drag, buller och ljus. Buller ir den

milj6- och hilsopaverkan som ofta far hogst prioritet nidr ménniskor
rangordnar de problem de upplever i anknytning till den egna bostaden.

FUKT REDOVISNING

D1. En diplomerad fuktsakkunnig skall utses som skall félja upp Fuktsakkunnig namnges i kvalitetsplanen vid
fuktsakerheten genom hela byggprocessen. bygglovsansokan.

D2. Fuktsékerhet i projektering, produktion och férvaltning skall Redovisning av fuktsékerhetsbeskrivning och
sakerstéllas genom planering och dokumentation enligt fuktsakerhetsprojektering vid tekniskt
ByggaF-metoden eller likvardigt [20]. samrad.

Fuktkontroller skall genomforas pa byggplatsen och Samtlig fuktsdkerhetsdokumentation bifogas
dokumenteras i fuktsdkerhetsdokumentationen. kvalitetsplanen vid slutsamrad.

D3. Vatrum skall utféras enligt VASKA-metoden eller motsvarande | Granskning av relationshandlingar vid
[21,22]. tekniskt samrad.

D4. Kopplingar pa vattenledningar skall placeras atkomliga for Granskning av relationshandlingar vid
underhall och besiktning. tekniskt samrad.

BULLER REDOVISNING
D5. For stegljud, luftljud samt ljud fran installationer skall sovrum Verifiering med matning av luftljud (SS-EN

hélla Ljudklass A (Lpa)och évriga rum Ljudklass B (Lpa), enligt
ljudkrav enligt Svensk Standard SS 25267 [23].

2010-12-10
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ISO 140-4), stegljud (SS-EN ISO 140-7) och
ljudtrycksniva frén installationer (SS-EN
16032).

Matningar bifogas kvalitetsplanen vid
slutsamrad.
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LIJUSMILIO REDOVISNING
D6. Dagsljusfaktor skall vara minst 1% . Matning av dagsljusfaktor bifogas
kvalitetsplanen vid slutsamrad.
LUFTKVALITET REDOVISNING
D7. Matning 4 veckor efter slutbesiktning skall utféras av: Matningsprotokoll bifogas kvalitetsplan vid

o Luftflode
e Relativ fuktighet

slutsamrad.

e Radon Riktvarden:
RF: 20-40 % under vinterhalvaret [24,25]
Radon: Arsmedelvardet om 200 Bq/m3
[24,26,27]
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E Kommunikation

Vira samhillssystem har utvecklat sig sa att manga minniskor upplever
ett behov av att transportera sig lingt, snabbt och ofta. Transporter med
bil ger upphov till emissioner av bl.a. koldioxid, kvivedioxid, partiklar,
och kolviten och ca 1 000 ton olja sprids i den svenska naturen varje ar
via dickslitage. Det finns en medvetenhet hos befolkningen om att
bilanvindning 4r ett miljoproblem samtidigt som det finns fa sociala
normer som foreskriver att individen boér minska sin bilanvindning

I Pitea dr det transportsektorn som orsaker de storsta lokala utslippen av
koldioxid och Pitea tillhér de kommuner dir 65% av arbetsresorna sker
med bil trots att Norrbotten har en hég andel distansarbetande jamfort
med Ovriga Sverige. De flesta bilresorna dr ocksa mycket korta, trots att
Pitea har 80.8 kilometer cykelvig och ar 2006 blev utsedd till Arets
cykelfrimjarstad av cykelfrimjandet.

SWECO

RESOR REDOVISNING
E1. Bade villor och flerfamiljshus skall vara planerade med Granskning av ritningar vid tekniskt samrad.
cykelparkering under tak som &r lattillganglig bade fran gata
och fran entré.
E2. Furunaset skall upplevas som en integrerad del i staden Pited, | Ansvar hos Pited kommun.
Detta skall astadkommas bl. a. genom Skall redovisas i detaljplan.
e Vackra och trygga cykelvagar till andra omraden.
e Gaende och cyklister skall prioriteras fore biltrafik i
omradet. o
e  Aktiviteter och service i omradet skall uppmuntras. Ansvar hos Pitea kommun.
E3. Kollektivtrafiken maste utvecklas s att Ansvar hos Pited kommun och kommunala
e det rader hog turtathet under bade dagar, kvéllar och bolag.
helger.
e systemen ar bekvama, trevliga, trygga och enkla att
anvanda, med korta avstand till hallplatser och enkla
taxesystem etc.
KOMMUNIKATIONSMONSTER REDOVISNING
E4. Distansarbetsplatser skall pa sikt utformas inom Furunaset, s& | Ansvar hos Pited kommun, kommunala

att de boende i naromradet som har langt till arbetet har
mojlighet att ibland arbeta pa gadngavstand fran hemmet
tillsammans med andra.

Det skall aven finnas goda mdjligheter till bredband i
bostaderna for de som vill arbeta frdn hemmet.

2010-12-10
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bolag, samt privat naringsliv.

Ansvar hos Pited kommun samt kommunala
bolag.
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F  Omradets utformning

Det finns atskilliga mitbara aspekter pa bostider och bostadsomraden,
men det ar inte alltid vi uppfattar ett omrade som attraktivt, trots att det
ar byggt i enlighet med normer och bestimmelser. Biade inslag av natur
och social interaktion har visat sig viktiga fOr attraktiva omraden.
Milj6psykologer har visat att sjukhuspatienter med utsikt 6ver natur
tillfrisknar snabbare dn andra [28], och manga undersokningar visar pa
vilken betydelse omradets planering har for att stimulera till
utomhusaktiviteter och sociala méten, vilket vi mar bra av. Minniskor
attraheras av minsklig aktivitet [29].

God arkitektur definieras bade av en mitbar praktisk aspekt och av en
subjektiv del. Vad som uppfattas som vackert varierar t.ex. frin person
till person och dr sviart att foreskriva. Pa Furuniset har dock arkitekturen
att ta hinsyn till det kulturhistoriska arvet, vilket bor fa styra
utformningen till viss del.

Furunisets speciella historia gor att omriadet maste betraktas som en
helhetsmilj6 och inte som en samling separata byggnader. Enligt
kommunens kulturmiljéprogram ska dndringar av bebyggelsemiljon vara
ett positivt tillskott och stirka platsens karaktidr. Det giller bade
byggnadsmiljon och parker och gréonomriden. Nya byggnader skall
darfor utformas for att stirka den upplevda karaktiren, vilken dr
sekelskiftets sjukhusmiljé. Arkitektur och natur star 1 ett starkt samband
till varandra och ska vara drivkraft for det arkitektoniska tinkandet.

KULTURHISTORIA REDOVISNING

F1.

F2.

De aldre karaktaristiska tallarna som gett platsen dess namn
bor inte fallas. Andra befintliga trad skall ocksa bevaras sa
langt det ar mojligt.

Ny bebyggelse skall starka helhetsmiljons karaktar inom
omradet. Det innebar att:
o Utrymmet mellan sjukhuset och dess tillhérande

Alla befintliga tréd och planerade fallningar
markeras pa markplaneringsritning, vilken
bifogas kvalitetsplanen vid bygglovsansékan.

Granskning av planer, skisser och ritningar
vid kvalitetssamrad och tekniskt samrad.

fastigheter bor inte fortatas, for att bevara storsta
mojliga forstaelse for omradet.

Omradet allra narmast vattnet bor inte bebyggas da det
sedan gammalt hor till sjukhusets rekreationsomrade.

Det ar viktigt att de personalbostader som finns
bevarade fortsatter ligga i lummiga tradgardar.

Arkitekturen skall utformas for att samspela med
sekelskiftets institutionsmiljo (se kravomrade F3).

Huvudbyggnaden ("Borgen”) ska dominera omradet,
hogre byggnader far inte uppféras i dess omedelbara

2010-12-10
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Arkitektonisk beskrivning redovisas i
kvalitetsplanen.

Regleras dessutom i detaljplan med ansvar
hos Pited kommun
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narhet.
ARKITEKTUR REDOVISNING
F3. ¢ Ny bebyggelse skall starka platsens karaktéar, dvs. Granskning av planer, skisser och ritningar

arkitekturen for den nya bebyggelsen skall samspela
med sekelskiftets institutionsarkitektur dar viktiga
karaktarsdrag var bl.a. slata ljusa fasader fér
flerbostadshus och panelkladda sméhus med omsorg
om detaljerna.

e Nya byggnader skall uppféras i grupper, med enhetlig
utformning vad galler husvolymer, takvinklar och
material p& klimatskal.

o Utformningen skall vara elegant, fantasirik, och férmedla
bade variation och hdg kvalitet.

e Takvinklar skall vara stérre an 5°.

F4. Arkitekturen skall dven stodja den ekologiska hallbarheten
genom (se aven kravomraden A och B):
e Fornybara material med lang livslangd och som &r
mojliga att underhalla

Yteffektiva planlésningar

Utformning som bidrar till att uppfylla energimalen

Takorienteringar som stédjer nyttjande av solenergi

Hansyn till platsens forutsattningar, sol/skugga, vind-
och klimatforhallanden

vid kvalitetssamrad, tekniskt samrad och
bygglov.

Arkitektonisk beskrivning redovisas i
kvalitetsplanen.

Regleras dessutom i detaljplan med ansvar
hos Pited kommun

Granskning av planer, skisser och ritningar
vid kvalitetssamrad, tekniskt samrad och

bygglov.

GRONYTOR OCH VATTEN

REDOVISNING

F5. Bebyggelsen skall utformas s att sprangning, schaktning och
fyllning undviks.

F6. Odlingsplatser for de boende skall anordnas inom omradet.
Gemensam kompost for tradgardsavfall skall finnas i anslutning
till odlingsytor.

F7. Nya byggnader ska forsiktigt passas in for att spara sé& mycket
av naturen som mojligt
Markplaneringsritning skall uppréattas, som innehaller:
o Naturinventering av vegetation
e Schaktning
e Fylining
e Markbelédggning

For flerbostadshus aven:

2010-12-10
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Markplaneringsritning bifogas till
kvalitetsplanen vid bygglovsansdkan

For flerbostadshus: Markplaneringsritning
bifogas bygglovsansokan

For villor: Ansvar hos Pite& kommun

Markplaneringsritning bifogas
bygglovsanstkan
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e Vegetation inom kvartersmark
o Gemensamt kallsorteringshus
e QOdlingsytor for boende

SWECO

F8.  Etableringsplan skall uppréattas och behandla: Etableringsplan bifogas bygglovsansdkan.
e Uppstéllning av arbetsbodar
e Materialupplag
« Aterstallningsarbeten efter byggtiden
F9. Omradet allra narmast vattnet bor inte bebyggas eftersom det Regleras i detaljplan med ansvar hos Pited
fyller en funktion som populart rekreationsomrade idag samt pa | kommun.
vissa platser bestar av speciell vegetation som bor bevaras (se
aven kravomrade F2).
F10. Gronytor anvanda for sarskilda andamal under sjukhustiden Regleras i detaljplan med ansvar hos Pitea
skall bevaras, for att kunna visa pa denna funktion kommun.
SOCIALA MOTESPLATSER REDOVISNING
F11. Atervinningsstation for kallsorterade fraktioner skall utformas Ansvar hos Pited kommun och kommunala
estetiskt, trivsamt och praktiskt for att fungera som motesplats bolag.
F12. Omradet skall ha lekplatser utformade s att bade barn och Ansvar hos Pitea kommun.
foraldrar trivs att vistas dar.
F13. Entréer vands mot gaturum eller storre gardsrum for att bidra Granskning av planer, skisser och ritningar
till en levande milj6 i en brytpunkt mellan privat och publikt. vid kvalitetssamrad och tekniskt samrad
F14. Gaturum utformas med intilliggande vegetation, samt inte for Regleras i detaljplan med ansvar hos Pited
stora och raka, for att inte upplevas ddsliga kommun. Planeras lampligen av
landskapsarkitekt
Utrymmen mellan grupper av byggnader utformas for att
uppmuntra till spontan social interaktion.
Bade vegetation och utomhusbelysning skall vara utformad sa
att den bidrar till att skapa rum i utomhusmiljon.
F15. Aktiviteter och service skall uppmuntras att etableras i omradet | Ansvar hos Pitea kommun.

(se aven kravomrade E2).
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Exempel péa arkitektur med hog kvalitet

Arkitekt Claesson Koivisto Rune
Mer information p&: www.arkitekthus.se

< i ‘gf
o '-%“'/ Passivhus i Bayern/Tyskland som ritats av arkitekterna Herbert
= 3 Bucher och Petra Huttinger under varumérket Passivhaus-eco.

- Mer information: www.passivhaus-eco.de

Passivhus i Osterrike, Peter Nussbaumer.
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Overlimnandet av byggnaden till férvaltningsorganisationen ir ett viktigt
moment. En vil utférd férberedelse infor forvaltningsskedet fran
byggherrens sida underlittar att byggnaden kan skotas pa ritt sitt och att
atgirder f6r miljéanpassning och resurseffektivitet kan ge tydligt resultat

bade miljomassigt och driftekonomiskt.

DRIFT REDOVISNING
G1. Drift- och underhallsinstruktioner for fastigheten 6verlamnas till | Drift- och underhallsinstruktioner redovisas
forvaltare och brukare senast infor slutbevis. Informationen ska | vid slutsamrad
minst innehalla:
¢ Miljoanpassad skotselplan for gronytor pa tomten
e Instruktioner for energieffektivt brukande
e  Skotsel av ventilationsfilter for bibehallen effekt
¢ Information om sortering/hantering av hushallens
avfall
e Instruktioner for omhéandertagande av farligt avfall
e Miljdanpassade skotselinstruktioner gallande material
och ytskikt for att uppratthalla byggnadens
bestandighet.
UPPFOLJNING REDOVISNING
G2.  Uppfdlining av upplevt inomhusklimat inklusive buller skall | Redovisning av enkétundersokning bifogas
genomféras med en enkat t.ex. Stockholmsenkaten [30], | Driftrapport som lamnas in senast efter 2,5
IVL bostadsenkat [31] eller EcoEffects boende ar.
varderingsmetodik fér boendemiljo [24].
G3. Matning av inomhusmiljé Riktvarden:
o Luftfléden CO> : max 1000 ppm, malvarde 600 ppm
e CO; Redovisas i samband med OVK
¢ Ljudnivan av ventilationsanlaggning
G4. Matvarden for energianvandning vid drift skall samlas in under Redovisning i Driftrapport

de forsta tvad boendeéren for:
e Uppvarmning
e Tappvarmvatten
e Hushallsel
o Fastighetsel

For villor behover inte fastighetsel och hushallsel separeras.
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som lamnas in senast efter 2,5 boende ar.

31(34)

SWECO



ra0ls 2008-06-03

Pited Kommun SWECO

Referenser

[1]

[14]

Europaparlamentet, 2010 Byggraders energiprestanda|online]. Available from
http://www.europatl.europa.ecu/sides/getDoc.doPpubRef=-
//EP//TEXT+REPORT+A7-2010-0124+0+DOC+XML+V0//SV

Utskottet for industrifragor, forskning och energi.

Kretsloppsradet och Miljéstyrningsradet, 2009. Nationella riktlinjer for
Miljoanpassat byggande, nybyggnad av bostider. Stockholm.

Pitea kommunfullmiktige, 2001. Oversiktsplan. Firdjupning for Pited stadsbygd.
Pitea kommunfullmiktige, 2009. Detaljplaneprogram Furnndiset

Wikman, Asa (ed) 2010. Klimat- och energiplan [online]. Available from:
http://www.pitea.se/klimatenergiplan [Accessed September 6, 2010]. Pitea

kommun, Pitea.
Pitea kommun, 2010. Avfallsplan for Pitea kommun 2010-2020.

Teknik- och servicenimnden, Pitea kommun, 2004. Gdang- och cykelplan Pited

Fonmmun.

Pitea kommun. Piteq kommuns kulturmiljoprogram Husera [online]. Available
from http://195.196.144.69 /piteinter/husera/ [Accessed September 6,
2010] .

Pitea kommun, 2010. Piteas framtid — attraktiv och uthallig [online].

Available from: http://www.pitea.se/sv/du-och-din-kommun/Attraktiv-
och-uthallig/ [Accessed September 6 2010].

Rosander, Peter, 2005. Resvanenndersokning i samband med handelsetablering i
Pitea. 1ulea Tekniska Universitet, Institutionen for samhillsbygenad, Lulea.

Max-Neef, Manfred, 1989. Human Scale Development. Dag Hammarskjolds
Foundation, Uppsala

Ekins, Paul and Max-Neff, Manfred (Ed), 1992. Real-Life Economics:
Understanding Wealth Creation, Routledge, London.

Forum for energieffektiva byggnader (FEBY), 2009. Kravspecifikation
Passivhus Jonline]. Available from:

http:/ /www.energieffektivabyggnader.se/vanstermeny/rapporter.4.4a4d22
a41128e56161b80001299.html [Accessed September 6, 2010].

Energimyndigheten, 2010. Program f6r byggnader med mycket lag
energ1anvandmng, LAGAN [online]. Available from:

Energieffektivisering-i-

2010-12-10 32(34)
Kvalitetsprogram Hallbara Furunaset

SWECO


http://www.europarl.europa.eu/sides/getDoc.do?pubRef=-//EP//TEXT+REPORT+A7-2010-0124+0+DOC+XML+V0//SV�
http://www.europarl.europa.eu/sides/getDoc.do?pubRef=-//EP//TEXT+REPORT+A7-2010-0124+0+DOC+XML+V0//SV�
http://www.pitea.se/klimatenergiplan�
http://195.196.144.69/piteinter/husera/�
http://www.pitea.se/sv/du-och-din-kommun/Attraktiv-och-uthallig/�
http://www.pitea.se/sv/du-och-din-kommun/Attraktiv-och-uthallig/�
http://www.energieffektivabyggnader.se/vanstermeny/rapporter.4.4a4d22a41128e56161b80001299.html�
http://www.energieffektivabyggnader.se/vanstermeny/rapporter.4.4a4d22a41128e56161b80001299.html�
http://www.energimyndigheten.se/sv/Foretag/Energieffektivisering-i-foretag/Lokaler-och-flerbostadshus/Bygga-och-renovera/Samordning-av-energieffektivisering-i-byggnader/Program-for-byggnader-med-mycket-lag-energianvandning-LAGAN/�

ra0ls 2008-06-03

[15]

[10]

[17]

[18]

21]

22]

Pited Kommun SWECO

foretag/ILokaler-och-flerbostadshus/Byvega-och-renovera/Samordning-av-

energieffektivisering-i-b

energianvandning-LAGAN/ [Accessed September 6, 2010].

Blomsterberg, Ake, Wahlstrém, Asa, Graslund, Jonas, 2007. Indata for
energiberdkningar i kontor och smabus. Boverket, Karlskrona.

SIS, 2000. Byggnaders termiska egenskaper - Bestamning av byggnaders lufitéithet: SS-
EN 73829. Swedish Standards Institute, Stockholm.

Europapatlamentet, 2008. Exrgpapariamentets och ridets direktiv 2008/ 98/ EG
av den 19 november 2008 om avfall och om upphdvande av vissa direktiv.

Byggvarubedomningen, 2010. [online]. Available from:
http://www.b arubedomningen.se/ [Accessed September 6, 2010].

Kretsloppsradet, 2007. Avfallshantering vid byggande och rivning.
Kretsloppsradet, Stockholm.

Lunds Tekniska hogskola, 2006. Bygga F-metoden [online]. Available from:
http://www.fuktcentrum.lth.se/verktyg och hjaclpmedel/fuktsackert b

gande/bygeaf metoden/ [Accessed September 6, 2010].

Andersson, Johnny och Kling, Rolf, 2000. Bygg vattenskadesékert - 1”ASKA
visar vagen. Byggforskningsradet, Stockholm.

Andersson, Johnny och Kling, Rolf, 2000.1.AS5KA Checklista [online].
Available from:

http://www.formas.se/formas shop/ItemView 1571.aspxrepslangua
e=SV [Accessed September 6, 2010].

SIS, 2000. Byggakustik - 1 judklassning av utrymmen i bygenader — Bostider: S
25267:2004. Swedish Standards Institute, Stockholm.

Miljévirdering av bebyggelse, Innemiljévirdering, EcoEffekt-metoden.
[online]. Available from:
http://www.hig.se/download/18.5dd84b6d1192f6598680001135/FoU+3

1+Marie+Hult,+Tove+Malmqvist.pdf [Accessed September 20, 2010]

Martin Erlandsson et.al., 2004. Systemet Hallbara Byggnader: Bedomningsgrunder
[for innemiljon. INL rapport B1604, IVL, Stockholm.

Socialstyrelsen, 2009. Riktvirden for radon kommer att ses over [online|. Available
from:http://www.socialstyrelsen.se/halsoskydd/nvheter/riktvardenforrado

nkommerattsesover [Accessed September 6, 2010].

2010-12-10 33(34)
Kvalitetsprogram Hallbara Furunaset

SWECO


http://www.byggvarubedomningen.se/�
http://www.fuktcentrum.lth.se/verktyg_och_hjaelpmedel/fuktsaekert_byggande/byggaf_metoden/�
http://www.fuktcentrum.lth.se/verktyg_och_hjaelpmedel/fuktsaekert_byggande/byggaf_metoden/�
http://www.formas.se/formas_shop/ItemView____1571.aspx?epslanguage=SV�
http://www.formas.se/formas_shop/ItemView____1571.aspx?epslanguage=SV�
http://www.hig.se/download/18.5dd84b6d11f92f6598680001135/FoU+31+Marie+Hult,+Tove+Malmqvist.pdf�
http://www.hig.se/download/18.5dd84b6d11f92f6598680001135/FoU+31+Marie+Hult,+Tove+Malmqvist.pdf�
http://www.socialstyrelsen.se/halsoskydd/nyheter/riktvardenforradonkommerattsesover�
http://www.socialstyrelsen.se/halsoskydd/nyheter/riktvardenforradonkommerattsesover�

ra0ls 2008-06-03

27]

28]

[29]

[30]

Pited Kommun SWECO

Boverket, 2006. Boverkets forfattningssamiing, BES 2006:12, BBR 12 [online].

Available from: http://webtjanst.boverket.se/Boverket/RattsinfoWeb/
vault/BBR/PDF/BFS2006-12BBR12.pdf [Accessed September 6, 2010].

Ottosson, Mats och Ottoson, Asa, 2006. Naturen som kraftkdlla.
Naturvirdsverket, Stockholm.

Gehl, Jan, 2006. Life between buildings. Using Public Space. Arkitektens forlag,
Kopenhamn.

Stockholmsenkdt [online]. Available from:
http://www.ammuppsala.se/upload/File/Karin/Rapport%201%20hemsid
an%200909.pdf , sida 81 till 91 [Accessed September 6, 2010].

[online]. Available from: http://www3.ivl.se/rapporter/pdf/B1604.pdf
[Accessed September 6, 2010]. Bostadsenkit sida 30 till 37; Kontorsenkat
sida 38 till 45.

2010-12-10 34(34)
Kvalitetsprogram Hallbara Furunaset

SWECO


http://webtjanst.boverket.se/Boverket/RattsinfoWeb/�
http://www.ammuppsala.se/upload/File/Karin/Rapport%201%20hemsidan%200909.pdf�
http://www.ammuppsala.se/upload/File/Karin/Rapport%201%20hemsidan%200909.pdf�
http://www3.ivl.se/rapporter/pdf/B1604.pdf�

	Hållbara Furunäset
	Syfte
	Underlag
	Vision
	Dokumentets status

	Furunäsets förutsättningar
	Natur- och kulturmiljö
	Service och aktiviteter
	Omvärld

	Hållbar stadsutveckling
	En god social miljö
	Inom resursernas ramar
	Målkonflikter
	Uthålligt och attraktivt boende på Furunäset

	Processbeskrivning
	Kravområden
	A  Energianvändning
	B Materialanvändning
	C  Vattenhantering
	D Inomhusmiljö och komfort
	E Kommunikation
	F Områdets utformning
	G Förvaltning


