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Forvaltnhingsberattelse

Styrelsen for AB Furunasets Fastigheter, 556472-3681 far harmed avge arsredovisning for 2013

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter i Furungsets foretagsby p& det gamla sjukhusomradet Furundset i
Pited. | féretagsbyn finns huvudsakligen foretag inom bank, teknikkonsulter, arkitekter, haiso- och friskvard

samt informationstjénster.

Bolaget &r eft helagt dotterbolag till Pited Naringsfastigheter AB som i sin tur &gs av Pited Kommuns
holdingbolag PIKAB.

Under aret lamnade en av hyresgasterna merparten av sina lokaler for att koncentrera sin verksamhet inom
halsa och friskvard till centrala Pited. Det innebar att ca 1700 m2 blir ledigt i bérjan av 2014, Ett arbete har
inletts for att hitta alternativa hyresgaster. Investeringar under aret uppgar till ca 2 mkr.

Med det uppdrag som bolaget har fran sina &gare och som beskrivits ovan foljer att verksamheten inte helt
kan anses ha karaktaren av fastighetsférvaltning. Den expansiva inriktningen som dessutom foljer av
uppdraget, leder till att kostnader for utvecklingen av foretagsbyn blir forhéllandevis omfattande. Dessa
kostnader kostnadsfors 16pande till den del de inte avser anléggningen. Héarav foljer att det ekonomiska
utfallet av verksamheten, intill dess att angivna mél uppnatts, kommer att vara begransat.

Ekonomisk oversikt, tkr

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 16 306 16 432 17 824 17 662 17 323
Rorelseresultat 1 946 1651 2134 -1 403 1441
Resultat efter finansiella poster ~342 -408 442 -2 303 212
Balansomsluthing 94 544 94 733 88 164 86 003 82 793
Soliditet (%) 32% 27% 26% 22% 23%
Vakansgrad (%) 6% 6% 9% 2% 2%

Dispositioner betriaffande vinst

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 24 360 589
arets resultat 8 657 879
33018 468

Totalt

disponeras s& att

i ny rékning overfores 33018 468//
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 16 305 670 16 432 407
16 305670 16 432 407
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -11 969 099 -12 605 059
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 454 831 -2 176 444
-14 423 930 -14 781 503
Rorelseresultat 2 1881740 1650 904
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 938 781
Borgensavyift -118 600 -107 000
Rantekostnader 3 -2 106 199 -1 853 127
-2 223 861 -2 059 346
Resultat efter finansielia poster -342 121 -408 442
Koncernbidrag 8 000 Q00 3000 000
Resultat fore skatt 8 657 879 2 591 558

Arets resultat 8 857 879 2 591 568
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 77 923 847 74 722 894

Inventarier, verklyg och installationer 5 1052 870 814 242

Pagaende nyanldggningar 6 725 189 4 556 250
79 701 906 80 093 386

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 7 1 1

1 1

Summa anliaggningstillgangar 79 701 807 80 Q93 387

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 253 236 74 691

Fordringar hos koncernféretag 22 552 749 13 552 749

Skattefordringar 31 840 26 095

Ovriga fordringar 539 891 848 588

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 464 077 137 657
23 841 893 14 639 780

Summa omsittningstillgangar 23 841 893 14 639 780

SUMMA TILLGANGAR 103 543 800 94 733 167
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10.000 aktier) 1 000 000 1 000 000
Reservfond 200 000 200 000
1200 000 1200000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 24 380 589 21769031
Arets resultat 8 657 879 2 591 558
33018 468 24 360 589
Summa egst kapital 34 218 468 25 560 589
Langfristiga skulder 9
Skuld koncernkonto, Pitea Kormmun 10 6 373 857 4 815 243
Skulder till kreditinstitut 56 900 000 58 100 000
63 273 857 62 915 243
Kortfristiga shulder
Skulder till kreditinstitut 1200 000 1200 000
Farskott fran kunder 2018 810 1217 507
Leveranttrsskulder 1204 929 2134 799
Skulder till koncernféretag 1330771 1239 911
Ovriga skulder - 1
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 296 965 485 117
6 051475 6 257 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 543 800 94 733 167
Stallda sdkerheter INGA INGA
Ansvarsitrbindeiser INGA

INGA
yd
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Kassaflodesanalys
2013-01-01- 2012-01-01-
Befopp i kr 2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster =342 121 -408 442
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar 2454 831 2 176 444
Koncernbidrag 9 000 000 3 000 000
11112710 4 768 002
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére 11112710 4 768 002
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -202 113 -3 381 786
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder 205860 1294 990
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 10 704 737 2 681 208
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 063 351 -5 363 598
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 063 351 -5 363 598
Finansieringsverksamheten
Farandring skuld koncernkonto 1568 614 -1 710 108
Férandring av laneskulder -1 200 000 4 392 500
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 358 614 2682392
Arets kassafléde 9 000 000 -
Likvida medel vid arets borjan - -
Likvida medel vid arets slut 9 000 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intdkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter.

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas,i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelar som bolaget ska fa av transaktionen kommer att
tillifalla bolaget.

Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande
hyresavtal.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvérde,
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivhingsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret forvarvade
och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per &r
Materiella antaggningstiligangar:

-Byggnader 2-10
-Inventarier, verktyg ach installationer 10-33

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Vakansgrad (%)
Lediga lokaler (m2) i % av totala bestandet (m2)

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till 7
balansomsluthingen. '
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Koncernférhdllanden
Foretaget ar helagt dotterforetag till Pited Naringsfastigheter AB, orgnr 556091-0118, med séte i Pitea

Kommun, Pited Naringsfastigheter AB ingar i en koncern dar Pited Kommunforetag AB, org.nr 556620-0795
med sate i Pited Kommun, uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen. /él
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Noter

Not1 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har j utgatt.

Not 2 Inkdp och férsiljning mellan koncernbolag
Av arets inkop avser 6 081 tkr (6 394 tkr) inkap frén andra koncernbolag.

Av arets forsalining avser 271 tkr (207 tkr) forsalining till andra koncernbolag.

Not 3 Rantekostnader

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 314 297 127 481
Rantekostnader, dvriga 1791722 1931 866
Summa 2106 019 2 059 346
Not 4 Byggnader och mark :
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 108 427 532 107 948 640
-Nyanskaffningar 962 625 478 892
-Omklassificeringar 4 556 250 -
113 946 407 108 427 532
Ackumulerade avskrivringar enliot plan:
-Vid arets hérjan -25 704 638 -23 457 800
-Arets avskrivning enligt plan -2 517 922 -2 247 038
-28 222 560 -25 704 638
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bdrjan -8 000 000 -8 200 000
-Under aret aterférda nedskrivningar 200 000 200 000
-7 800 000 -8 000 000
Redovisat varde vid arets slut 77 923 847 74722 894
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
' 2013-12-31 20121 2-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 12 015649 11687 193
-Nyanskaffningar 375536 328 456
12 391 185 12 015 649
Ackumulerade avskriviingar enligt plan:
-Vid arets boérjan -11 201 408 -11 0672 001
-Arets avskrivning enligt plan -136 909 -129 406
-11 338 315 -11 201 407
Redovisat virde vid arets slut 1052 870 814 242//
[
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2013-12-31 2012-12-31
Vid arets bérjan 4 556 250 -
Investeringar 725 189 4 556 250
Ombklassificeringar -4 556 250 -
Redovisat virde vid arets siut 725189 4 556 250
Not 7 Andelar i intresseféretag

2013-12-31 2012-12-31
Svenska Kompositbyn AB KB (916596-9149)
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 1 1
Redovisat virde vid arets slut 1 1
Not 8 Eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital

Vid &rets bérjan 1 000 000 200 000 24 360 589
Arets resuitat 8 657 879
Vid arets slut 1 000 000 200 000 33 018 468
Not 9 Langfristiga skulder

2013-12-31 2012-12-31
Féljande belopp forfaller tiff betalning senare an
fem ar efter balansdagen .
Skulder till kreditinstitut 52 100 000 53 300 000
Totalt 52 100 000 53 300 600
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 4 800 000 4 800 000
Totalt 4 800 000 4 800 000
Not 10 Skuld koncernkonto Pited Kommun

2013-12-31 2012-12-31
Beviljad kreditlimit 13 700 C0O 15 000 000
Outnyttjad del 7 326143 ~10°184 757
Utnyttjat kreditbelopp 6 373 857 4 815 243

Koncernens #gare, Pited kommun, innehar ett huvudkonto fér koncernen. Bolagets moderbolag, Pitea
Naringsfastigheter innehar i sin tur ett underkonto. Skuld koncernkonto Pited kommun, avser det underkonto
som dotterbolaget AB Furunaset Fastigheter AB i sin tur innehar p4 balansdagen. Skuld koncernkonto Pitea
Kommun har klassificerats som en l&ngfristig skuld da den ingar i foretagets fangsikiiga finansering av Vs

3

verksamheten.
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Underskrifter

Pited 2014- O i - 4L,
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Min revisionsberattelse har lamnats 2014-0 2%

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till arsstéimman i AB Furuniisets Fastigheter, org.nr 556472-3681

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen fér AB Furundsets Fastigheter for ar 2013.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstiillande direktéren som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och
verkstillande direktoren bedémer &r nddviindig fér att uppritta en irsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa fei.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig séikerhet
att arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder hiimta in revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna for viisentlipa felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgirder som 4r dndaméilsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av #ndaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktSrens uppskattningar { redovisningen, likson e utvirdering av-den
dvergripande presentationen 1 drsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har hdmtat in &r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av AB Furuniisets Fastigheters finansiella stillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafldden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att Arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.




LR Revision & Redovisning E

Konpetens och ettgageniaiig !

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fiven reviderat fdrslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst samt styrelsens och verkstiillande direkttrens forvalining f5r AB Furuniésets
Fastigheter for 4r 2013,

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst, och det ér
styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
Lo revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i bolaget for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot eller verkstéillande direktoren ir erséittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat

-— om négon styrelseledamot eller verkstillande direktdren-pd-annat sitt har handlat i strid med -~
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag hiimtat in #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. :

Uttalanden

4 Jag tillstyrker att rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
- styrelsens ledamoter och verkstéillande direktSren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Pited den /% februari 2014

Auktoriserad revisor




Till Arsstiimman i
AB FURUNASETS FASTIGHETER
org nr 556472-3681

Granskningsrapport for ar 2013

Undelteqlmad, av fullmiktige i Pited kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
FURUNASETS FASTIGHETER:s verksamhet under ar 2013.

Styrelse och VD svarar f6r att verksamheten bedrivs 1 enlighet med géllande bolagsordning,
dgarens direktiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorns ansvar 4r att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag och mél samt de fSreskrifter som
giller for verksamheten,

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin rsstimmans
faststillda dgardirektiv. Jag har i min granskning bitrétts av sakkunnig fiéin PwC.

Granskningen har inriktats pa att f6lja upp bolagets efterlevnad av dgarnas styrdokument i
form av #gardirektiv, bolagsordning och i tillimpliga delar kommunens bolagspolicy, och
ovriga styrande dokument. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som behovs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet skotts pa ett indamadlsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt samt att bolagets interna kontroll varit

tillréicklig,

Pited den 21 februari 2014




