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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Bergsviken 5:11 i Pitea kommun, Norrbottens ldn
A. Hur samradet har bedrivits

Samradsredogorelsen ar en sammanfattning av inkomna yttranden under samradet.
Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 2022-05-06 — 2022-05-20.

Inbjudan till samrad skickades ut till berérdainstanser, sakagare, och andra som har
vasentligt intresse av detaljplanen. Handlingarna har varit tillgangliga pa kommunens
hemsida och har funnits utskrivna i Stadshuset, pa Stadshiblioteket och i Stadsportens
medborgardel.

Under samradstiden har foljande yttranden inkommit:

1. Narboende 1 2022-05-16
2. Lantmateriet 2022-05-19
3. Lansstyrelsen 2022-05-24

B. Samradsyttranden och kommentarer

1. Nérboende 1, som ldmnat féljande yttrande:
”Hej, Bergsviken 5:11 Den del som ar markerade med cirklar att inte far bebyggas ut mot
vagen, ar det samma avstand som for 6vriga fastigheter inom sammaomradet? Pa vilket
satt ska man ta hansyn till forandrad dagvatten situation? Star i planbeskrivningen att den
bedoms forandras marginellt vilket ar nagot jag inte haller med om. Redan idag &r det
kritiskt daligt iom att det &r s& mycket harda ytor. Gor man inte diken langst med
Raningsvégen, forutom dér utfarten &r, for att ta hand om vattnet? Saknar informationom
planerad utfart. Hur kommer det har planandringen att férandra trafiksituationen? Hur
paverkas skolbarnens trafiksituation nu nar de maste fardas langst med svensbyvégen
istallet for att direkt gd via EFS? Star att man ska skriva under och skicka tillbaka i
bifogat svarskuvert, men jag fick da inte med nagon kuvert. Kan ni skicka ut ett nytt?”

Kommentar: Vad galler punktprickad mark (mark som inte far bebyggas) har generellt
omkringliggande fastigheter ndgot storre yta ut mot vag som inte far bebyggas.
Anledningen till att ytan som inte far bebyggas inom fastighet Bergsviken 5:11 &r nagot
mindre har att gora med vart befintlig byggnad &r placerad idag.

Stora delar av fastigheten ar idag grusbelagd parkering som har anvants for olika
evenemang i den tidigare forsamlingsbyggnaden. N&r bostad mojliggors i byggnaden
kommer behovet av parkering att minska och majligheter finns for fastighetsagaren att
skapa mer gronyta.

Utfarten ar planerad i fastighetens norradel ut mot Raningsvégen (dar befintlig infart
finns). For att undvika annan infart har utfartsforbud lagts ut pa fastighetens sodra delar.
Utfart fran fastigheten ska utformas i enlighet med kommunens riktlinjer.
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Genom planandringen beddms antal trafikrorelser generellt att minska eftersom inga
evenemang kopplat till den tidigare forsamlingsgarden kommer att hallas pa fastigheten.
Det finns mojlighet att nyttja stig vid ”bagarstugebacken”, beldgen pd kommunens mark
néra korsningen Raningsvagen/Ursviksvéagen/Janpersvégen for att ta sig till
Tolvmansskolan.

Svarskuvert skickat och kommunen har tagit emot godkdnnandeblankett.

2. Lantmateriet som ldmnat féljande yttrande:
”For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattra
KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER
REDOVISAS

Né&r avsikten ar att anvanda genomforandeavtal (teckna exploateringsavtal) ska
kommunen enligt4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisaavtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfdrs med stod av ett eller
flera sadana avtal i planbeskrivningen. Lantmateriet konstaterar att redovisningen av
innehallet i genomforandeavtalet forefallertillrackligt tydlig, men vid genomlasningen
har inte nagon redovisning av konsekvenserna hittats. Planbeskrivningen behéver
kompletteras med sadana skrivningar. Exempelvis vad konsekvensen blir om avtalet inte
skulle foljas, eller pa motsvarande satt vilka positiva effekter ett avtal kan ha. Anvand
gédrna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap.
15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nér ni kompletterar
planhandlingarna.

Delar av planen som boér forbéttras

RUBRIKSATTNING GENOMFORANDETIDEN

For samhallet i stort ar det bra om kommunen i mojligaste man foljer
rekommendationerna i Boverkets allmanna rad BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta. Enligt de allménnaraden stycke 2.1
Redovisning av planbestimmelserm.m.” bor texten om genomforandetid redovisas bland
planbestammelserna pa plankartan med rubriken ”Genomférandetid” p4 samma
rubrikniva som till exempel rubriken "Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.
Genom att ratt rubrikniva pa rubriken anvénds, sa framgar det att genomforandetid inte &r
en egenskapsbestammelse.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Det finns inte nagon beskrivning om den rétt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pa
fastighetségarens begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa in de
allménna platsernamed kommunalt huvudmannaskap utan stod av 6verenskommelse.

OTYDLIG SKRIVNING
Pa s. 13 finns en oklar skrivning. Se citat nedan:

Fastighetsgriinser for Bergsviken $:11 mot Svensbyvigen och Raningsviigen har osikent lige, Efter
detaljplanen har vunnit lagakraft behiver eon fastighetsreglering giras som  anpassas  cfier
anvandmingsgrinsen for kvartersmark, Nagon markéverlatelse ar inte aktucll, Lantmaten fomritningen
bekostas av fastighetsiigaren,
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For att kunna genomfora fastighetsreglering kravs att det sker en markdoverlatelse fran
den fastighet som avstar mark. Kanske har det bara blivit ett mindre fel i texten? Detta
kan vara bra att se dver igen.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgar under rubrik 6.7 vilka befintliga detaljplaner som finns
inom planomradet. Det bor dock aven framga vad som sker med géllande detaljplaner
och eventuella fastighetsindelningsbestdmmelser som berérs av planarbetet. Detta kan till
exempel beskrivas genom en text i stilmed ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.” GI6m inte att kontrollera sa att gallande
plan fortfarande gar att genomforaefter att den aktuella planen fatt laga kraft.

BESTAMMELSEFORMULERING PRICKMARK

I plankartan anvénds formulering for prickmark “marken far inte férses med byggnad™.
Om planforslagen ska folja Boverkets allmannarad BFS 2020:6 bor ~’byggnad” éindras
till "byggnadsverk”

Kommentar: Pitea kommun ser dver planhandlingen och reviderar enligt énskemal fran
Lantméteriet.

3. Lansstyrelsen, som lamnat foljande yttrande:
Planen handl&ggs i enlighet med plan- och bygglagens begransade standardforfarande.
Pited kommun onskar saledes ett godkannande i samradsskedet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 8 PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att
provas.

Lansstyrelsen godkanner planforslaget men med rad enligt 2 kap. PBL som foljer.

Rad enligt 2 kap. PBL

Planbestdammelse

Kommunen anvénder sig vid tillaten hojd pa bebyggelsen av en bestammelse om hogsta
nockhojd éver nollplanet. Lansstyrelsen anser med hansyn till tydlighetskravet i plan-
och bygglagen att kommunen med en sadan bestammelse bor redovisa befintliga
markhojder i grundkartan. Alternativt, eftersom planomradet ar relativt plant, att man
enbart anvander sig av en hogsta nockhdjd utan forhallande till nollplanet.

Kommentar: Pited kommun ser éver planhandlingen och reviderar enligt rad som
Lansstyrelsen ger.
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C. Stdllningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har foljande forandringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts i detaljplanen:

Plankarta:

Bestammelsen "marken far inte férses med byggnad™ har andrats till "marken far inte
forses med byggnadsverk”

Rubriksattning for genomférandetiden

Hogsta nockhdjd har andrats fran hogsta nockhojd dver nollplanet till hogsta nockhaojd
Over markplan

Planbeskrivning:

Under 6.7 Detaljplaner och omradesbestimmelser” har text gidllande att befintlig
detaljplan upphor att galla inom planomradet men fortsatter att galla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet om foreslagen plan vinner laga kraft.

En underrubrik gillande exploateringsavtalets konsekvenser har lagts till under 9.4
Avtal”. Ddr framgar det huvudsakliga syftet med exploateringsavtalet
(fastighetsregleringen) samt varfor detta &r viktigt. | sammaunderrubrik beskrivs att
kommun enligt PBL har ratt att I6sa in mark som ska anvandas for allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Under 9.5 Fastighetsrattsligafragor har det skrivits till att en markoverlatelse om cirka
150 m2 fran fastighet Bergsviken 5:11 till fastighet Bergsviken 3:349 kommer
genomforas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

| dvrigt har foljande revideringar i plankartaoch planbeskrivning gjorts:

Prickmark mot Svensbyvagen har utokats att galla langs hela fastighetsgréns fram till
grannen i vést.

Under 7.3 Kommunikationer” har text fortydligats om att utfart fran fastighet ska ske 1
enlighet med kommunens riktlinjer, samt att Pitea stadsbuss kommer att passera omradet
efter omdragning av busslinjerna under sommaren 2022.

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Hanna Westerlund
Fysisk planerare



