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Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direkttren for AB PiteBo, 556452-0038, far harmed avge
arsredovisning fér 2013,

Agar- och koncernférhallanden
AB PiteBo ar ett helagt dotterbolag till Pitea kormnmunféretag AB.

Allmant om verksamheten

Bolagets huvuduppgift ar att trygga tillgangen pa bra bostider som upplats med hyresréatt inom
Pited kommun. Verksamheten ska besta av atft uppfora, forvarva, avyttra, dga och férvalta bostader
samt i forekommande fall dartill hérande lokaler. Vid arets slut uppgick antalet Idgenheter till 38947

lagenheter och 89 lokaler.
Hyror

Infér 2013 hojdes tagenhetshyrorna med 18,93 ki/m2 och 10 kr for vanlig parkeringsplats och 20 kr
for parkeringsplats under skérmtak eller i garage. Hgjningen representerar en intakt pa ca 3 970 tkr
for [Agenheter och ca 500 tkr fér parkeringsplatser.

Indexhdjningen for iokaler blev 0 % vilket innebar att hyrorna ej hdjdes far 2013,

Bostadsmarknaden och PiteBos nyproduktion

Hyresmarknaden i Pitea kommun har varit fortsatt stark under 2013. Aret har praglats av en stor
efterfrdgan pa hyreslagenheter vilket har lett till en annu fagre vakansgrad &n 2012 i bolaget.
Fortséttningsvis galler att efterfragan ar storst | de centrala delarna av Pited medan en béatire
balans rader mellan efterfragan och tillgang i de perifera delarna av kommunen. Antalet
omflyttningar ligger pa en historiskt &g niva.

Behov finns av fler bostader i Pited. PiteBo har under 2013 fardigstallt sex nya [agenheter pa
Furulund. Lagenheterna har producerats av Strdmbackaskolan (Hus 1) och de hyrdes ut
omgéende. Produktionen &r det enda tillskottet av nya bostader i kommunen under aret. Under
2000-talet har PiteBo tillskapat 481 nya l4genheter vilket ger ett snitt pa ca 35 lagenheter per ar. |
relation till dvriga fastighetsagare inom kommunen och &ven tilf andra kommunala bostadsbolag i
landet &r det en hig nivé sett till bolagets storlek. PiteBo har med andra ord prioriterat nyproduktion
och tagit ansvar for bostadsférsorjning utifran forutsattningar.

Under aret har fyra bostadsprojekt hos olika fastighetsbolag konkretiserats | centrala Pite3,
Tradkronan, Polishuset, Strombacka Strand och PiteBos Strémsundshus. Totalt planeras ca 225
i&genheter varav drygt 100 lagenheter ar inflyttningskiara under senare delen av 2014 och
resterande beddms vara inflyltningskiara 2015 och 2016.

- PiteBos Stromsundshus med ca 50 lagenheter har | december 2013 antagits | kommunfullméaktige.
Under 2014 ar ambitionen att genomgé processen for detaljplan och efterféliande bygglov och
déarefter pabdrja upphandling. Om inga avvikelser uppstar bdr en byggstart kunna ske under
senare delen av 2014. Arbetet har hég prioritet | bolaget.

For dvrigt planerar bolaget att nyproducera 16 fagenheter | Bergsviken. Aven dar bedéms byggstart
vara mojligt under 2014. Parallellt med dessa tva byggprojekt 18per samarbetet med
Strombackaskolan vidare. Under 2013 skrevs avtal for Hus 3 som har pabdrjats med méjlig
infiyttning under 2016. Hus 2 ar sedan tidigare i produktion och beréknas vara inflyttningsklart vid
arsskiftet 2014/2015.

Ledtiderna for nyproduktion av flerfamilishus &r l&nga och kostnaderna héga. | 85 % av landets

kommuner rapporteras brist pa hyresratter. Byggandet av bostéder i Sverige ligger pa laga

nivaerna internationellt sett och kostnaderna &r de nast hogsta av 38 europeiska lander. Utsver det

ar hyresratten missgynnad gentemot de andra &gandeformerna. Det finns en samsyn i behovet av /
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att foérbéttra forutsattningar fér hyresrétien och nyproduktion. Bostadsdepartementet feder flertaiet
utredningar som arbetar med dessa fragor.

Lokaler

Bolaget har 100 % av lokalerna uthyrda vid utgangen av 2013. En stérre lokal i centraia Pited var
vakant under 10 manader men hyrdes ut i juni 2013. Lokalmarknaden &r generelitinte lika stark
som marknaden for lagenheter. Fér PiteBos del beddms den dock vara relativt stabil,

Hyresgéstenkét

| mars 2013 genomférdes en omfattande hyresgastenkat. 3 536 hushall tillfragades och 48 %
svarade. Svarsfrekvenser ligger i linje med branschen.

Av de som svarade var 49 % "mycket ngjda” med PiteBo som hyresvard i helhetsheddmningen.
Det resultatet ligger 9 %-enheter hagre an branschsnittet. 84 % av de svarande ger betyget "nojda”
respektive "mycket ndjda”, Endast 4 % av de svarande ger betyget "missntjda” eller "mycket
missndjda”.

P4 fragan om hyresgasterna kan tanka sig att rekommendera PiteBo som hyresvard anger 97 %
av de svarande att de kan gora det. Det maste tolkas som ett starkt betyg.

Den rubrik som fatt hogst betyg &r bovardarnas tillganglighet. De rubriker som fatt [agst betyg ar-
sakerhet i f6rrad och pa parkeringsplatser,

Investeringar

Totalt investerades 18 141 tkr under 2013. Det &r en minskning jamfart med 2012 vilket framst
beror pa att projektet med nyproduktion i Bergsviken férsenats. Den stdrsta enskilda
investeringsposten &r byte av stammar/renovering av badrum pa Tradgardsgatan motsvarande ca

13 000 tkr.
Reparationer

Reparationerna uppgick till 15 040 tkr under 2013. Det ar en minskning fran 2012 med ca 4 500 tkr,
23 %. Behovet av akuta reparationsinsatser uppstar i eft fastighetsbestand med stort
underhalisbehov. | takt med att underhallsatgarderna dkar minskar reparationskostnaderna éver
tiden. De markbart minskade reparationskostnaderna under 2013 beror sannolikt framst p&
gynnsamima forhallanden.

Pianerat underhali

Def yitre planérade underhallet uppgick till 26 652 tkr under 2013, Det &r andra aret i rad som
PiteBo formar att avsatta sa pass stora resurser fér underhall i fastighetsbestandet.

- Under perioden 2004 till och med 2013 har nedanstaende resurser lagts pa det planerade
underhéllet. Utvecklingen visar en ékning fran ca 14 000 tkr 2004 till 26 500 tkr 2013 vilket

motsvarar en dkning med 89 %.
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Planerat underhall, tkr, 2004-2013
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Under 2013 har underhalisatgérder i huvudsak genomférts inom féliande kategorier:

Fénster 5 600 tkr (320 lagenheter)
Tak 2 800 tkr
Fasad 1400 tkr
Mark 1400 thr
Malning 1 300 tkr
Elbelysning 1 200 tkr
Elsékerhet 400 #kr
Tvattstugor 800 tkr
Tvattutrustning 1 200 tkr
Lassystem 400 tkr
Driftteknik 6 500 tkr

Utéver det yttré underhallet har 13 884 tkr satsats | det inre underhallet, det 53 kallade
hyresgéststyrda lagenhetsunderhaliet,

- Totalt uppgér det yitre och inre underhallet till 40 536 tkr.

Trots dessa kraftiga satsningar pa underhall &r det egentliga behovet annu stérre. De kommande
fem aren finns ett behov pa ca 32 000 tkr per &r | arfigt ytire underhall exklusive den historiska
underhallskulden pa ca 270 000 tkr. Foretagets ambition &r att maximera resurser for underhatl.

Fastighetsinventering

Under 2013 genomftrdes en fastighetsinventering i PiteBos fastighetsbestand. Samtliga 300
bostadshus med tillhérande komplementbyggnader har inventerats pa komponentniva. Projektet
har pagatt i 10 manader. Syftet med inventeringen &r att kunna faststalla bolagets underhéllskuld
och dven identifiera framtida behov av underhall samt att & ett underlag fér kommande krav
galtande komponentredovisning i bokslut. Den nya komponentredovishingen ska redovisas i
arsbokslutet for 2014 och innebar att istallet for att skriva av hela fastigheter schablonméssigt
méste fastigheten delas upp | komponenterdelar som var fér sig skrivs av efter enskilda /
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komponentens livslangd. Anpassningen till de nya reglerna innebér en stor anstrangnmg delsi
form av inventering och dels i inkép av system for hantering av data.

Energieffektiviseringar

Arbetet med energieffektiviseringen loper vidare med stor ambition. Under 2013 har debitering av
hushalisel driftsatts i 680 lagenheter dar utrustning for individuell matning

installerats. Konverteringsarbetet av ventilationssystem med varmeatervinning fortsétter, under
2013 i 58 lagenheter. | dvrigt bestar arbetet till stor del av utbyte av belysningsarmaturer,
injustering och optimering av distributionssystem m.m. Under 2013 passerade PiteBo de nationella
malen f&r &r 2020 bade vad galler energi och koldioxid. PiteBo har dessutom sénkt sin totala
energiférbrukning med 8 530 500 kWh eller 17 % sedan 2007.

Information / Boinflytande

Under histen 2012 och varen 2013 genomfordes 16 boendemdten i bostadsomradena for samtliga
hyresgéster dar foretagsledningen presenterade sig och akfuelta fragor | bolaget samt gav
méjlighet till fragor och synpunkter. Av 3700 inbjudna deltog ca 500 hyresgaster.

Under hosten 2013 har VD och Hyresgastféreningen tagit initiativ till en ny strukfur for boinflytande
inom ramen fér befintligt utvecklingsavtal. Malsattningen &r att skapa en "gardsgrupp” inom varje
bostadsomrade med engagerade hyresgéaster. En reprasentant fran varje gardsgrupp deltar i ett
gemensamt forum tillsammans med PiteBos ledning for information och kommunikation kring
aktuelia teman som berér boendet. Forumet halls fyra ganger per &r. Syftet &r att starka
gemenskapen i bostadsomradena och férdjupa samarbetet kring utveckling av omradena.

Organisation / Personal

Antalet medarbetare med tillsvidareanstalining var 39 i december 2013. Férvaltningen av bolagets
fastigheter sker i egen regi. Organisationen &r decentraliserad dar beslut fattas néra hyresgasterna
i respekiive bostadsomrade,

Aldersstrukturen &r nagot snedférdelad;

Yngre &n 29 ar 0%
Mellan 30 och 39 ar 15%
Mellan 40 och 49 ar 26%
Mellan 50 och 59 ar 41%
60 ar och dldre 18%

PiteBo &r inne i en pagéende generationsvaxling. Under perioden 2011 till och med 2013 har nio
personer pensicnerats efter langa anstaliningstider. Under den kammande femarsperioden
kommer ytterligare sju personer att g& i pension.

Under 2013 har flera uthildningssatsningar genomforts, bland annat inom service och bemétande. Z




AB PiteBo 5(21)
556452-0038

PiteBos vardegrund har genomarbetats tillsammans med alla medarbetare och styrelsen.
Vardegrunden bygger pa Affarsmassighet, Engagemang, Bemétande och Trygghet.

Fir ett bidttre boende.

Vardegrund 2013

Hyressittningssystem

Ett samarbete har inletts med Hyresgéastféreningen och de privata fastighetsagarna med
malsattning att skapa ett nytt hyressattningssystem som ska gélla i Pitea kommun. Parterna har
inlett arbetet med att studera andra system. Det nya systemet ska bygga pa gemensamma
vérderingar av sakliga férhallanden och ska kunna forklaras for hyresgésten pa ett pedagogiskt
satt, Det ar ett omfattande arbete som realistiskt kan lanseras tidigast 2016. /
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Ekonomisk oversikt tkr
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Hyresintakter 224 178 218 264 210 525 203 987 203 537
Rérelseresultat 37702 33927 39 483 29128 31093
Resultat .finans, poster 11835 6 997 10 259 3313 5 067
Balansomsluthing 1147 830 1158 726 1167 877 1137 975 1130 842
Soliditet, % 23,7 227 21,6 21,4 21,4
Avkastn. eget kapital 2,7 2,8 3 0,5 2.1
Avkastn. totalt kapital 3,3 3 3,4 2.6 2,8
Medeltal anstallda 41 41 42 43 44

Ekonomisk éversikt

Bolaget uppvisar en stabil ekonomisk utveckling under perioden 2009 till och med 2013. De tva
riskfaktorerna, vakanser och rantenivaer, har utvecklats férdelaktigt fér bolaget under perioden.

Soliditeten, 23,7 %, ar stabil och éverstiger krav fran &garen. Avkastningen pa det egna kapitalet, 2,7
%, daremot kommer inte upp 1 niva med dgardirekiivet som stipulerar 5 %, 1angsiktigt.

Forvdntnhingar avseende den framtida utvecklingen

Hyresforhandlingarna for 2014 &r i skrivande stund ej avsiutade. PiteBo har yrkat pa en hyreshjning
pa 2,8 % och har infe kunnat na en acceptabel niva i de lokala férhandlingarna. Arendet har skickats
till central medling. Nivan pa hyreshojningar i landet har minskat fran 2,45 % (2012) till 1,92 % (2013).
De férhandlingar som ar genomftrda i dagslaget for 2014 ligger pa 1,70 %. Hyresgastfdreningarnas
utgadngsbud i férhandlingarna i landet har legat pa 0,0.- 0,5 %. PiteBos yrkande for 2014 baseras pa
faktiska kostnadsokningar som bolaget har f taxehdjningar, hojd borgensavgift och indexh&jningar i
avtal inom olika produktomraden.

Farutom 6kade kostnader for konsumtion och drift har PiteBo eft underhallsbehov som kréver Skade
resurser. Enligt den genomférda fastighetsinventeringen har PiteBo dels en underhallsskuid pa ca 270
000 tkr och dels ett framtida behov pa 32 000 tkr per ar de kommande fem aren (2014-2018). Under
2013 har PiteBo satsat ca 26,5 miljoner kr i underhall och det ar for bolaget exceptionellt hdga nivaer.
PiteBo behdver dka resurserna fér underhall &n mer trots den hdga nivan.

Forutom de tva aktuella byggprojekten Parken i Bergsviken och Strémsundshuset som enligt planerna
fardigstallas 2015 respektive 20186 finns 10-13 projekt for nyproduktion eller pabyggnad/ombyggnad
som &r pa idéstadiet | dagslaget. Aktiviteten och ambitionen ar fortsatt stor vad galler nyproduktion de
kommande aren. Det maste dock balanseras mot behovet av resurser fér underhail.

Det finns en férhoppning om att lagstiftning kring fdrvaltning av hyresratt och forutséttningar fér
nyproduktion av flerfamiljsbostader kan férbattras. Sverige lider av bostadsbrist och i princip obefintligt
byggande och det finns en samsyn kring behovet av regelandringar. Eff antal utredningar séker nu
basta I6sningar fr framtiden. Sannoiiki komrier en dei i6sningar att presenteras och majiigen ocksa

© galla frén 2014,

Den nya [agstiftningen gallande komponentredovisning far konsekvenser fér resultat- och

batansrakning. Fler atgdrder i fastighsterna kommer att betraktas som investeringar vilket medfér att
investeringarna kommer att dka och underhaliskostnader att minska. Resultaten kommer darmed aft

dka i redovisningen. Det 8r en bokféringsteknisk &ndring som leder fill att verksamheten uppfattas mer
I6nsam trots atf inget &ndrats i realiteten., /C/
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Disposition av bolagets resultat
Belopp i kkr

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 127 441
arets resultat 7 353

disponeras fér
balanseras i ny rikning 134 795

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i dvrigf, hanvisas il efterféljande resultat- och Z
balansrakningar med titlhérande bokslutskommentarer.
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Resuitatrakning

3213

Belopp i kkr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rdérelsens intdkter
Hyresintékter 1 224178 218 264
Ovriga intakter 2 1281 3333
225 459 221 597
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 34 -131 693 -133 762
Personalkostnader 5 23787 -22 669
Avskrivningar av materieila anlaggningstillgangar 8 -32 277 -31 240
Rérelseresultat 37702 33 926
Resultat fran finansiella poster
Rantebidrag - -2
Ré&ntekosthader 7 -24 253 25276
Borgensavgift ' -1 614 -1 651
Resultat efter finansiella poster 11 835 6 997
Bokslutsdispositioner 8 -3 404 -3 238
Resultat fore skatt 8 431 3759
Uppskjuten skatt 1306 5 366
Aktuell skatt -2 384 -1 659
Arets resultat 7 353 7 466
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Balansrikning
Belopp i kkr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark g 1124 980 1133495
Inventarier och verktyg 10 8 520 10 113
Pagaende ny- och ombyggnader 11 2704 7312
1136 204 1150 920

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | intressefbretag 12 130 130
130 130
Summa anldggningstiligangar : 1136 334 1151 050

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar A
Kundfordringar 806 870
Fordringar koncernkonto hos Pited kommun 8 243 5208
Ovriga fordringar hos koncernféretag , 217 49
Skattefordringar 844 -
Ovriga fordringar 751 561
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter - 13 612 870

11473 7 648
Kassa och bank , 18 28
Summa omsittningstiligangar 11 491 7676

SUMMA TILLGANGAR 1147 825 1158 726
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Balansrakning
Belopp | kkr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10.000 aktier) 100 000 100 000
Reservfond 31000 31000
131000 131 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 127 441 119 975
Arets resultat 7 353 7 466
134794 127 441
Summa eget kapital 265794 258 441
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 2962 3087
Periodiseringsfonder ' 5600 2100
8 592 5187
Avséttningar
Avsattningar till pensioner 15 2640 2739
Avsatining fér uppskjuten skatt 16 26 959 28 265
29 599 31004
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 770 454 788 674
770 454 788 674
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 220 18 345
Aktuell skatteskuld - 1303
L everantdrsskulder 18 184 21081
Skulder till koncernforetag 10 962 12 056
Ovriga skulder 854 1141
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 17 25 166 21 494
: 73 386 75 420
1158 726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ 1147 825
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Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
Fanter och sékerheter f6r egna skulder
Fastighetsinteckningar 84 84
Summa 84 84
Ansvarsforbindelser inga inga /
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Kassaflédesanalys

2013-01-01- 2012-01-01-
Belopp | kkr 2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster ' 11 835 6997
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, mm 33109 29 032

44 944 36 029

Betaid skatt -2 384 -1 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 42 560 34 370
forandringar av rorelsekapital '
Kassafidde fran férandringar i rrelsekapital
Okning{-)Minskning (+) av kortfristiga fordringar -880 420
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -1 909 4 544
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 39771 39 334
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -18 491 -23 860
Avyttring av materiella anidggningstillgangar 2961
Kassafléde fran investeringsverksamheten -18 491 20 899
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av idneskuider -18 345 -18 470
Kassafldde fran finansieringsverksamheten : 18 345 ~18 470
Arets kassaflode 2935 -35
Likvida medel vid arets bérjan 5326 5 361
Likvida medel vid arets slut 8 261 5326 Ve
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Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Justering fér poster som inte ingar i kassafiodet m m
Avskrivhingar

Rearesultat avytiring av anlaggningstillgangar
Avsattningar till pensioner

Kostnadsforda aktiverade projekt

Likvida medel
Kassa och bank
Koncernkonto Pited Kommun

13(21)

2013-12-31 2012-12-31
32 277 31240
16 -2 176
-99 -32
047
33 109 29 032
18 28
8 243 5298
8 261

5326
e

£
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Redovisningsradets

rekommendationer, om gf annat framgar enligt nedan.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital cch obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt 22 %

i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resuitat i férhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa folalf kapital
Rérelseresultat plus finansiella intakter i procent av genomsnittligt totalt kapital

Redovisning av intékter

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer atf erhallas.
Bolaget redovisar darfér inkomst till nominelit varde (fakturabelopp) om bolaget far ersatiningen i
likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for l[amnade rabatter.

Ranta och utdeining redovisas som intakt nar det ar sannolikt att bolaget kommer att & de ekonomiska
férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa et tillforlitligh sa&tt.
Utdelningsintakt redovisas nar aktiedgarens ratt att fa utdelning bedéms som saker.

Vinsten pa avytiringen av det f&r fastighetsforsaljningen anskaffade dotterforetaget redovisas som

dvriga intakter.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuid har berdknas med 22 %

Fordringar
Fordringar har efter individueli vardering upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta. Ve
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde
och avskrivning sker éver tillgangens bergknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vérdenedgang.

Faéliande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden f&r under aret
férvarvade och avytirade fillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 22,5
-Av hyresgdsten bestallt tillval 10
-Inventarfer och verkiyg 20

Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Pited Kommunféretag AB, org nr 556620-0795 med sate i Pited.
Pited Kommunforetag AB ingar i en koncern dar Pited kommun, org nr 212000-2759 med sate i Pited,
upprattar koncernredavisning fér den stérsta koncarnen,

Av dotterféretagets totala kostnader och intakter matt | kronor avser 46% (46) av externa kostnader Z
och 4 % (4) av intakterna andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillnér.
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Not 1 Hyresintikter
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Varmhyror 227788 222 870
Avgar outhyrda enheter -2 440 -3 454
Avgéar hyresrabatter -1 170 -1 152
224 178 218 264
Not 2 Ovriga intikter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Ersattning frAn hyresgéster 806 841
Erséttning tidigarelagt underhall 153 173
Ersé&ttning fastighetsskotsel 68 -
Vinst vid avyttring anlaggningstiligangar 16 2176
Ovriga intakter 138 143
Summa 1281 3333
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
LR Revision
Revisionsarvode 105 66
Ovriga uppdrag -
Ermst & Young AB
Revisionsarvode 5 5
Pited Kommun
Revisionsarvode 37 14
Summa 147 85
Not 4 Ovriga externa kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rep och underhall 85 069 67 442
Fastighetskatt 4 818 4 295
Taxsbundna kostnader 45 663 46 704
Administration och dvriga kostnader 16143 1532
Summa 131693 133 762
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2013-01-01-~ 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Man 31 31
Kvinnor 10 10
Totalt 41

41/
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Kénsfordelning i féretagsledningen

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 62,50% 55,66%
Ovriga ledande befattningshavare 20% 25%
Léner, andra erséitningar och sociala kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
VD 813 813
Styrelse 211 196
Ovriga anstalida 13 861 13 188
Summa 14 885 14 297
Sociala kostnader 7 878 7 516
(varav pensicnskostnader) 1548 1364

Av foretagets pensionskostnader avser 190 kkr (fg ar 122 kkr ) VD, och tilf styrelsen O kr (0 ).

Sjukfranvaro

2013-12-31 2012-12-31

Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 2,96% 2,29%
Andel av den totala sjukfranvaron som avser
Sammanhangade sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer 0% 1,4%
Sjukifranvaron férdelad efter kén:

Man 3,35% 1,05%

Kvinnor 1,75% 2,67%
Sjukfranvaron férdelad efter alderskategori;

29 ar eller yngre 4,58% 0%

30-49 ar 1,74% 3,58%

50 ar eller aidre 3,65% 1,68%/
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Not 6 Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

1821}

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Byagnader och mark 29 811 29296
Inventarier, verktyg och installationer 2 466 1944
Summa 32277 31240
Not 7 Réntekostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader, fastighetsian 24 052 25180
Ovrigt ‘ 201 96
Summa 24 253 25 276
Rantebidrag 2
Borgensavgift 1614 1651
Summa 25 867 26 929
Not 8 Bokslutsdispositioner
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Férandring av pericdiseringsfond 3500 2100
Forandring avskrivningar utdver plan -96 1138
Summa 3404 3 238
Not 9 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1482069 1 489 692
-Nyanskaffningar 17 269 13 371
-Omklassificeringar 4010
-Forséliningar -994
1503 348 1482 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bdrjan -348 574 -319 487
-Arets avskrivning enligt plan -29811 -29 296
-Aterfdrt avskrivning forsalda fastigheter 17 209
-378 368 -348 574
Redovisat varde vid arets slut 1124 980 1133 495
Taxeringsvarde byggnader: 956 331 911 406
Taxeringsvarde mark: 249 144 206 208
1205 475 1117 612

Statliga bidrag har fran 1998 - 2013 reducerat nyanskaffningarna med fotalt 21 917 (21 917) kkr Vs
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Not 10 Inventarier och verktyg

19(21)

2013-12-31 2012-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid Arets bdrjan 18 748 14 270
-Nyanskaffningar 872 5451
-Avyttringar och utrangeringar -358 -972
19 263 18 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 636 -7 533
-Avyttringar cch utrangeringar 358 841
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -2 465 -1 944
-10 743 -8 636
Redovisat virde vid arets siut 8520 10 113
Not 11 Pagaende nyanldggningar
2013-12-31 2012-12-31
' Vid arets borjan 7312 2674
Investeringar 348 4815
Omklassificeringar -4 010
Nedlagt projekt -946 =177
Redovisat virde vid arets slut 2704 732
Not 12 Andelar i intresseféretag
2013-12-31 2012-12-31
4 andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening UPA 40 40
90 aktier i SABO Byggnadsforening 90 90
Redovisat virde vid arets shut 130 130
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda forsakringar 145 143
Férutbetalda hyror 91 91
Forutbetalda kabel-TV avgifter 266 266
Férutbetalda fakturor 110 370
612 870
Not 14 Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Arets férandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 31000 119 975 7 466
Disposition av foregéende ars resultat 7 468 -7 466
Arets resultat 7 353
Belopp vid arets utgang 100 000 31000 127 441 7 353 P
L.
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Not 15 Avsittningar for pensioner

20021)

2013-12-31 2012-12-31
Avsatining till pension 2640 2739
2640 2739
Not 16 Avséttning for uppskjuten skatt
2013-12-31 2012-12-31
Bokfért varde byggnader 1071081 1080 183
Skattemassigt restvarde byggnader -948 538 -951 704
122 543 128 479
Uppskjuten skatteskuld (22%) 26 959 28 265
Forandring uppskjuten skatt -1 306 -5 366
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31
Lénerelaterade kosthader 3491 3233
Rantekostnader 1862 1815
Forutbetalda hyresintakter 17 537 14 114
Ovrigt 2276 2332
25 166 21 494
Not 18 Skulder till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 18 220 18 345
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 110 000 110 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 660 454 878 674
788 674 807 019

Fran detta ar har berakning skett med beddmning att lan som férfaller till betalning aterupplanas till sin helhat.

Jamforelsearet har omraknats.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberittelse
Till arsstimman i AB PiteBo, org.nr 556452-0038

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for AB PiteBo fir ar 2013.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar for &rsredovisningen

Det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen och
verkstéillande direktdren beddmer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om Arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har uifdrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig siikerhet
att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder himta in revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning bealtar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta f6r hur bolaget uppréttar arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
pranskningsatpgrder som dr &ndamaélsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effeldiviteten 1 bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dindaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktSrens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
tvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har hiimtat in 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsrédovisningsiagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av AB PiteBos finansiella stilining per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fiven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst samt styrelsens och verkstitilande direkttrens férvaltning fér AB PiteBo fér 4r 2013.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst, och det dr
styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen,

Revisorns ansvar

Milt ansvar dr att med rimlig sédkethet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst har
Jjag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i bolaget for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren ér ersitiningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstillande direkttren pd annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag hiimtat in #r tillrickliga och dndamalsentiga som grund f6r mina
uttalanden. ‘

Uttalanden

Jag tillstyrler att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Pited den 2/ februari 2014

Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for ir 2013

Undertecknad, av fullmiktige i Pited kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
PITEBO:s verksamhet under ar 2013.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs { enlighet med gilllande bolagsordning,
dgarens direktiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten,
Lekmannarevisorns ansvar 4r att granska verksamhet och kontroll och préiva om
verksamheten bedrivits 1 enlighet med fullmiktiges uppdrag och mél samt de freskrifter som

giller for verksamheten,

Granskningen har utforts enligt aktiebolagstagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin arsstimmans
faststillda dgardirektiv. Jag har i min granskning bitriitts av sakkunniga fifin PwC.

Arets granskning har inriktats mot foljande:
. Bostadsforsorjning

. Lokalforsorjning
¢  Efterlevnad av dgarnas styrdokument i form av dgardirektiv, bolagsordning och

dvriga styrande dokument

Granskningen har genomfSrts med den intiktning och omfattning som behivs for att ge rimlig
grund for beddmning och prévning.

Jag beddmer sammantaget att bolagets verksamhet skotts pi ett indamalsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll varit

tlllrackllg.

Pited den 21 fel:nuan 2 14

Momka Isaksson
Lekmannarevisor




