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ARSREDOVISNING FOR PITEA NARINGSFASTIGHETER AB

Styrelsen och verkstillande direktéren for Pited Niringsfastigheter AB avger hidrmed &rsredovisning
for riikenskapséret 2013,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inrikining

Pited Niringsfasticheter AB har som uppgift att frimja arbetsmarknaden i kommunen, verka for ett
livskraftigt niringsliv, diga och forvalta fastigheter fér industri-, kontors-, affiirs- och utbildning samt
offentlig verksamhet pa ett 16nsamt s#tt och inom ramen for bolagets resurser, i vissa fall ta stdrre
risker 4n véra konkurrenter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess shut
Investeringar

Under riikenskapsdret har koncernen firdigstillt investeringar fr ca 22 mkr (64 mkr), dessutom har
Fermaten KB forvirvats med ett inneliggande fastighetsviirde om 176 mkr.

Hiindelser under riikenskapsaret

Under véren kdptes Fermaten KB, som éger fastigheten som inrymmer Musikhdgskolan och
Acusticum, tillbaka frin Royal bank of Scotland. Fastigheten saldes 2007 till RBS och har direfier
hyrts av PNF soin i sin tur hyrt ut lokalerna till befintlig verksamhet. Nu &r PNF savél dgare som
hyresvird.,

Fastigheten Pitholm 47:59 sildes till ett verkstadsforetag frin Kiruna. Féretaget kommer att etablera
ny verksamhet i Pited vilket forviintas ge nya arbetstillfillen,

Efter flera 4rs arbete blev den nya detaljplanen och byggnadslovet fr kvarteret Stadsvapnet klart.
Dirmed kunde under november arbetena med ett "Allhus” med s&vil kulturell som kommersiell
verksamhet pabbrjas. Investeringen uppgér till ca 75 mkr och inflytining beriiknas ske véren 2015.
Vardeentralen i kv Siken (fd Ahléns) sattes i konkurs av dgarna och stingdes under sommaren
tillsammans med ett stort antal vardscentraler i Sverige. Under december flyttades i stdllet verksamhet
frin anliggningen pd Furuniset till de lokaler som véardcentralen hyrde.

P4 Acusticum-omridet har ett arbete inletts tillsammans med kommunens Samh#llsbyggnads-
forvalining i syfte att planera hur en framtida expansion av omridet ska ske.

Under hésten pabstjades ett arbete med att bygga ut Kontors- och verkstadslokaleérna for Sunpine pa
Haraholmen. Arbetena beriknas firdigstiitlas under hdisten 2014 och investeringen uppgér till ca 15
mkr.

Den laga eller i princip obefintliga inflationen ledde till att bolagets hyror {6r andra dret inte kunde
indexuppriknas.

Agarférhillanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Pited Kommunftretag AB.

Koncernstruktur

Bolaget #r moderbolag i en koncern med de helidgda dotterbolagen Nevatko AB, AB Furunésets
Fastigheter, Svenska Kompositbyn AB KB, Fermaten KB samt Hedfastigheter AB.

Bolaget 4r ocksd majoritetsiigare | KB Stadsvapnet (95%) samt Norrfab i Pited AB (70%).
Dotterbolagens verksamheter omfattar fastighetsforvaltning.
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Omsiittning, resultat och stillning koncernen, tkr

2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 114 388 113 287 109 958 104 176
Rorelseresultat 26 252 13 893 16 829 9 860
Resultat e. finansiella poster 1985 -7 206 -1173 -2 358
Arets resultat 17526 7931 9 097 13 967
Balansomslutning 928 186 756 457 727 807 677 830
Soliditet 15,0% 16,1% 15,6% 15,4%
Avkastning pé eget kapital 1,5% negativ negativ negativ
Avkastning pa totalt kapital 3,1% 1,7% 2,5% 1,9%
Medelantal anstélida 12 12 11 11
Vakansgrad 5% 6% 12% 4%
Agardirektiven f6r nyckeltal 4r;
Soliditet 15%
Avkastning pa eget kapital 6%
Vakansgrad 3-5%

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.
Avkastring pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pd totalt kapital
Resultat efter finansiella poster plus rdntekostnader i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Vakansgrad
Lediga lokaler (m2) i férhdllande till totala lokaler (m2) per arsskiftet respektive ar.

Forvintad framtida utveckling

Problemen med att hyrorna inte kunnat indexuppriiknas och dédrmed ge viss kompensation {6r Skade
kostnader for VA, fjarrvirme, renhélining, 16ner mm gor att bolagets ekonomi kommer att vara
anstringd under aret.

Aterkopet av Musikhégskolan och Acusticum kommer att bidra positivt till bolagets resultat d
finansieringen av kipet kunnat ske till gynnsamma villkor.

Problemen med hyresgiister som ligger ner verksambheter, sfiger upp kontrakt eller gir i konlurs
forvintas tyvirr fortsitta. Marknaden for frimst industrilokaler &r véldigt svag vilket kommer att ge
svirigheter att minska vakanserna i bolagets bestand.
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Forslag till resultatdisposition

TiHl 4rsstdmmans f6rfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel 57 736
Arets resultat 4 928

62 664

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslér att
i ny riakning balanseras 62 664
62 664

Betriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och
balansrdkningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dér ¢j annat anges. /
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RESULTATRAKNINGAR tkr Koncernen Moderbolaget
Not 2013 2012 2013 2012
Rirelsens intiikter
Nettoomsitining 114 388 113287 77 376 78 404
Ovriga rorelseintikter 8 405 7538 10274 9265
Summa intikter 122 793 120 825 87 650 87 669
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 55679 65216 46 164 46 286
Personalkostnader 2 8 385 9140 8 385 9140
Av- och nedskrivningar av
materiella anldggningstillgngar 32 477 32 576 20 710 24 835
Summa rorelsekostnader 96 541 146 932 75259 80 261
Rirelseresultat 3 26252 13 893 12 391 7 408
Resultat frin finansiella investeringar
Resultat frin andelar i
koncernfdretag 4 0 0 857 -2272
Resultat frin andelar i
intresseftretag 357 -498
Rinteintdkter koncernforetag 286 0 286 172
Riénteintikter Gvriga 57 210 11 182
Borgensavgift -1 128 -1 002 -643 -640
Riintekostnader -23 839 -19 809 -11 014 -10 743
Resultat fére bolslutsdispositioner
och skatt 1985 -7 206 1 888 -5 893
Bokslutsdispositioner 5 18 485 5 500 3040 11078
Skatt 6 -2 532 -192 0 0
Minoritetens andel i resultat -412 -171
ARETS RESULTAT 17 526 7 931 4 928 5185
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BALANSRAKNINGAR tkr Koncernen Moderbolaget
Not 2013-12-31  2012-12-31  2013-12-31  2012-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella ankiggningstillgdngar
Byggnader och Mark 7 814 489 638411 319 563 340 005
Forbittringsutgifter
pa annans fastighet 8 0 23 641 22116 23 641
Maskiner och inventarier 9 19 110 19 942 16 041 17 484
Pagaende nyanliggningar 10 9343 4 851 1 308 170
842 942 686 845 359 028 381 300
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i koncernféretag 11 0 0 24 360 22 217
Aktier och andelar i intresseféretag 12 13 495 13217 4 990 4990
Fordringar hos koncernféretag 0 0 0 0
Andra 1&ngfristiga fordringar 100 86 20 0
Forutbetalda kostnader 13 11141 11 884 11141 11 884
24 736 25187 40 511 39 091
Summa anliggningstillgngar 867 678 712 032 399 53% 420 391
Omsiittningstillgdngar
Varulager m m
Révaror och fornodenheter 0 99 0 99
0 a9 0 99
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1961 6 589 1755 2595
Fordringar hos koncernftretag 0 0 3727 974
Fordran hos Pited Kommunftretag AB 18 485 15 500 18 485 15500
Fordran koncernkonto Pited Kommun 32145 14 686 37 681 21 096
Ovriga fordringar 3477 2 745 703 829
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2053 2 508 2029 2 261
58 121 42 628 64 380 43 255
Kassa och bank 2 387 2 298 13 198
Summa omsiitiningstillgingar 60 508 44 425 64 393 43 552
SUMMA TILLGANGAR 928 186 756 457 463 932 463 943
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BALANSRAKNINGAR tkr
Not

Koncernen

2013-12-31 2012-12-31

Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 140.040 aktier 14 004 14 004 14 004 14 004
Bundna reserver/Reservfond 43 936 43 583 34 436 34 436
57 940 57 587 48 440 48 440
Fritt eget kapital
Fria reservet/Balanserat resultat 63 493 55915 57 736 52 551
Arets resultat 17 526 7931 4 928 5 185
81 019 63 846 62 664 57 736
Summa eget kapital 138 959 121 433 111 104 106 176
Minoritetsintresse 1234 843 0 0
Avsiittningar
Avsittning pensioner 128 162 128 162
Uppskjuten skatt 2 505 260 0 0
Summa avsiitiningar 2 633 422 128 162
Langfristiga skulder 18
Checkrikningskredit 15 8111 10 523 0 0
Skulder till kreditinstitut 16 732 831 582 268 301 000 315 100
Summa ldngfristiga skulder 740 942 592 791 301 000 315100
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 196 12 674 4 400 6 200
Forskott frin kunder 0 960 83430 4133 3405
Leverantrskulder 11125 10 248 5015 7 646
Skulder tifl dotter{tretag 0 0 32241 19395
Skulder till koncernfiretag 4799 4 996 3310 3 164
Aktuella skatteskulder 99 409 45 269
Ovriga skulder 1430 1125 175 160
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 17 5809 3086 2 381 2266
Summa kortfristiga skulder 44 418 40 968 51 700 42 505
SKULDER OCH EGET KAPITAL 928 186 756 457 463 932 463 943
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POSTER INOM LINJEN tkr Koncernen Moderbolaget
Not  2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Stillda siikerheter 18 60 200 1006 000 10200 10 0600

Ansvarsférbindelser 19 ] 0 316275 137 980 /
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KASSAFLODESANALYS tkr Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Den lépande verksamheten
Resultat fore bokslutsdispositioner
och skatt 1 985 -7 206 1 888 -5 893
Avskrivningar 32 477 32576 20 710 24 835
Upplésning av avsittningar -34 -34 -34 -34
Koncernbidrag 18 485 15 500 3 040 11078
Resultat fran andelar i infresseftretag -278 468 0 0
Kommanditdeldgares andel i resultat 21 100 0 0
Realisationsresultat, investerings-
verksamheten -1 985 -50 -1 985 -50
Kostnadstord aktuell skatt -287 -209 0 0
Kassaflode fran den lipande '
verksamheten fore foriindringar
av rirelsekapitalet 50 342 41 175 23 619 29 936
Kassaflode fran férindring av
rorelsekapitalet
Fordndring av rorelsekapitalet
Okning/Minskning av varulager 99 31 99 31
Okning/Minskning av korta fordringar 1366 -8 042 -4 540 -5 864
Okning/Minskning av korta skulder 3 450 -7 523 9195 -6 734
Kassaflide fran den lipande
verksamheten 55257 25641 28 373 17 369
Investeringsverksamheten
Forviry av materiella
anliggningtillgdngar -197 602 -63 879 -7 466 -32 200
Forvirv av finansiella
anldggningtiligdngar 0 0 -2 143 0
Forsiljning av materiella
anldggningtiligdngar 11 013 757 11013 76
Kassaflode fran
investeringsverksamheten -186 589 -63122 1 404 -32 124
Finansieringsverksamheten
Férindring av [Angfristiga skulder 148 151 27 967 -14 100 -47 700
Forindring av langfristiga fordringar 729 743 723 54 452
Kassafléde firin
finansieringsverksambheten 148 880 28710 -13 377 6 752
Avrets kassafléde 17 548 877N 16 400 -8 003
Likvida medel vid drets birjan 16 984 25755 21294 29297
Likvida medel vid arets slut 34 532 16 984 37 694 21294
Specifikation likvida medel
Koncernkonto Pited Kommun 32 145 14 686 37 681 21096
Kassa och bank 2 387 2298 13 198
Summa likvida medel 34 532 16 984

37 694 21294 /
.
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiint

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid for
mindre foretag med undantag for BENAR 2008:1 (K2-regelverket)
Koncernbidrag redovisas &ver resultatrikningen oavsett underliggande anledning.

Koncernredovisning
Koncernens resultat- och balansrakningar omfattar alla foretag i vilka moderbolaget direkt eller

indirekt har mer #n hilften av aktiernas rostvirde samt foretag i vilka koncernen pd annat sitt har ett
bestimmande inflytande och en mer betydande andel av resultatet av deras verksamhet.

Intressefdretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen. Bolagets andel av
intresseforetagens resultat i resultatrikningen samt som dkat/minskat virde pd andeleni balans-

rikningen.

Firvirvsmetoden

Koncernredovisningen har upprittats enligt Redovisningsradets rekommendation om
koncernredovisning. Samtliga forviiry av foretag har redovisats enligt forviirvsmetoden,

Obeskattade reserver redovisade i de enskilda koncernfdretagen uppdelas i koncernens balansrikning i
en kapitaldel och en skattedel. Kapitaldelen har forts till bundna reserver. Skattedelen redovisas som
avsittningar under rubriken Uppskjuten skatteskuld.

Klassificering

Anliggningstillgngar, langfristiga skulder och avsittningar bestdr i allt vasentligt enbart av belopp
som forvintas dtervinnas eller betalas efter mer dn tolv ménader frin balansdagen.
Omsitiningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt visentligt enbart av belopp som forviintas
atervinnas eller betalas inom tolv manader frin balansdagen,

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intikter
Intikter redovisas i den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att

tillgodoriknas bolaget och intdkterna kan bersknas p4 ett tillforlittigt sétt. Foljande kriterier
méste ocksd uppfyllas innan intdkter redovisas.

Hyresintiilkter
Hyresintiikter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges /
g

i giillande hyresavtal.
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Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar, Mark avskrives ej.

Linj4r avskrivning gors pa avskrivningsbart belopp (anskffningsvirde med avdrag for berdknat
restvirde) dver tillgangarnas nyttjandeperiod enligt foljande:

Byggnader 20-100 &r *
Forbiittringsutgifter pd annans fastighet 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 4r
Markanldggningar - 20-27 &r

* Vissa ombyggnadskostnader skrivs av pd 10 e,

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och bokforda avskrivningar redovisas som boksluts-
disposition,

Varulager
Varulagret har virderats enligt [4gsta virdets princip, d v s till det lagsta av anskaffningsviirde och
verkligt virde. Vid bestimmande av anskaffningsvirdet har forst-in-forst-ut-principen tillaimpats.

Fordringar
Fordringar upptas till det ligsta av nominellt varde och det belopp varmed de beriiknas inflyta,

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa och banktillgodohavanden hos bank samt kortfristiga placeringar med
en ursprunglig [3ptid pa hogst tre minader.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld berdknas pa temporira skillnader melfan bokforda och skatteméssiga
avskrivningar pa byggander och mark. Uppskjuten skattefordran berdknas for de underskottsavdrag
som finns. Netto har bolaget och koncernen en uppskjuten skattefordran. Denna redovisas dock ej som
fordran m h t att det #r osiikert om och nir i tiden bolagets 16nsamhet #r sddan att underskottsavdraget

kan nyttjas.

Koncernfirhillanden
Foretaget ingér i en koncern dér Pited Kommunforetag AB, org nr 556620-0795 med site
i Pited Kommun, upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. /gf
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Noter
Koncernen Moderbolaget
Not 1 Arvoden till revisorer 2013 2012 2013 2012
LR Revision Norr AB
Revision 88 79 70 50
Ovriga tjnster 9 66 9 39
Summa 97 145 79 89
Koncernen Moderbolaget
Not 2 Personal 2013 2012 2013 2012
Medelantalet anstillda har varit
Kvinnor 6 7 6 7
Miin 6 5 6 5
Totalt 12 12 12 12
Léner och andra erséttningar
Styrelse 85 86 85 86
Verkstillande direktor 920 849 920 849
Ovriga anstillda 4 164 4275 4 164 4275
Totala loner och erséittningar 5169 5210 5169 5210
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1678 1 889 1678 1 889
Pensionskostnader
Verkstillande direktor 340 348 340 348
Ovriga anstillda 558 1 167 558 1167
7745 8 614 7 745 8614

Uppsigningstid for VD 4r 6 manader vid egen uppségning samt 12 ménader vid uppségning {rdn
bolagets sida.

Av ersittning till VD faktureras 30 procent till Pited Kommunfbretag AB, di VD i Pited Niringsfastig-
heter AB under aret samtidigt innehaft posten som VD i Pited Kommun{tretag AB.

Koncernen Moderbolaget
Not 3 Uppgift om inkdp och firsiljning 2013 2012 2013 2012
inoim samma koncern ' '
Forsélining 0 ¢ 1 869 1727
Ovriga externa kostnader 23370 25141 24277 17 449

Inkspen avser i huvudsak forbrukningsavgifter, i koncernen, i moderbolaget ingfir hyror med 7 760 (fg ar 207).

Not 4 Resultat frin andelar i Koncernen Moderbolaget
koncernféretag 2013 2012 2013 2012
Resultatandel
Svenska Kompositbyn AB KB 0 0 -437 197
KB Stadsvapnet 397 -2 469
Fermaten KB 0 0 897 0
Totalt 0 0 857 -2272
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Not 5 Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Sid 12:17

Summa bokslutsdispositioner

Not 6 Skatt

Skatt pa arets resultat

Skatt pa resultatandel i intresseforetag
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
bokfort/skatteméssigt viirde fastigheter
Forindring uppskjuten skatt pa
obeskattade reserver

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Ingéende anskaffhingsvérde i forvirvat

bolag

Arets inkop

Arets forsiljningar

Omklassificering frdn pdg nyanldggningal

Omklassificering fran forbattringsutgifier
pa annans fastighet

Omklassificering inom noten

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

ingdende avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan i

forvérvat bolag

Avskrivning pé forsidljningar

Ombklassificering inom noten

Omkiassificering fran forbitiringsutgifier
pa annans fastighet

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ack. avskrivningar enligt plan

Ingdende ack.nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Ombklassificering inom noten
Arets &terforda nedskrivningar

Utgdende ack, nedskrivningar

Bokfort virde

Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
18 485 15 500 18 485 15 500
0 0 -15 445 -4 422
18 485 15 5060 3 640 11 78

Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
-208 -209 0 0
-79 55 0 0
-2224 0 0 0
-21 -38 0 0
-2 832 -192 0 0

Koncernen Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
916 314 829 785 5337 502 480 798
187 000 0 0 0
15216 26 557 3901 76
-13 003 -13 003 0
4726 59972 170 56 628
27476 0 0 0
28 787 0 0 0
1166 516 916 314 528 570 537 502
206 735 184 793 167 806 153271
17 208 0 0 0
-4270 0 -4 270 0
25901 0 0 0
3835 0 0 0
28 766 21942 15 780 14 535
278 175 2067735 179316 167 806
71 168 66 177 29 691 24 500
0 5191 0 5191
2 884 0 0 0
-200 -200 0 0
73 852 71 168 29 691 29691
814 489 638 411 319 563 340 005

Agaren har, via beslut i Kommunstyrelsen 2003, en virdegaranti fr bolagets fastighetsbestdnd. ,

A
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Not 8 Forbiittringsutgifter
pa annans fastighet

Ingiende anskaffningsvirde
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar enligt plan
Omklassificeringar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde

Sid 13:17

Avser investeringar for hyresgister & fastigheter pd Acusticum- och musikhogskoleomridet som sélts
under 2007, 2013 har fastigheterna képts tillbaka via férvérv av Fermaten KB.
Koncernmissigt omklassificeras posten ddrav till byggnader och mark.

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffhingsvirde

Arets inkdp

Omklassificeringar

Arets forsiljningar/utrangeringar
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende avskrivningar enligt plan

Avgar avskrivning p4 sdlda inventarier

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Bolkfort virde

Not 10 Pigiende nyanliiggningar

Ingéende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under &ret genomfdrda omférdelningar

Utgéende nedlagda kostnader

Konecernen Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
27476 26 640 27 476 26 640
-27 476 836 70 836
0 27 476 27 546 27 476
3835 2273 3 835 2273
-3 835 0 ] 0
0 1562 1595 1 562
0 3835 5430 3 835
0 23 641 22116 23 641
Koncernen Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
88 436 78239 70 886 60 666
3281 10111 2 188 9229
95 1106 0 1106
-370 -1020 -370 -115
91442 88 436 72 704 70 886
68 494 64716 53402 49 944
-73 -302 -73 -89
3911 4 080 3334 3 547
72 332 68 494 56 663 53 402
19110 19942 16 041 17 484
Koncernen Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31 2(13-12-31 2012-12-31
4851 397544 170 35845
9313 27221 1308 22 895
-4 821 -61 914 -170 -58 570
9343 4 851 1308 170

/A
F
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Not 11 Aktier och andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Sid 14:17

Foretagets namn Orgnr  Kapitalandel 2013-12-31 2012-12-31
AB Furuniisets Fastigheter
10.000 aktier 556472-3681 100% 20494 20 494
Norrfab i Pited AB
7.000 aktier 556755-2491 70% 700 760
Hedfastigheter i Pited AB
10.000 aktier 556755-2509 100% 1 000 1 000
Nevatko AB
1.000 aktier (Bokfort virde 1 krona) 556797-5171 100% 0 0
Svenska Kompositbyn AB KB
Andelar 916596-9149 100% 4 4
KB Stadsvapnet
Andelar 916598-6077 100% 19 19
Fermaten KB 0
Andelar 969685-9116 100% 2143
Nevatko KB
Andelar 969710-9081 100% 0 0
24 360 22217
Samtliga bolag har site i Pited
Koncernen Moderbolaget
Not 12 Aktier och andelar
i intessefdretag 2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Foretagets namn
Norrbottens Bergrumslagring AB
Org. Nr: 556188-8289
600 aktier ( 50 % ) 7084 7 084 4 750 4750
You Call AB
Org. nr: 556535-9501
1 500 aktier ( 30 %) 6321 6 043 150 150
Press-Huset i Pited AB o
Org, nr: 556652-2669
000 aktier (9 % ) 90 90 90 90
13 495 13217 4 990 4 990
Samtliga bofag har siite i Pited
Specifikation drets fordndringar
Ingiende balans 13 217 13 660 4990 4 990
Andel i intresseforetags resultat
efter skatt {You Call) 278 -443 0 0
13 495 13 217 4 990 4 990

Resultatandel NBA uppgdr till 446 (759 fg &r) for dret, men motsvarande nedskrivning har skett, varfér /
redovisad resultatandel blir O for &ret och fg ér.
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Not 13 Forutbetalda kostnader
Lingfristig
Forutbetald hyra

Ingen nuvirdesberikning har skett
av den frutbetalda hyran.

Not 14 Eget kapital - Koncernen

Belopp vid arets inging
Overforing av foregiende ars
resultat
Forskjutning bundet/fritt eget kapital
Arets resultat

Utgiende balans

Not 14 Eget kapital - Moderbolaget

Belopp vid drets ingéng
Overforing av foregiende
ars resultat
Arets resultat

Utgiende balans

Vitlkorat aktiedgartillskott

Not 15 Checkrikningskredit

Sid 15:17

Koncernen Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
11141 11 884 1t 141 11 884
11141 11 884 11 141 11 884
Aktie- Bundna Fria Arets
kapital reserver reserver resultat
14 004 43 583 55915 7931
7931 -7 931

353 -353

17 526
14 0G4 43 936 63 493 17 526
Aktie- Balanserat Arets
kapital Reservfond resultat resultat
14 004 34 436 52 551 5185
5185 -5 185
4928
14 004 34 436 57 736 4928

Koncernen Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
31 420 31 420 31 420 31 420

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér i koncernen till 10 mkr (10 mkr)

och i moderbolaget till 0 mkr (0 mkr).

Beviljat belopp pa koncernkonto uppgér i koncernen till 40 mkr (40 mk) /

och i moderbolaget till 20 mkr (20 mkr),




Pited Niiringsfastigheter AB Sid 16:17

556091-0118

Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31

Koncernen

Not 16 Skulder till kreditinstitut 2013-12-31 2012-12-31

Skulder som forfaller till betalning
inom 1 - 5 ér efter balansdagen 56 784 50 696 17 600 24 800

senare dn 5 &r efter balansdagen 676 047 531 572 283 400 290 300
732 831 582 268 301 000 315100
Koncernen Moderbolaget
Not 17 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rintor 2705 2151 1390 1 489
Ovrigt 3104 935 991 777
5 809 3 086 2 381 2266
Koncernen Moderbolaget
Not 18 Stiillda sikerheter 2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Checkrikningskredit och
skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 60 200 100 000 10200 10 000
60 200 100 000 10 200 10 000
Koncernen Moderbolaget
Not 19 Ansvarsforbindelser 2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Borgensforbindelser, dotterbolag 0 0 27 000 27 000
Deldgaransvar i KB Stadsvapnet i Pited
Svenska Kompositbyn AB KB 0 0 9015 11174
KB Stadsvapnet 101 632 99 806
Fermaten KB 0 0 178 628 0
0 0 316 275 137 980

Pited Niringsfastigheter har limnat en garanti avseende stiftelsen Energitekniskt centrum, ETC, som avser
eventuell framtida rivning och sanering av de lokaler stiftelsen hyr av Cinvera, Den beddmning som gjorts i
dagsliget r att garantidtagandet inte kommer behdva infrias i framtiden och att det drmed ej heller f{
behdvs ndgon fondering av medel ur 2013 érs bokslut.
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Pited Niringsfastigheter AB, org.nr 556091-0118
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen och koncernredovisningen for Pited Niringsfastigheter AB for ar
2013.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar for Arsredovisningen och
koncernredovisningen

Det iir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning och
koncernredovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktSren bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte inneballer visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och koncernredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
Sverige. Dessa standarder kediver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppné rimlig séikerhet att rsredovisningen och koncernredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgéirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fér hur bolaget upprittar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgiirder som ir dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens och verkstiillande direktSrens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dessas finansiella resultat och
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kassafloden fOr aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens tvriga delar.

Jag fillstyrker dérfor att drsstimman faststéller resultatriikningen och balansrdkningen for
moderbolaget och for koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven reviderat férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Pited Niringsfastigheter AB for ar 2013.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst, och det #r
styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for miit uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst har
jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver min revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och forhallanden i bolaget for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot eller verkstillande direkttren #r ersiittningsskyldig mot bolaget.
Jag har dven granskat om négon styrelseledamot eller verkstillande direkttren pi annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inh#imtat ir tilleickliga och dndamélsenliga som grund firmina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Pited den Z¢ februari 2014

Lénnart Olofsson

Auktoriserad revisor




Till Arsstiimman i

PITEA NARINGSFASTIGHETER
AKTIEBOLAG

org nr 556091-0118

Granskningsrapport for ar 2013

Undertecknad, av fullmiktige i Pited kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat PITEA
NARINGSFASTIGHETER AKTIEBOLAG:s verksamhet under r 2013.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
dgarens direktiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorns ansvar ir att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmé#ktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som
géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagstagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrén drsstdmmans
faststillda dgardirektiv. Jag har i min granskning bitrétts av sakkunniga frin PwC.,

Arets granskning har inriktats mot fSljande:
. Lokalf6rstrjning
. Efterlevnad av dgarnas styrdokument i form av dgardirektiv, bolagsordning och
Ovriga styrande dokument

Granskningen har genomforts med den inrikining och omfattning som beh6vs for att ge rimlig
grund fr bedémning och provning.

Jag bedbomer sammantaget att bolagets verksamhet skitts pa ett indamalsenligt och

fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande sétt samt att bolagets interna kontroll varit
tillriicklig,

Pited den 21 februari 2014
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