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Vy Olof Palmes Gata / Nygatan

SAMMANFATTNING

Foreliggande idéprogram syftar till att klarlagga forutsattningar, samt ange riktlinjer for
nya attraktiva stadskvarter i kvarteret Rénnen.

Idéprogrammet undersoker forutsattningar, utfall och konsekvenser av olika scenarion
vid nybyggnation av kvarteret. Det undersdker olika grader av exploatering samt
lampli-ga forhallningssétt till byggnadsvolym och skala inom omradet. Gemensamt for
de olika scenarierna ar att Norrmalmskolan rivs och ger plats fér nybyggnation av
bostader. :

Nybyggnationer inom kvarteret Rénnen ska ta hansyn till skala och utformning i
om-kringliggande kvarter, stréva efter att bevara och foradla de befintliga gronytorna
samt beakta och utveckla angrénsande gaturum.

En uttalad f6rutsattning &r att arbeta in fragor om héllbarhet redan i planprocessen.
Hallbarhetsaspekterna utgar fran social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet och de
foreliggande forslagen tar fasta pa skrivelserna i “Riktlinjer for bebyggelse i Pitea Cen-
trum” och géllande dversiktsplan.

Programmet visar pé strategier for nybyggnation, och tar fram exempel pé hur en
sadan l@mpligen kan gestaltas. De forslag som idéprogrammet forordar &r att betrakta
som referenser i kommande skede. Slutgiltig fasad- och byggnadsutformning
behandlas forst i detaljplanearbetet.
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OVERSIKTSPLAN

| OP 2830, (Pited dversiktsplan som antogs den 19/12
2016) pekas Kvarteret Ronnen ut som ett utvecklingsom-
rade for exploatering, dar ambitionen &r nya stérre kvarter
med kapacitet for fler bostader. | den nya kommunévergri-
pande dversiktsplanen, OP 2030 &r Rénnen utméarkt som
'Bebyggelse, planerad’ och Christinaskolan som "Sam-
hallsfunktion”.

DETALIPLANER
Programomradet berdr féljande stadsplaner:

DBRB49 Laroverket kvm fl som vunnit laga kraft 1966-09-
27

D0Q70 Centrala Pited (Uddmansgatan)
som vunnit laga kraft 1974-82-86

Syftet med stadsplan f6r Laroverket ar att skapa omréa-
den f6r allmant &ndamal och bostadsdndamal. Syftet med
stadsplanen over Centrala Pited (Uddmansgatan) ar att
hela Uddmansgatan (nuvarande Olof Palmes Gata) ska
vara gatumark. Planomradet anger markanvandningen
som “allmant &ndamal”, férutom vdgarna som anges som
“gata”. | norddst av planomradet, i slutet av Djupviksgatan
anges ett litet omrade som parkmark.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Ronnen ags av Pited kommun. Vid framtida
nybyggnation ar det dnskvart att dela upp byggréatterna
pa olika exploatorer.

MARKNIVAER

Planomradet &r relativt flackt med den hogsta hoéjden i
sydvast (+9.32m) och den ldgsta i nordést (+6.85).

i
?‘% 8
»
o
(&)
|
=
w
(ep]
3 & B
Z T
»
il
| i
® {
| oY
[
||
)
e
%;_T.f!%' =z ‘u.
- ; = R . N
@ % b S i '

Plan med befintliga markhojder och bebyggelse










PITEA STADSMILIJOPROGRAM

Pited stadsmiljoprogram ska bidra till god stadsbyggnad

inom det centrala Pited, specifikt for Haggholmen och e

Norrmalm. Aven om planomradet som behandlas i detta

planforslag formellt ligger utanfor miljéprogrammets om-

fattning, ar det relevant att beakta riktlinjerna eftersom
Kv. R6nnen ligger angransade och omgivet av kulturhisto-

riska byggnader. Sjalva motivet for att exploatera kvarte-

ret ar att utdvidga stadskarnan.

Nedan foljer ett utdrag med relevanta riktlinjer:

Forandring av bebyggelsen ska stérka stadsstruktu-

rens historiska kontinuitet. .

o Stor vikt ska laggas vid anpassning i gestaltningen.

Byggnadens volym, ingdende enheters bredd, an- e

passning av detaljer avseende tak, sockel, fonster-
sattning, farg etc. ska forhalla sig till historia och om-
givande bebyggelse.

e Rutnatsplanen ska i alla avseenden beaktas och i
moiligaste man vidmakthallas.

o Sluten kvartersform men alltid med publik tillg&nglig-

het till gardsmiljon bor efterstravas.

o Husfasad ska l&ggas i liv med gatan.
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Rutnéatsstaden

Kvartersstaden

Stora enhetliga byggnadsvolymer ska undvikas.

Stora volymer utformas pa s&dant satt att de delas
upp och uppfattas vara av mindre skala.

Nya byggnader ska forhalla sig till det befintliga, un-
derstryka det karakteristiska och skapa en ny tillta-
lande helhet. Takutformning ska fortydliga den en-
skilda byggnadskroppen och bidra till smaskalighet
inom kvarteret.

Trafasad ska alltid 6vervagas vid ny- och ombyggna-
tion.

Byggnader ska utféras med en tydlig socket eller ac-
centuerad sockelvaning i ett fran byggnaden i 6vrigt
avvikande material.

Balkonger ska vara helt eller halvt indragna. Bal-
kongracken utformas atta och med férdel jusgenom-
slappliga.

Avfasade byggnadshdrn mot korsningar kan med for-

del nyttjas for att erhalla Sppnare gaturum och béttre
ljusinslépp i gaturummet.

Gardar med férgardsmark

Entréer mot gatan efterstrivas. Entréer ska vara val
bearbetade.

Gardsmiljéerna ska alltid utformas med tanke pa de
boendes eller verksamheternas behov av god utemil-
jb.

Parkeringar och tekniska anordningar far aldrig uppta
hela gardsutrymmet.

Varje gard ska innehélla grénska och sittmdjligheter.
Verksamheter och allmant tillgangliga funktioner ska
alltid prioriteras i gatuplan.

Gatufasad ska utformas pa ett stadsméssigt satt

Méjligheten att tillskapa métesplatser ska alltid efter-
stkas. (...) Métesplatser kan vara av saval kulturella
som kommersiella, offentliga, halvprivata eller priva-
ta.

Forhallningssatt till arstidsaspekter -solfickor, ljus/
belysning, sno etc. ska vara medvetet gestaltade och
forhoja vérdet av arstidsvaxlingen.

Stadsgator
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HALLBAR UTVECKLING

Oversiktsplanen fastslar att samhéllsbyggnad i Pited ska
utga fran social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Det-
ta innebar att:

o Perspektiv om méngfald, delaktighet och trygghet bor
genomsyra aktuell planering.

o Fragor kring milj6, klimat och energikonsumtion ska
behandlas i planeringsskedet.

o Ekonomisk l&ngsiktighet, demografi fragor och till-
vaxt ska informera planarbetet.

EKOLOGISK HALLBARHET OCH
RESURSEFFEKTIVT BYGGANDE

Som en foljd av EU-direktivet kring energiprestanda trader
regeringens andring av Plan- och byggforordningen i kraft
den 1 april 2017. Innebdrden &r att alla nya byggnader
ska uppfylla kraven for ndra-nollenergibyggnader senast
den 31 december 2020. Byggnader som &gs och anvénds
av offentliga myndigheter ska senast december 2018 na
samma standard. Beslutet Amnar driva pa och stédja en-
ergieffektiviseringen inom byggbranschen.

Planerna for nybyggnationer inom Kv. Rénnen bér ta dessa
forordningar i beaktning, speciellt i ett scenario dar ny-
byggnation omfattar lokaler som &gs och forvaltas av det
offentliga.

SOCIAL HALLBARHET

¢ Den blandade staden: En funktionsblandning ska
efterstravas inom kvarteret. Nar bostader och verk-
samheter blandas skapas forutsattningar for levande
motesplatser. Férslagen bér mojliggéra verksamheter
ientréplan. En blandning av byggnadstyper och upp-
latelseformer skapar forutsattningar fér en demogra-
fisk mangfald.

e Trygghet: Planforslagen ska mojliggdra trygga rum
och kvarter. Detta innebar att planeringen beaktar
byggnadshéjder, siktlinjer, val avvdgda gardsmiljder
och genomgéaende hdg arkitektonisk kvalité.

e Mbtesplatser: Forslaget bor ocksa utforma strék och
motesplatser sé att de dr inbjudande for fottrafikanter
och cyklister som passerar genom omradet. Utemil-
jéerna ska vara tillgangliga, trygga och inbjudande
for alla, och sarskilt fér brukargrupper som tillbring-
ar mycket tid i narmiljon - barn och aldre. Tillrackligt
stora ytor behoéver planlaggas for barns rérelsebehov
i omradet.

e Gemensamma lokaler: Métesplatser i gardsmiljé bor
kompletteras med gemensamhetslokaler som ar an-
vandbara dven vintertid.

EKONOMISK HALLBARHET

e Langsiktighet: Byggnader, gangstrak och utemitjoer
ska utformas utifran (angsiktig hallbarhet. Detta kan
minska underhalls- och driftskostnader och géra om-
radet ekonomiskt robustare.

e Vid demografisk spridning: En rimlig boendekostnad
ska efterstravas bade i planerande och byggande.

» Ateranvindning: Vid rivning av befintliga byggnader
ska materialet om mgjligt dteranvéndas, exempelvis
som delar av gardsmiljon.

e Mangfald: Byggratterna bér delas upp sa att olika ak-
torer, bade mindre och stérre har mgjlighet att bidra.

e Ettdiversifieratbostadsbestand: Ett diversifierat bo-
stadsbestand med olike boendeformer mgojliggér for
boende att gora bostadskarriarinom kvarteret. Att bo-
ende stannar ldnge i kvarteret leder till 6kad ansvar-
skansla for hus och milj6, vilket ar en férutsattning for
ldngsiktig ekonomisk hallbarhet.

31]1 av 51)









GATUMILID

Gatumiljoerna kring Kv. Rénnen ar i flera fall otydliga och
eftersatta. Detta medfor 6kade risker for trafikanter och
skapar ogastvanliga miljoer. [déprogrammet har identi-
fierat olika problemsituationer vilka, i kommande skeden
bér adresseras:

e Langs Lillbrogatan aterfinns tvarstillda parkeringar
mellan Kv. Rénnen och Kv. Forellen. Dessa medfor att
gatan att upplevs som en bakgata. (bild 1)

e Langs Lillbrogatan saknas det trottoarer vilket med-
for att gangtrafikanter och cyklister rér sig pa biltra-
fikens villkor. Den otydliga trafiksituationen ar spe-
ciellt olycklig eftersom forskolan ligger intill vagen.
En otydlig gatumiljo 6kar olycksrisken. (bild 1)

e Langs delar av Lillbrogatan saknas helt planteringar
och grasyta. (bild 1)

e Olof Palmes Gata ar den mest trafikerade gatan i om-
radet. Trots detta &r trottoarerna bristfalligt atskiljda
fran korfalt, med endast kantsten och mindre punkt-
visa planteringar. (bild 2)

o lLangsmed Djupviksgatan aterfinns i dagslaget ett
hogt stdngsel mot Kv. Rénnen, och en delvis oreglerad
parkeringspraxis mot bef. flerfamiljshus. (bild 3)

o Djupviksgatan saknar trottoarer. (bild 3)

o |dagslaget ar Nygatan den enda gatan kring kvarteret
som har en tillfredstallande gatumiljo, tack vare plan-
teringar pa bada sidor av kérbanan. (bild 4)

e Vid korsningen Nygatan och Lillbrogatan finns ett
upphojt Gvergéngstalle. Detta okar sikerheten for
korsande trafikanter. (bild 4)
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4, Nyatan
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Jordarten i kvarteret bestér av morédn med osammanhéng-
ande ytlager av postglacial sand och grus.

RISK FOR HOGA SKRED / VATTENSTAND

Inga risk for skred finns i omradet. | g&ngtunneln under
Olof Palmes gata finns risk for hoga vattenstand vid kraf-
tiga regn sk. 1080-ars regn.

DAGVATTEN

Omréadet bestar av knappt en fjardedel grényta i nula-
get. Storre hardgjord yta tillkommer varfér belastningen
pa dagvattenledningarna bedéms oka. Det &r efterstra-
vansvért att s& mycket som méjligt av dagvattnet tas om-
hand lokalt. Befintliga grénytor ska i méjligaste man be-
varas och férédlas. Eventuellt 6verskott av dagvatten till
ledningssystemet far inte ledas mot Pited Centrum, utan
skall avledas till Noliaomradet. En dagvattenutredning
ska tas fram i det fortsatta arbetet.

FORORENAD MARK

Ingen k&nnedom finns om att marken inom planomréadet
skulle vara férorenad. | dagsléget ar verksamheten férsko-
la och skola, vilket &r kanslig markanvandning och kraver
att omradet &r fritt fr&n féroreningar.

TEKNISK FORSORINING

Omrédet ingér i verksamhetsomrade for VA, Fjarrvarme
och Optofiber.

Vatten- och avloppsledningar finns férlagda i Lillbro-
gatan samt en del av Olof Palmes Gata. Vatten och av-
loppsledningar finns aven forlagda under forlangningen
av Mellangatan, vilket medfér att omradet bor inforas
som U-omréde i kommande detaljplaneskede. Matning
till Norrmalmskolan och Rénnens forskola sker idag fran
Lillbrogatan. Kommunikation ska ske med fastighetségare
gallande VA-anlaggningsavgift.
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SKUGGSTUDIER
SOMMARSOLSTAND OCH VARDAGJAMNING S
p9:00 o

FORSLAG 1.1 FORSLAG 1.2 FORSLAG 1.3 FORSLAG 1.4

21 juni 09.00 21 juni 09.00 21 juni 09.00 21 juni 09.00

' april 09.00 ' april 09.00 ' april 09.00 20 april 09.00
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SKUGGSTUDIE )
SOMMARSOLSTAND OCH VARDAGJAMNING ™
13.00 o

FORSLAG 1.1 FORSLAG 1.2 FORSLAG 1.3 FORSLAG 1.4

21 juni 13.00 21 juni 13.00 21 juni 13.00 21 juni 13.00

20 aprit 13.00 20 april 13.00 20 april 13.00 20 april 13.00
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SKUGGSTUDIE )
SOMMARSOLSTAND 0CH VARDAGJAMNING P
17.00

FORSLAG 1.1 FORSLAG 1.2 FORSLAG 1.3 FORSLAG 1.4

21 juni 17.00 21 juni 17.00 21 juni 17.00 21 juni 17.00

20 april 17.00 20 april 17.00 20 april 17.00 20 april 17.00
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BLANDSTADEN

Som en del i att férstka gdra det nya Kv. Ronnen socialt och ekonomiskt hallbart foreslas
en bred variation av hustyper samt boendeformer.

Idéprogrammel féreslar en bebyggelse med mixade boendeformer och ldgenhetstorle-
kar for att skapa ett omréde dar bade &ldre och yngre.

Detta for att ett diversifierat omrade &r aktivt storre delar av dygnet vilket bidrar till » Hyresratter
trygghet och trivsel. Det mdjliggdr for en person att leva hela sitt liv i Rénnen och géra o Bostadsrétter
bostadskarriar i kvarteret oavsett livssituation. En l&ngvarig anknytning och identifiering  Studentlagenheter
med en plats leder till en 6kad ansvarskansla och gemenskap. o Seniorboende

o Verksamheter

Husen som vetter mot platsbildningen i korsningen Olof Palmes gata/Nygatan ska in-
rymma verksamhetslokaler. Lings med Nygatan bér bottenplan utformas pé ett satt som
mojliggor anordning av verksamhetslokaler. Den blandade staden medfér att manniskor
ror sig i omradet dver hela dygnets timmar, vilket i sin tur gér platsen mer trygg och le-
vande.

e ) Ekcrnomisk

Ekologisk hallbarhet

hallbarhet | SAEAh,
v Social N
" hallbarhet

~

WS i

Denna typ av byggnad med verksamhet i
botten och hyres-/bostadsratter ovan bi-
drar med aktivitet och rorelse till gatan.
Verksamheter bidrar dven med aktivitet
och liv till kvarteret som helhet.

TOWNHOUSE ! ’

Denna hustyp bidrar med ytterligare en
viktig skala bade fysiskt och socialt. Town-
house indikerar en utformning dar stads-
bebyggelse méter villa.

PUNKTHUS Al‘

Det klassiska punkthuset bidrar i varat for-
slag med lodrata element. De blir nav och
kan med fordel anvandas till exempelvis
seniorboende.
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BTA OCH EXPLOATERING

HUS 1 HUS 2 HUS 3
4-6 van 4-5van 3-8 van
BTA- 52AAm2  BTA: 3600m>  BTA: 4000 m’

HUS 4 HUS 5 HUS 6
3-5van 3van 4 van
BTA: 6008m2  BTA: 908m>  BTA: 4000 m°

FORSLAG 1.4
Tot. BTA: ca 23 800 m?
e?1,58
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SAMMANFATTNING

Alt: Tomt M2 e? LGH P-platser
1.1 15 000 m? ca.18908 1,26 ca.260 lgh  ca. 160 st.
1.2 15 008 m? ca.20500 1,36 ca.2701gh  ca.170st.
13 15 000 m? ca.23100 1,54 ca.385lgh  ca.200 st.
1.4 ca. 23800 1,58 ca.3201gh ca.210st.

15000 m?

FORSLAG 1.1

Alla de foreslagna exploateringsalternativen hamnar inom
ramen fér vad som brukar betraktas som kvartersstad.
(1,0-2,0)

Férstag 1.1 tar den stdrsta hansynen till kringliggande
kvarter. | varje steg forhaller det sig till grannfastigheter
och gator. Det skapar det mest dynamiska kvarteret i fraga
om rumslighet och variation och erbjuder ménga tillfallen
att skapa terasseringar och sarskiljande byggnadstypolo-
gier.

FORSLAG 1.2

Forslag 2.1 tar hojd pa de punkter dar det dels resulterar
i en effektiv 6kning av BTA samtidigt som det behaller de
rumsliga kvaliteérna fran forslag 1.1 i stdrsta mojliga mén.
Det ar en god kompromiss mellan miljé och genomforbar-
het.

FORSLAG 1.3

| Férslag 1.3 bildas tva tydliga gardar séder om Mellanga-
tan. Rumsligheterna blir mer definierade men ocksa mer
strikta. De nischer som definierar husen férsvinner, och
mot gata ar kvarteret mer unformt, vilket kan ses som en
nackdel. Samtidigt kan den efterfragade variationen i viss
man astadkommas med materialval och detaljering.

Det héga huset blir dominerande i stadsbilden, vilket
innebar bade fdrdelar och nackdelar. Mgtena mot kringlig-
gande kvarter blir mindre dynamiskt och kvarteret upplevs
generellt som mer storskaligt.
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SAMMANFATTNING

Alt: Tomt M2 e’ LGH P-platser
1.1 15 000 m? ca.189088 1,26 ca. 260 lgh  ca. 160 st.
1.2 15000 m? ca.20500 1,36 ca.270lgh ca.178st.
1.3 15 200 m? ca.23100 1,54 ca.385gh  ca. 200 st.
1.4 15000 m? ca.23800 1,58 ca. 320 lgh ca.210st.

FORSLAG 1.4

Forslag 1.4 tar helt bort den brokiga raden av stadsradhus
och bildar tre stérre gardar avskiljda frn varandra.
Fordelen &r stérre sammanhangande gardsmiljéer och ett
hogre exploateringstal. Kvarteret tar en mer sluten form
mot kringliggande kvarter men 6ppnar sig mot férskolan.
| 6vrigt ar férslaget likt alternativ 1.3.
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TILLGANGLIGHET

Parkering for personer med funktionshinder ska anordas
hogst 25 meter fran bostadsentré. Invid verksamhetslo-
kalerna vid Nygatan finns en tillganglig parkeringsplats
utmarkt. P& kortsidan av radhuset mot djupviksgatan
finns annu en. Langs genomfartslederna finns majlighet
att anordna ytterligare parkeringsplatser som uppfyller
tillganglighetskraven. Aven i gardsmiljd kan sddana an-
ordnas.

Hojdskillanden langsmed Olof Palmes Gata utgdr den
stérsta utmaningen tillganglighetsméssigt. Ifall genom-
gaende lagenhetsldsningar tillskapas kan tillganglighet
sakerstallas fran gardsmiljo.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Konsekvenbeskrivning kommer att férdjupas i komman-
de detaljplanearbete. Utifrdn de uppgifter som funnits
tillganliga vid detta planprograms upprattande beddéms
att det kommande upprattandet av detaljplan inte kom-
mer innebéra en betydande miljépaverkan. Om ny infor-
mation tillkommergérs en miljobedémningoch en miljé-
konsekvensbeskrivning.

GENOMFORANDE

Genomfdrandet kring detaljplan &r avhangigt beslut i
ett flertal av de fragor som idéprogrammet behandlar.
Det ror bland annat exploateringsgrad,
parkeringsldsning, fastighetsindelning och
gransdragning mellan privat fastighet och parkmark.
Fragor kring teknisk férsérining kommer att behdva
utredas, liksom atgarder i gatumilj.

Centralt for genomforandet ar att byggnader mot gata
fardigstalls i det tidigaste etapperna.

Vid planlaggning och bygglov ska kommunens klimat
och energiplan beaktas.

SOCIAL HALLBARHET

Social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet ar fragor
som ar storre an ett kvarter. Men detta planprogramm
har utformats med social héllbarhet som végledande
princip. Malet ar att skapa ett omrade som kan husera
en mangfald av hyresgaster och lagenhetsédgare, och
dartrosklarna till grannarna ska vara permeabla. Ju fler
kontaktytor som finns, desto stdrre ar férutsattningarna
att ett kvarter blir ett grannskap.
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