GRANSKNINGSUTLATANDE
Datum Arendenummer

2022-05-19 PB 2019-000554

Pitea kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Pitholm 1:40 och 1:41 i Pitea kommun, Norrbottens ldn
A. Uppriattande av Detaljplanen

Under upprattandet av detaljplanen har samrad skett med berdrda instanser, sakdgare och andra
som har vésentligt intresse av detaljplanen. Erinringar och synpunkter som inkommit under
denna tid jamte kommentar hur dessa paverkat planforslaget finns sammanstallda och bilagda i
en sarskild samradsredogdrelse.

B. Granskning av Detaljplanen

Detaljplanen har varit tillganglig for granskning under tiden 2022-05-04 — 2022-05-18
Under granskningstiden har féljande yttranden kommit in:

1. Skanova 2022-05-04 (inga synpunkter)
2. Privatperson 1 2022-05-05
3. Lantmateriet 2022-05-10 (inga synpunkter)
4. Trafikverket 2022-05-13 (inga synpunkter)
5. PiteEnergi 2022-05-16 (inga synpunkter)
6. Lansstyrelsen 2022-05-18
7. Varsamma AB 2022-05-18

C. Granskningsyttranden och kommentarer
1. Skanova som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

2. Privatperson 1 som lamnat foljande yttrande:

Mellan dessa hus ar det planerat for ett tiovanings hus 5 m fran vara huskroppar med en yta pa
max 600 kvadratmeter. Enligt kommunens plankarta ar byggnaden ca 30 x 39 m = 1170
kvadratmeter egen utrakning enligt plankarta Piteda kommun. Da vi hade vart samradsmoéte fanns
vara huskroppar inte inritade det r nog darfor det inte blev sd mycket klagomal. Jag fick jag
underrattelse om granskning 2022-05-05 och dar ser det ut att balkongerna pa 12B och 14 A blir
inbyggda de narmast infarten till omradet. Jag 6nskar en battre ritning sa man matten och
placeringen av huset. Forst da kan man se om balkongerna blir inbyggda av huset.

Onskar svar snarast!

Kommentar: Inom markerad yta nedan far punkthuset, som max far vara 600 kvadratmeter,
uppforas. Det innebér saledes att hela den utmarkta ytan alltsa inte far bebyggas. Exakt vart det
hamnar inom ytan &r i planskedet inte faststéllt utan det kommer faststallas i ett framtida
bygglovsskede. Men det ar inom den utsatta ytan det far uppforas. Det finns saledes inga exakta
matt for vart byggnaden kommer uppforas. Privatperson 1 fick via mejl 2022-05-06 skisser fran
planbeskrivningen skickade till sig. Dessa visar att inga balkonger blir inbyggda.
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3. Lantmateriet som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.
4. Trafikverket som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.
5. PiteEnergi som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

6. Lansstyrelsen som lamnat foljande yttrande:

Bakgrund

Pited kommun har tagit fram en ny detaljplan for Pitholm 1:40 och Pitholm 1:41. Planomradet
ligger i Stromnas, ca 1,5 km fran centrala Pited. Omradet ar sedan tidigare planlagt och sedan
1960-talet bebyggt med flerbostadshus i tre vaningar med omkringliggande gronytor, gangstrak,
parkeringsytor och carportar.

Syftet med den nya detaljplanen ar att mojliggora en pabyggnad av tva befintliga flerbostadshus
samt ett nytt punkthus. Syftet ar ocksa att sakerstalla att byggnadernas och omradets
karakteristiska kulturvéarden fortsattningsvis ska varnas.

Planforslaget

| planforslaget foreslas kvartersmark for bostader, parkering samt centrum/bostéader for det nya
punkthuset. Genom egenskapsbestammelser regleras bland annat begransning av markens
nyttjande, hogsta byggnadshdjd, storsta byggnadsarea och husens takvinkel.

Detaljplanen har handlagts med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Kommunen bedomer att planforslaget ar forenligt med 6éversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget i enlighet med 5 kap 22 § PBL.

Sedan samradet har kommunen bearbetat planforslaget. Planbeskrivningen och plankarta med
planbestammelser har utvecklats enligt lansstyrelsens synpunkter kring byggnadernas
kulturmiljovérden.

Kulturmiljo
Planhandlingens beskrivning av bebyggelsens kulturvérden har utvecklats i riktning mot de
synpunkter som lansstyrelsen hade i samradsskedet.

Den effektfulla fasadbehandlingen med omvéxlande fargsattning pa fasadtegel och fonsterbagar
har tydligen forsvunnit i och med ett tidigare ovarsamt fonsterbyte och ddrmed har kulturvérden
inom omradet delvis forlorats. Bild som visade den tidigare fargsattningen har tagits bort fran
planhandlingen eftersom den visade ett forhallande som inte langre géller. Planens syfte har
justerats till att dven bevara omradets 6vergripande struktur med byggnadskropparnas placering,
gronytor och platta tak.

Ovrigt
I plankartans stdmpel stér det ”Pitholm 1:41 och Pitholm 1:41” vilket borde vara ”Pitholm 1:40
och Pitholm 1:41”.



Pitea Kommun GRANSKNINGSUTLATANDE

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108
Lansstyrelsen har inte sddana invandningar mot planforslaget som skulle kunna leda till att
beslutet att anta detaljplanen behdver prévas enligt bestammelserna i 11 kap. 10 § plan- och

bygglagen.

De som medverkat i beslutet )
Beslutet har fattats av enhetschef Willy Sundling med planhandléggare Linnea Ortenvik som
foredragande. Samrad har hallits med enhetens kulturmiljokompetens.

Kommentar: Plankartans stdmpel har justerats till Pitholm 1:40 och Pitholm 1:41.

7. Varsamma AB Utover tidigare lamnade synpunkter 6nskar vi &ven komplettera med
nedanstaende synpunkter och invandningar:

« Vilka vind och nederbordskonsekvenser som den foreslagna 10 vénings byggnaden skapar pa
intilliggande fastigheter saknas helt i planbeskrivningen. En sa pass hog byggnad paverkar
sannolikt vindférhallanden i allménhet samt i samband/kombination med nederbérd. Sarskilt
vintertid kan detta medféra stora konsekvenser for intilliggande fastigheter i form av 0kad
koncentration av snomangd (ex.vis pa platta tak och parkeringsytor). Vi anser att en sadan studie
maste redovisas innan beslut om foreslagen plan kan fattas.

* Vi ifragasitter ocksé i enlighet med § 4 & 5 samt §6a i plan och bygglagen huruvida radande
markforhallanden verkligen ar lampade for en sa pass hog byggkonstruktion. Hur kan man vara
saker pa detta, dd man bevisligen inte genomfort ndgon geoteknisk undersékning?

* Vi anser dven ocksa att den okade trafikmingd som en etablering av si pass manga ldgenheter
pa omradet medfor, dven innebar en okad risk for olyckor vid saval korsningen Ringius vagen /
Durrnasvagen samt langst Durrnasvagen. Den befintliga (av kommunen anlagda) gang och
cykelvagen langst Ringius vagen utgor en naturlig gang och cykelvég for skolbarn fran Stromnéas
och Svartudden till Pitholmskolan.

* Vi anser det omdjligt att bedoma huruvida §6 i plan och bygglagen ar beaktad da man ej kan ta
stéllning till lampligheten betraffande utformning och placering i stadsbilden nar underlaget
saknar fasadritning och detaljbeskrivning. Underlaget anger att punkthuset kan komma att
uppforas med vinkel. Nagot som sannolikt ocksa kan paverka saval estetik som vindforhallanden
samt koncentration av sndméangd pa intilliggande fastigheter och bebyggelse (se synpunkt ovan).

* Vi anser att en s pass hog byggnad som det planerade 10 vanings huset ej heller uppfyller
ambitionen med en god helhetsverkan for omradet enligt § 6 punkt 1 i plan och bygglagen. Var
asikt ar att en sa pass hog byggnad ej blir estetisk tilltalande i relation till 6vrig omgivning.

Kommentar: Kommunens bedomning ar att vind- och nederbordsforhallanden inte kommer att
forandras i den utstrackning att det innebar paverkan pa manniskors hélsa och sakerhet. Vid
framtida konstruktionsberékningar kommer punkthusets hallfasthet att sakerstallas. Kommunens
bedémning &r att trafikmangden inte kommer 6ka i den grad att det uppstar risk for fara. |
bygglovsskedet kommer exploatéren behdva redovisa mer tydligt hur byggnaden kommer att
utformas. Genom planforslaget prévas i huvudsak platsens lamplighet i forhallande till volymer
och bedémningen &r att platsen lampar sig for planerade pabyggnader och punktus. Vad som
passar in och inte passar in dr saklart olika beroende pa egna preferenser. Kommunen gor
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bedémningen att planforslaget mojliggor en positiv utveckling av omradet samtidigt som det
beddms vara anpassat till befintlig bebyggelse och miljo.

Yttrandet foranleder inga forandringar av planforslaget.
D. Stillningstaganden
Med anledning av inkomna yttranden har endast redaktionella férandringar gjorts.

Plankartan har justerats med att bestammelsen Parkering far anordnas [ni] pa prickad mark har

plockats bort. Anledningen &r att parkering pa prickad mark tillats och bestammelsen uppfyller

darmed inget syfte. En ny bestimmelse Marken far inte anvandas for parkering [n1] har lagts ut
pa mark dar befintliga skogsdungar finns. Anledningen &r att skydda platsens rekreationsvarden
och hindra skogsdungarna fran att byggas bort.

Samhallsbyggnad, Planeringsavdelningen foreslar att Samhallsbyggnadsnamnden antar
detaljplanen for Pitholm 1:40 och Pitholm 1:41.

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Markus Grahn
Planarkitekt
WSP



