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Datum

2022-05-19

1 Planforfarande
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2019-03-28 § 75 att bevilja positivt planbesked.

Startbeslut for detaljplanen togs den 2019-10-29 da Samhillsbyggnadsnamnden beslutade att
framtagande av planhandlingar for samrdd och granskning pabdrjas. Planarbetet inleds med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen da planforslaget bedoms vara i linje med Gversiktsplanen.

Lagstiftning: Plan- och bygglagen (SFS 2010:900 med &ndring t.0.m. SFS 2021:788).

2 Handlingar
Antagandehandlingarna omfattar foljande:

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Planen innehaller foljande utredningar:

e Solstudie
e Bullerutredning

3 Planens syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att méjliggora en planenlig pabyggnad pa tva befintliga flerbostadshus pa
fastighet Pitholm 1:41. Syftet &r ocksa att inom fastighet Pitholm 1:40 mojliggora ett punkthus med
bostader dar ocksa mojlighet till kontor och butik ges. Vidare &r syftet att sakerstdlla omradets
karaktaristiska utformning vad galler befintliga byggnadskroppars placering och tillgang till
gemensamma ytor.

4 Bakgrund

Trumbacken AB vill 6ka antalet lagenheter i befintligt flerbostadshusomrade. Detta ska ske genom en
pabyggnad av tva befintliga flerbostadshus och ett nytt punkthus pa befintlig parkeringsyta. Med en
detaljplan som mojliggor fler hyresratter moter man en framtida efterfragan av fler hyresratter pa
Pitholm samt Pited i stort.
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10 VA
40 M

+2 VANINGAR
21 METER

Figur 1. Skiss 6ver planerad ny bebyggelse. Befintliga byggnader i 6stra delen byggs pa med
tva vaningar med en hogsta héjd om 21 meter. Punkthuset tillkommer och blir som hogst

40 meter.

5 Plandata

5.1 Lage, areal och markigoférhallanden

Planomradet ligger pa Strémnas cirka 1,5 km fran centrala Pited inom fastigheterna Pitholm 1:40 (20
211 m?) och Pitholm 1:41 (20 263 m?). Bada fastigheterna &gs av Trumbacken AB.
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Figur 2. Oversiktskarta.

6 Tidigare stallningstaganden

6.1 Riksintressen

Enligt 4 kap. 2 § miljébalken berors omradet av riksintresse for friluftsliv och kustturism. En tillbyggnad
pa nuvarande huskroppar bedéms inte ha nagon betydande paverkan pa riksintresset. Detta med grund i
att omradet redan &r ianspraktaget och nuvarande forhallanden inte forutspas att forandras i nagon storre
utstrackning.

Omradet ligger cirka 20 meter fran planomradets sydvastra del. Exakt lokalisering av jarnvagens
dragning &r inte beslutat. 1 Trafikverkets fordjupade utredning JU 140 finns ett huvudalternativ
foreslaget. Omradet kan komma att paverkas av buller fran tillkommande jarnvagstrafik.
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Figur 3. Planomradet i forhallande till planerad Norrbotniabana.

6.2 Strandskydd

Inga strandskyddade omraden berors.
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6.3 Kulturmiljo
Planomradet omfattas inte av nagra (kanda) kultur- eller fornlamningar.

Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas enligt
kulturmiljélagen 2 kap. 10 §. Fornlamningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Planomradet omfattas av Pited kommuns kulturmiljoprogram (I4s mer under 7.2 Bebyggelseomraden).

6.4 Naturskydd

Inga kanda vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden eller objekt berdrs.

6.5 Renniring

Omradet ligger inte inom nagra renbetesmarker.

6.6 Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan OP 2030 &r omradet utpekat som befintlig bebyggelse. Planforslaget
bedoms saledes vara i linje med nuvarande oversiktsplan.

S sl :.- -~ < Nérdfjdrden R Mark- och vattenanvindning

R\
TN

Inrefjérden 4 Y = Pitholm

\

Figur 4. Planomradet i férhallande till OP.

6.7 Detaljplaner och omradesbestimmelser

Omradet ar planlagt sedan tidigare. Géllande detaljplaner &r Stadsplan D0112 (antagen ar 1962),
Stadsplan D0116 (antagen ar 1965) samt Stadsplan D1052 (antagen ar 1974). Anvandningen for
planomradet enligt gallande planer &r bostadsandamal, mark for garage, mark for parkering samt mark
tillganglig for underjordiska ledningar. Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.

[ 7
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Figur 5. Planomradet i férhallande till befintliga detaljplaner.

7 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

7.1 Mark- och vattenomraden

Natur och markbeskaffenhet

Planomradet ar till stora delar préaglat av grona ytor. Pa innegardarna mellan flerbostadshusen aterfinns
en parkliknande miljé med gréna ytor och planterade trad. | sydvastra delen av planomradet, mellan
flerbostadshusen och infartsvagen till omradet (Nackrosgrand) finns en mindre skogsdunge som
fungerar som en buffert mot biltrafiken langs vagen. Dessa grona ytor sékerstalls i detaljplanen genom
att prickad mark laggs ut.

Rekreation och friytor

Skogsdungen i sydvastra delen fungerar som en lekmiljo for barn som bor i omradet. P& den sodra
innergarden finns en lekplats samt en mindre kulle som vintertid kan ha funktionen som en pulkbacke
for mindre barn. P& den norra innegarden finns en aktivitetspark med léparbana, bollplan, utegym och
lekplatsutrustning som ar tillganglig for allménheten.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra forandringar vad galler rekreation i omradet. Planforslaget
medger ingen byggratt pa befintliga friytor da punkthuset planeras pa befintlig parkering. De friytor som
finns inom omradet kommer till stor del att bevaras. Fyra idag grasbekladda ytor kan komma att bli
parkering vid behov (se figur 7). Dessa ytor anses dock inte fylla nagon storre funktion som friyta for
boende i omradet. De ytor inom planomradet som nyttjas kommer att bevaras.

Véaster om omradet ligger en idrottsplats med tillhérande fotbollsplaner.
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Mindre kulle
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Skogsdunge
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Figur 7. Friytor som kan bli parkering.

Parkmiljd

Skogsdunge
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Klimatanpassning

Planférslaget beddms kunna hantera och mota effekterna av ett férandrat klimat. | figur 8 redovisas
Dagens 100-arsregn och Framtida 100-arsregn. Dar framgar det att andel dagvatten kan komma att 6ka
till foljd av ett forandrat klimat. Med hénsyn till att stora delar grona ytor sékerstélls i detaljplanen samt
att de grona ytor som kan komma att bli parkering regleras med att vara genomslappliga beddms
planférslaget klara framtida 100-arsregn.

Vad géller framtida, intensiva varmeboljor bedéms planforslaget ha goda forutséttningar till miljéer som
bidrar till temperaturutjamning genom att en stor andel grona ytor sakerstalls inom planomradet.
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Figur 8. Dagens- och framtida 100-arsregn.

Geotekniska forhallanden

Enligt befintlig detaljplan bestdr marken i omradet av bottenmoran (pinnmo). Ingen geoteknisk
undersokning ar genomford i samband med detaljplanearbetet.

Fororenad mark och vatten

Enligt lansstyrelsens EBH-stod, som visar misstankta eller konstaterade fororenade omraden, redovisas
inga markfororeningar for omradet.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. En ny radonmétning bor goras efter
fardigstallande av pabyggnaderna. Detta eftersom ventilationsforhallandena pa fastigheten kan
forandras vasentligt efter en genomfard pabyggnad.

7.2 Bebyggelseomraden

Omkringliggande bebyggelse

I anslutning till planomradet finns bebyggelse bestaende av sammanbyggda villor och radhus om 1,5
vaningar. Bebyggelsen ar uppford slutet pa 70-talet och borjan pa 80-talet. Pa andra sidan Ringiusvagen,
cirka 25 meter fran planomradet, aterfinns bostadsomraden bestaende av fristaende villor i 1950-/60-
talskaraktér.

10
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Figur 9. Skiss 6ver omkringliggande milj6.

Bebyggelse inom planomradet

Omradet har en tydlig tidstypisk karaktar med utgangspunkt i det industriella och rationella byggandet.
Inom omradet finns tio stycken, glest grupperade trevaningslangor som representerar det storskaliga
miljonprogrammet fran 1960-70 talet. Byggnadskropparna bildar kringbyggda gardsmiljcer avskilt fran
biltrafik genom att de &r placerade i réta vinklar mot varandra med en sluten fasad mot omgivningen.
Nar omradet etablerades under 60-talet riktade det sig speciellt mot barnfamiljer eftersom det ansags
finnas god tillgang till lekytor avgransade fran biltrafik.

Byggnaderna har en utpraglad modernistisk arkitektur och bestar av ratvinkliga lamellhus med platta
tak. Fasaderna ar slata och enkla bestaende av tegel dar fargen varierar mellan gult- och brun-vitt tegel.
Byggnaderna bestaende av brun-vitt tegel har olika farg pa gavlar respektive langsidor for att skapa en
effektfull variation. Taken upplevs som platta men lutar svagt fran dmse sidor in mot byggnadernas mitt.
De roda fonsterbagarna som en gang praglade byggnaderna &r utbytta och &r idag vita. Bostadslangorna
bestdr av tva trapphusenheter som i nagra av husen framhavs med ett slatputsat parti och
vadringsbalkonger. Balkongerna ar platbekladda och delvis indragna i fasaden.

[ 1
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Trevaningslangorna representerar en av de vanligaste husformerna bland miljonprogrammets
flerfamiljshus och finns i manga svenska stader. Med aren har de dock kommit att bli allt mer séllsynta
i sin ursprungliga gestaltning da de ofta forses med sadeltak vid pabyggnad eller rivs.

Figur 10. Bild pa befintliga byggnader inom planomradet. Bild tagen fran Ringiusvagen.

Gestaltning

Omradet har en karaktaristisk utformning vad galler byggnadskropparnas placering. Flerbostadshusen
ar vinkelratt stallda mot varandra med Gppna ytor fria fran biltrafik och kan anvéndas for lek och
rekreation mellan husen. Detaljplanen sakerstaller denna utformning genom att byggratten begrénsas till
till befintliga byggnaderns placering.

Pabyggnader kommer uppféras pa befintliga byggnader i omradet 6stra del, Durrnasvagen 30 och
Durrnasvagen 32. Dessa byggnader bestar av gult tegel dar dversta vaning har beklatts med plat.

Pabyggnad

=
= _i | R T R

Figur 11. Bild pa huskropp som ska byggas pa.
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Vid uppférandet av pabyggnaderna ska det arkitektoniska uttrycket av flerbostadshusen upplevas som
en gestaltad helhet, samtidigt som det ska vara mojligt att kunna avlésa vad som & gammalt och vad
som ar nytt for att pa sa vis formedla tidsskillnaden i uppférandet.

For att uppna denna helhet och avlasbarhet kan gestaltning ske pa olika sétt. Exempelvis kan samma
material som den ursprungliga byggnaden anvdndas men att gestaltningen sker genom ett annat
formsprak. Det kan ocksa uppnas genom att ett annat material an den ursprungliga byggnaden anvénds
men att gestaltningen har samma formsprak. Av stor vikt ar att omradets modernistiska uttryck bevaras
och fortsatt praglar omradet aven efter uppforandet av pabyggnaderna. Kulorer, fasadmaterial och
fonsterindelning ar viktiga karaktérsdrag som ska beaktas i bygglovsskedet.

For att klara tillganglighetskraven (3 kap. 4 § Plan- och byggférordningen) kommer utanpaliggande
hissar med loftgangar att uppforas vilket ar en forutsattning rent byggnadstekniskt. Hogsta nockhojd ar
reglerad till 21 meter for huskropparna déar pabyggnader planeras.

Punkthuset foreslas i omradets vastra del mellan Durrnasvéagen 12 och 14 i riktning mot Durrnasvégen.
Byggnaden planeras bli 10 vaningar med en maximal nockhéjd om 40 meter. Byggratten for punkthuset
ar reglerad till 600 m? byggnadsarea. Byggnadens placering och storlek skapar en utformning av omradet
som gor att byggnaden inte blir anpassad till befintliga byggnader utan ses som ett nytt tillagg. |
byggnaden medges aven centrumverksamhet, exempelvis i form av handel och kontor.

Paverkan pa kulturmiljén

Detaljplanen sakerstaller omradets karaktar vad galler placering och hojder pa befintliga byggnader.
Vissa karaktarskapande drag har i viss man forsvunnit genom aren da fonster bytts ut och vissa
huskroppar har beklatts med plat pa 6versta vaningen. Beddémningen ar att en fortatning paverkar den
befintliga kulturmiljon i viss man men att det sker pa ett varsamt satt. Pabyggnaderna ska ske med
hansyn till det modernistiska uttrycket och en avlasbarhet ska finnas for vad som ar gammalt och vad
som ar nytt.

Det planerade punkthuset avviker fran befintlig bebyggelses karaktarsdrag och kan med sin héjd och
sitt uttryck sta sjalvstandigt utan att paverka karaktaren av miljonprogramsomradet.

Omradets tidstypiska karaktar med utgangspunkt i det industriella och rationella byggandet, samt de
kringbyggda gardsmiljoerna med byggnader placerade i rata vinklar med en sluten fasad mot
omgivningen, kommer att kvarstd. Med planforslaget forvanskas inte heller den modernistiska
gestaltningen i och med att byggnaderna inte forses med sadeltak vilket ar vanligt forekommande pa
liknande omraden runt om i landet.
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Figur 12. Nya byggratter inom planomradet. Vy fran nordost.

Figur 13. Nya byggratter inom planomradet. Vy fran sydvast.
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Figur 14. Nya byggratter inom planomradet. Vy fran sydost.

For att skapa en flexibilitet vad galler lagenhetsfordelning kan punkthuset uppfdras med vinkel for att
mojliggora genomgaende lagenheter med en tyst sida (las mer under 7.6 Storningar och risker).

Figur 15. Punkthus med vinkel inom planomradet. Vy fran sydost.

[ 15
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7.3 Kommunikationer

Fordonstrafik

Forbi omradet passerar tva kommunala vagar, Ringiusvagen och Durrnasvagen, samt Nackrosgrand som
ar en enskild vag med avfart fran Durrnasvagen. Denna nyttjas for boende inom planomradet som
parkerar i omradet Gsterut samt for boende i befintliga enbostadshus i anslutning till omradet. Samtliga
vagar har en hastighetsgrans pa 40 km/h.

Sydvast om planomradet passerar lansvag 506 som ar utpekad som riksintresse av Trafikverket. Véagen
ligger cirka 60 meter fran planomradet och &r val avskarmad av vegetation och delvis bebyggelse.

Infart till omradet sker via Nackrosgrand, Ringiusvagen och Durrnasvagen. Infarten fran Durrnasvagen
kan behova flyttas vid etablering av ny byggnad pa parkeringen i anslutning.

Enligt trafikmé&tningar genomférda oktober 2018 och december 2020 &r det genomsnittliga trafikflodet
per dygn (ADT) 1388 pé& Ringiusvagen och 689 pa Durrnasvagen. Eftersom Nackrosgrand endast &r en
infartsvag for boende (och besokare) ar beddmningen att denna vég har betydligt lagre ADT.

Figur 16. Befintliga vagar i anslutning till planomradet.
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Parkering

Bilparkering

Nuvarande parkeringsplatser for bil finns i form av markparkeringar placerade i yttre delarna av
omradet, vilket skapar en miljo fri fran kontinuerlig biltrafik pa gardarna mellan byggnaderna.

Enligt kommunens parkeringsnorm, antagen 19 februari 2018 av kommunstyrelsen, galler 0,9
parkeringar per bostad. | nulaget finns 210 bostader och 230 parkeringar. Enligt parkeringsnormen &ar
kravet pa antal parkeringar 189 stycken. Darmed finns ett Gverskott av 41 parkeringar i nuvarande
situation.

Planforslaget generar 68 nya bostader (totalt 278). I och med att punkthus uppférs pa befintlig
parkeringsyta forvinner 24 stycken parkeringar men inom planomradet finns mojlighet att uppféra nya
parkeringar. En grov uppskattning &r att cirka 71 nya parkeringar &r majliga att uppfora.

Enligt parkeringsnormen ar kravet pa antal parkeringar 250 stycken. Med ett tillskott av 71 parkeringar
ar det uppskattade parkeringsantalet vid fullt utbyggt omrade 278 stycken. Saledes erhaller planomradet
ett dverskott om 28 parkeringar. Planforslaget mojliggor dven ett parkeringshus om tva plan dér nedre
plan &r tankt att vara under mark. Parkeringsdacket mojliggor fler parkeringar &n vad som redovisas i
figur 17. Ett parkeringshus &r att foredra da det samlar de flesta parkeringarna pa en och samma plats
innebar att fler gronytor kan bevaras. Parkeringshuset kommer uppforas med forhallandevis platt tak
med en maximal lutning pa 4 grader vilket bedoms passa in med Gvrig bebyggelse.

Figur 17. Principskiss for parkeringshus.

Med anvéandningen centrum stélls det krav pa parkeringar kopplat till den verksamhet som planeras.
Enligt kommunens parkeringsnorm stélls det vid handel krav pa 56 bilparkeringar per 1000 m? utéver
bostadsparkeringarna. Vid kontor stélls det krav pa 28 bilparkeringar per 1000 m?. Det ska aven finnas
parkeringar for rorelsehindrade utdver dessa parkeringstal. Bedomningen &r att det finns tillrdckligt med
parkeringsmojligheter inom planomradet for att tillmétesga ett sadant behov. En utdkning av antal
parkeringar far inte ske pa bekostnad av oskyddade trafikanters sékerhet.

Enligt Boverkets byggregler (BFS 2014:3) ska det finnas minst en parkering for personer med nedsatt
rorelseférmaga inom 25 meter fran tillganglig entré.
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36 p-platser

8 p-plat:
12 p-platser p-platser

15 p-platser

Figur 18. Redovisning av ytor dar ytterligare parkeringar kan tillskapas.

Parkeringshus

-

Figur 19. Lokalisering av parkeringshus.
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Cykelparkering

Enligt kommunens parkeringsnorm ska det finnas tva cykelparkeringar per lagenhet. Samtliga boende
ska ha mojlighet att parkera sin cykel pa sakert och bekvamt satt vid bostaden. Maéjlighet ska aven finnas
for besokande att stélla sin cykel i anslutning till bostaden. Vid full utbyggnad blir kravet 556 stycken
cykelparkeringar for boende. Inom planomradet méjliggors uppforande av cykelforrad pa gardarna
genom 6kad byggratt fér komplementbyggnader.

Vid handel géller 15 cykelparkeringar per 1000 m2. Vid kontor géller 11 cykelparkeringar per 1000 m2,

Gang- och cykeltrafik

Pited kommuns Overgripande gang- och cykelvagnat passerar omradet langs Ringiusvagen och
Durrnésvagen. Forutsattningarna for att ga eller cykla som fardsatt bedoms som goda.
Kollektivtrafik

Langs Ringiusvagen passerar kollektivtrafikens linje 4 och linje 5. Busshallplatser finns i direkt
anslutning till planomradet.

7.4 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Enligt Pited kommuns Riktlinjer for dagvattenhantering ska omhandertagande av dagvatten i férsta hand
ske lokalt (LOD) pa den fastighet dér det uppkommer. I andra hand ska fordréjning nara kéllan tillampas.
Med hansyn till omradets generdsa grona ytor och att planforslaget generar begransad andel hardgjorda
ytor beddms riktlinjerna i stor grad kunna féljas.

Ytor som idag ar grasbekladda men dar parkering kan komma att etableras vid behov far en bestammelse
i plankartan om att marken ska vara genomslapplig for att undvika fler hardgjorda ytor.

Det finns i planskedet inget fardigt forslag pa parkeringshus men detaljplanen mojliggor denna
anvandning i nordostra delen av planomradet om ett framtida behov skulle uppsta. Vid etablering av ett
parkeringshus byggs en gronyta om cirka 20 x 30 meter bort vilket innebar att andel hardgjorda ytor
Okar. Det i sin tur krdver att omhéndertagande av dagvatten ska tas hansyn till vid projektering.

Forutsattningar for LOD och fordrgjning néra kallan beddms finnas vid etablering av parkeringshus.
Dagvattnet kan fortsatt ske genom infiltration pa ej hardgjorda ytor och fordréjas i befintliga diken samt
i skogsomradet som ligger i nara anslutning till det potentiella parkeringshuset.

El, virme och tele
Planomradet ligger delvis inom kommunalt verksamhetsomrade for Fjarrvarme.

Optofiber och el &r anslutet.

Skydd av ledningar

Hansyn till befintliga ledningar maste tas under genomférandet. For omradet dar punkthus planeras finns
en befintlig fjarrvarmeledning upplaten med ledningsratt som kan beh6vas flyttas vid exploatering. Flytt
av ledningar samt omprévning av ledningsratt bekostas av exploatéren.
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Figur 20. Fjarrvarmledning upplaten med ledningsratt.

Det finns dven dagvattenledningar som gar fran norr till soder genom omradet, dessa skyddas med
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar i planforslaget. Den sodra delen av ledningarna
har idag en ledningsratt, men for att sakerstélla dragningen av 6vriga delar av ledningarna bor en

ledningsratt eller servitut bildas. Se figur nedan.

Figur 20. Dagvattenledningar inom omradet. Gulmarkerat b6r
ledningsratt bildas. Blamarkerat finns ledningsratt.

Servis for V+S+D for
Trumbackens enskilda ledningar

Gulmarkering: Ledningsratt bor bildas
Bla markering: Ledningsratt finns
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Avfall

Det ar kommunens skyldighet att tillse att hushallsavfall och darmed jamforligt avfall samlas in,
behandlas och slutligen omhandertas. Det ar Pitea Renhallning & Vatten AB (Pireva) som har det
overgripandet ansvaret for delar av den kommunala renhallningen. Vid projektering av omradet ska
samrad ske med Pireva gallande storlek, utformning och placering av utrymme for avfallshantering,
tillfartsvagar m.m.

Cirka 300 meter soderut fran planomradet finns en atervinningsstation.

7.5 Service

Omradet ligger ca 1,5 km fran Pited centrum med kommersiell och offentlig service. | narheten till
planomradet finns Pitea sjukhus samt skolor i form av gymnasie-/ grund-/ och forskola. Cirka 400 m
fran omradet finns bensinmack med butik.

7.6  Storningar och risker

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebara olagenheter for manniskors hélsa (vilket
definieras i 9 kap. 38 miljébalken). Med oldgenhet for manniskors hélsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk beddmning kan ha en menlig inverkan pa halsan. Aven de stérningar som i
forsta hand paverkar vélbefinnandet kan vara olagenheter for manniskors halsa, till exempel buller.
Bedomningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allmanhet uppfattar
situationen. For att storningen ska omfattas av bestammelsen krdvs att den har en viss varaktighet,
antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Buller

En utredning avseende buller fran vag- och spartrafik, verksamhetsbuller och buller fran idrottsplatser
har tagits fram i samband med planférslaget. Underlag i bullerutredningen har utgjorts av erhallna
trafikdata for vag och jarnvag fran Trafikverket samt upprikning av ADT for vég enligt deras eget
verktyg EVA-kalkyl. En forvéntad bullerutspridning i landskapet har berédknats med hjalp av
berakningsprogrammet SoundPLAN 8.2. Resultaten har jamforts med ljudnivaer i Forordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader avseende végtrafikbuller (SFS 2015:216, uppdaterad genom SFS
2017:359) samt Boverkets rapport 2020:22 Buller fran idrottsplatser — en véagledning.

For vag- och spartrafik galler hogst 60 decibel (dBA) vid bostadens fasad och hdgst 50 dBA vid uteplats,
uttryckt som ekvivalent ljudniva for dygn. For bostader som ar hogst 35 kvm géller istallet 65 dBA vid
fasad. Om 60 dBA Gverskrids kan bebyggelsen utformas s att en ljuddampad sida skapas.

Trafikdata for jarnvag avser prognosar 2040 och har erhallits genom Trafikverket. Uppgifterna kommer
fran ett angransande projekt inom Norrbotniabanan. Det finns i detta skede inte ett fardigt forslag for
Norrbotniabanans exakta dragning forbi planomradet och inte heller vilka hastigheter som kommer
galla. Saledes innebér det att ett antagande har behdvt goras. Hastigheterna har justerats utifran vilken
kurvradie som rader forbi planomradet enligt ett antagande om ett varsta fall gallande laget for
Norrbotniabanan. Resultatet fran trafikbullerberdkningarna visar att samtliga planerade bostader inom
detaljplanen kan klara riktvarden enligt Trafikbullerférordningen. Riktvardet om hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva innehalls mestadels. Dér den ekvivalenta ljudnivan beraknas bli hogre an 60 dBA ar
det mojligt att planera lagenheter mindre an 35 kvm alternativt att dessa lagenheter far tillgang till
ljuddampad sida som klarar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid.
Maximal ljudniva vid fasad beréknas till som hogst 67 dBA och ar darfor inte dimensionerande for
ljudniva inomhus. Om man med réatt yttervaggskonstruktion, fonster och ventilation ser till att klara
gallande riktvarden for ekvivalent ljudniva inomhus enligt Boverket kommer man automatiskt att klara
riktvardet for maximal ljudniva. For att sakerstalla att riktvarden uppfylls anges storningsbestammelser
i form av att lagenheter fran vaning 4 mot sydlig fasad max far vara 35 kvm eller ha tillgang till en
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ljuddampad sida. For att skapa en flexibilitet vad galler lagenhetsfordelning kan punkthuset uppféras
med vinkel for att méjliggéra genomgaende lagenheter.

Med riskbeddmning utférd enligt Boverkets vagledning samt foreslagna storningsbestammelser bedéms
det vara liten risk att ljudet fran fotbollsplanerna kommer att orsaka olagenhet for manniskors halsa i
omradet Pitholm 1:40 och 1:41, atminstone inte under de flesta dagar av aret. Det bygger till storsta
delen pa vilka tider pa dygnet och under veckan som verksamhet férekommer. | de fa fall dar stérre
evenemang planeras ar det mycket viktigt att i god tid informera allménheten om vad som planeras och
nar det kommer att ske.

Detaljplaneomradet Pitholm 1:40 och 1:41 &r utsatt for buller fran vagtrafik, jarnvagstrafik och
verksamhet pd Nordlunda IP. Det dominerande bullret kommer fran trafik pa Durrnasvagen, den
framtida Norrbotniabanan och Nordlunda IP. Med lamplig planlosning for samtliga vaningar i
punkthuset narmast Durrnasvagen kan en god ljudmiljo for de nya bostaderna uppnas bade utomhus och
inomhus genom lampliga val av yttervdggkonstruktion, fonster och ventilationssystem.
Detaljplaneomradet bedoéms vara lampligt for den foreslagna exploateringen fran bullersynpunkt.

Med foreslagna atgarder kan géllande riktvarden innehallas. For att sakerstélla att riktvarden efterlevs
har storningsbestammelser fastslagits i plankartan. Detaljer kring atgarder kan regleras vid bygglov.

WSP Akustik

Arenavagen 7
SE-121 77 Stockholm

Skala 1:1000

0 5 10 20 30 40 50

[ o
" Tel +46 10 7225000

Trumbacken Pitea AB
Detaljplan Pitholm 1.40 & 1.41

Ekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark
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. \\\ o
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Figur 21. Bullernivder inom planomradet.
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Farligt gods

Riksintresse for Norrbotniabanans utredningskorridor ligger cirka 20 meter fran planomradets sydvastra
del. Exakt lokalisering av jarnvdgens dragning &r inte beslutat men Norrbotniabanan kommer att
lokaliseras inom utredningskorridoren.

Enligt Trafikverket bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade om 30 meter fran jarnvag (sparmitt
pa narmsta spar). Detta for att skapa ett skyddsavstand for farligt gods vid ursparning samt ge utrymme
for eventuella raddningsinsatser.

Bebyggelsen pa planomradet ligger cirka 60 meter fran korridoren och bedéms saledes inte paverkas av
Norrbotniabanan.

Figur 22. Avstand fran planomrade och bebyggelse till Norrbotniabanans utredningskorridor.

Utblick och skuggning

| samband med framtagande av detaljplanen har en solstudie tagits fram som visar pa skillnader mellan
planférslaget och det den nuvarande detaljplanen tillater, vilket ar s som omradet ar utformat idag
(nollalternativ).

Observera att det ar forslagen byggratt och héjder som illustreras och inte den faktiska byggnaden.
Modellen &r uppbyggd efter maximal nockhdjd enligt planbestimmelserna i planforslaget. Vad galler
byggratt for punkthuset utgar solstudien fran 504 m2.

Fyra tidpunkter under aret har valts ut for att tdcka in skuggornas langd under de fyra arstiderna, nar
solen star som hogst kontra nér solen star som Iagst. De valda tidpunkterna ar vardagjamningen 20

mars, sommarsolstandet 21 juni, hostdagjamningen den 22 september samt vintersolstandet 21
december. Representativa klockslag har valts ut for att illustrera hur skuggorna faller vid olika tider pa
dygnet. | december manad, vid tidpunkten for vintersolstandet, star solen som lagst och &r uppe kortast
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tid. Dérav illustreras endast tva klockslag. Berakningen har gjorts utifran ar 2022, varfor exakt datum
har angivits. De hogra bilderna &r planforslaget och de vanstra bilderna &r nollalternativet.

20 mars 09:00

20 mars 15:00
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22 september 18:00

Under 20 mars och 21 september genereras 6kad skuggning fran planerat punkthus och pabyggnader pa
omkringliggande ytor framforallt under eftermiddagen efter klockan 15. Skuggorna enligt planforslaget
stracker sig langre i nordostlig riktning dn vid nollalternativet. Vissa fastigheter pa norra sidan
Ringiusvagen samt i dster om planomradet erhaller 6kad skuggning.

Under 21 december sker inga storre forandringar vad galler planforslaget kontra nollalternativet.

Under 21 juni genererar planforslaget okad skuggning under morgon och kvall efter klockan 18.
Punkthuset skapar skuggor pa den norra innergarden och pabyggnaderna skapar dkad skuggning pa
fastigheterna séder om planomradet.

Enligt Boverkets skrift Solklart, 1991, anges ett 6nskat vérde pa solighet i boendemiljon om minst 5
timmars sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjamning, for bostaden och pa narmiljons
lekytor och sittplatser. Aven om planférslaget innebar 6kad skuggning for flerbostadshusen inom
omradet samt for radhusen Gster om planomradet ar bedémningen ar att planforslaget ar férenligt med
Boverkets riktlinjer.

8 Miljokonsekvenser

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och
program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program gora en
miljobeddmning av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomfdrande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter i planeringen sa
att en hallbar utveckling framjas.

Beddmningen ska goras enligt de kriterier som anges i miljobeddmningsférordningen 2017:966 och ska
alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande. Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om
betydande miljopaverkan kan antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berdrs av planen, programmet eller andringen, ges tillfalle att yttra sig. Regeringen far
meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Om forandringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dér konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och bedémas. Krav
pa innehallet aterfinns i 6 kap. 11-128 MB. Hanvisning till detta finns dven i Plan och bygglagens (PBL)
4 kap. (348).
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8.1 Kommunens bedomning

Kommunen har, efter undersokning om betydande miljopaverkan, gjort bedémningen att detaljplanen
inte bedoms medfora betydande miljépaverkan.

Samrad har skett med lansstyrelsen den 2019-10-31 — 2019-11-20. | sitt yttrande, daterat 2019-11-06,
meddelar lansstyrelsen att de delar kommunens bedémning.

8.2 Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag beddéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet).

Miljomal

Inget av miljomalen (www.miljomal.se) bedoms paverkas negativt av utvecklingsforslaget, se
understkning betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN for utomhusluft

Det finns svenska miljokvalitetsnormer for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Planforslaget beddms inte medféra betydande utslapp och miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
bedoms darmed inte Gverskridas inom planomradet.

MKN for vattenférekomster/MKN fér havsmiljon

Havs och Vattenmyndigheten (HaV) har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for
vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Landet &r indelat i fem Vattenmyndigheter som har det
regionala ansvaret for att MKN uppnas och bevaras. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har
delats in i vattenférekomster och alla dessa har statusklassats, ekologisk-, kemisk- och kvantitativ status.
MKN ar God Status for vara vattenforekomster.

Slutlig recipient for dagvatten fran planomradet ar kanalen som gar mellan Inrefjarden (SE651818-
212790) och Nérdfjarden (SE652000-213210).

For bade Inrefjarden och Nordfjarden bedéms den ekologiska statusen som mattlig och den kemiska
statusen uppnar ej god (forvaltningscykel 3, 2017-2021).

Planférslaget bedéms inte alstra hogre halter av fororeningar &n nuvarande bebyggelse. Dagvattnet
bedéms kunna fordrojas langs befintliga diken, grasytor och skogsomraden inom fastigheterna (LOD)
men aven i anslutning till fastigheterna (Frdrojning nara kallan). Innan dagvattnet nar recipienten rinner
det en dven langs med en back cirka 1 km (Trog avledning) for att darefter nd kanalen som leder vattnet
vidare till recipienten. Bedémningen &r att planforslaget inte paverkar MKN for recipienten.
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MKN for fisk och musselvatten

Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning
(NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

MKN for omgivningsbuller

Eftersom Pited har farre &n 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering.
Det finns darfor inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer. De forandringar som planférslaget
medfor jamfort med dagens situation redovisas under rubriken Storningar och risker géllande buller.

9 Planforslag

9.1 Anvindningsbestimmelser

All mark inom planomradet planlaggs som kvartersmark med enskilt huvudmannaskap. Den
huvudsakliga anvandningen inom planomradet ar Bostader [B]. Ytan dar punkthus planeras ar 1172 m?.
Inom denna del planlédggs utdver bostdder anvéndningen Centrum [C] for att mojliggéra kontor och
butik. | norddstra delen av planomradet planlaggs Parkering [P] pa en yta av 753 m?. Inom detta omrade
majliggors ett parkeringshus om framtida behov av fler parkeringsplatser uppstar.

9.2 Egenskapsbestammelser

Pa ytan for Centrum och Bostader [CB] regleras hogsta nockhojd till 40 meter [h240] och storsta byggratt
regleras till 600 m? [e1600]. For att klara riktvardena géllande buller regleras att lagenheter fran och med
vaning 4 max far vara 35 kvm eller ha tillgang till ljuddampad sida [v].

Pa ytan for Parkering [P] regleras storsta byggratt till 700 m? [e3700] och hogsta nockhojd till sex meter
[hs6]. For att sakerstalla ett forhallandevis platt tak, vilket passar in med 6vrig bebyggelse, &r storsta
takvinkel reglerad till 4 grader och minsta takvinkel reglerad till 3 grader [01].

| oOstra delen av planomradet, dar pabyggnader planeras har ett egenskapsomrade lagts ut runt
byggnaderna. Inom dessa egenskapsomraden regleras hogsta nockhojd till 21 meter [h121].

I norra delen av planomradet har ett egenskapsomrade lagts ut. Marken &r korsad vilket innebar att
endast komplementbyggnader och andra anlaggningar (exempelvis parkering) far uppféras. Storsta
byggrétt regleras till 500 m? [es500] och hdgsta nockhojd till 4 meter [hs4] for att mojliggora carports.
For att undvika byggnader som kan skymma sikten vid utfart & marken nérmast fastighetsgrans prickad,
vilket betyder att marken inte far forses med byggnad. Markparkering inom detta omrade mojliggors

[na].

| Ostra och sydostra delen av planomradet har ett egenskapsomrade lagts ut. Marken &r prickad vilket
innebar att byggnader inte far uppforas. Ytor som idag ar grasbekladda inom egenskapsomradet regleras
med att marken ska vara genomslapplig [bi] for att halla nere andel hardgjorda ytor inom planomradet.

| sydvastra delen av planomradet, soder och norr om ytan for [CB] har ett egenskapsomrade lagts ut.
Marken ar korsad vilket innebér att endast komplementbyggnader far uppféras. For att mojliggora
carports ar storsta byggratt reglerad till 550 m? [e4550] for sodra delen och for norra delen 150 m?
[e5150]. HOgsta nockhdjd ar reglerad till 4 meter [hs4].

| sodra delen och norddstra hornet av planomradet dar befintliga skogsdungar finns har ett
egenskapsomrade lagts ut. Marken inom dessa omraden &r prickad, vilket betyder att marken inte far
forses med byggnad. Marken far inte heller anvandas for parkering [n:]. Bestammelserna syftar till att
skydda omradets rekreationsvarden och hindra skogsdungarna fran att byggas bort.

Runt befintliga huskroppar har egenskapsomraden lagts ut for att sakerstdlla omradets karaktar vad
galler byggnadernas placeringar. Inom dessa egenskapsomraden ar hdgsta nockhojd reglerad till 11
meter [hs11]. Regleringen &r anpassad efter befintliga byggnaders hojder.
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Resterande ytor har reglerats for att mojliggéra komplementbebyggelse, som exempelvis cykelforrad.
Storsta totala byggnadsarea regleras till 1000 m?[e,1000] och storsta byggnadsarea per byggnad regleras
till 100 m? [e7100]. I denna reglering ar fyra befintliga sophus inrdknat (75 m? per byggnad). Hogsta
nockhdjd regleras till 4 meter [hs4].

For befintliga dagvattenledningar genom omradet fran norr till soder ett markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar lagts ut [u4].

10 Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen mojliggor for fler bostader i ett befintligt flerbostadshusomrade vilket bedéms vara i linje
med kommunens befolkningsmal samt att Pited ska erbjuda attraktiva och varierande boendemiljoer.
Narheten till Pitea centrum, kollektivtrafik och gang- och cykelvéagar ger manniskor som bor i omradet
goda forutsattningar att inte behdva nyttja bil dagligdags.

Stora delar av planomradets grona ytor kommer att kvarstd. De gronytor som kan komma att bli
parkering ska forbli genomslappliga for att inte forandra forutsattningarna for lokalt omhandertagande
av dagvatten.

Den nya bebyggelsen kommer generera viss 6kad skuggning inom och utom omradet. Omfattningen
bedoms dock vara forenlig med Boverkets skrift Solklart, 1991, dar det anges ett 6nskat vérde pa solighet
i boendemiljon om minst 5 timmars sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjamning, for
bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser.

Detaljplanen sakerstéller omradets karaktar vad galler byggnader placerade i rata vinklar med en sluten
fasad mot omgivningen.

11 Planens genomforande

11.1 Tidplan
Detaljplanen bedéms kunna antas Q2 2022.

11.2 Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

11.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planférslaget omfattas endast av kvartersmark. Exploatéren ansvarar for genomfdrande.

11.4 Avtal

Planavtal har upprattats mellan Pited kommun och exploator.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Pited kommun och exploator innan planen antas.
Det huvudsakliga innehallet i exploateringsavtalet redovisas nedan:

- Inga markdverlatelser ar aktuella.

- Exploatdren ansvarar for uppforandet av fysiska anldggningar samt eventuell ansdkning om
gemensamhetsanlaggning.

- Exploatéren atar sig att inom exploateringsomradet bekosta samtliga anlaggningar och
iordningstéllandet av kvartersmark.

- Inget ersdttningsansprak ska utkravas for markreservat for allméannyttiga underjordiska
ledningar.
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- Exploatéren ansvarar for och bekostar att séka erforderliga lov fér genomférande av
byggnationen samt 6vriga erforderliga lov och tillstand. Detta avtal omfattar inte krav pa att
utférande inom viss tid.

- Ingen ansvarsfordelning. Endast en markéagare/exploator.

11.5 Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Planforslaget generar inga forandringar vad galler fastighetsbildning.

Gemensamhetsanliggning, ledningsritt och servitut

Befintliga dagvattenledningar fran norr till soder genom omradet skyddas med markreservat. En
ledningsratt eller servitut bor bildas for att sdkerstalla ledningarnas nuvarande lage.

11.6 EKkonomiska fragor

Planekonomi
Planens genomforande innebér kostnader for exploator i form av uppférande av pabyggnader.
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Teknisk forsérjning

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden
géllande taxa. FOr uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsdgare. Flytt av ledningar bekostas av
exploator.

Bygglovsavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har exploatéren méjlighet att sdka
bygglov i enlighet med detaljplanen.

12 Samrad/granskning

Efter samrad respektive granskning har inkomna synpunkter sammanstallts i en samradsredogorelse
respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna har reviderats/kompletteras om sa bedomts vara
relevant.
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13 Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har Samhallsbyggnad i Pited kommun samt WSP Samhéllsutformning
deltagit.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Markus Grahn Helén Eriksson
Planarkitekt, WSP Samhallsutformning Pited kommun, Enhetschef
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