SAMRADSREDOGORELSE

Datum Diarienummer

2022-04-21 PB 2019-000554

Pitea kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Pitholm 1:40 och Pitholm 1:41 i Pitea kommun, Norrbottens lin
A. Hur samradet har bedrivits

Samradsredogorelsen dr en sammanfattning av inkomna yttranden under samradet.
Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 2022-03-23 — 2022-04-13.

Inbjudan till samrad skickades ut till berdrda instanser, sakagare, och andra som har
vasentligt intresse av detaljplanen. Handlingarna har varit tillgangliga pa kommunens
hemsida och har funnits utskrivna i Stadshuset, pa Stadsbiblioteket och i Startportens
medborgardel.

Under samradstiden har foljande yttranden inkommit:

1. Luftfartsverket 2022-03-24
2. PiteEnergi 2022-03-24
3. Pireva 2022-03-25
4. Postnord 2022-03-30
5. Vattenfall Eldistribution 2022-03-30 (ingen erinran)
6. Lantméteriet 2022-03-31
7. Skanova 2022-04-08 (ingen erinran)
8. Privatperson 1 2022-04-08
9. Privatperson 2 2022-04-11
10. Privatperson 3 2022-04-11
11. Privatperson 4 2022-04-12
12. Trafikverket 2022-04-12
13. Privatperson 5 2022-04-13
14. Varsamma AB/Roger Anders Fastigheter AB  2022-04-13
15. Lansstyrelsen 2022-04-13

B. Samradsyttranden och kommentarer

1. Luftfartsverket som lamnat foljande yttrande:
LFV har i egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.
Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera
yttrandet vid ny prévning om regelverk gallande stérningar pa CNS-utrustning forandras,
eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets narhet.

Kommentar: Ingen kommentar.

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress

Box 37

941 21 Pited 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se
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2. PiteEnergi som ldmnat féljande yttrande:
AB PiteEnergi har tagit del av samradshandlingar avseende ovan rubricerat arende. Vid
exploatering forutsatter PiteEnergi generellt att eventuell flytt av befintliga ledningar
inom omradet bekostas av exploator.
Bredband
Har inget att erinra avseende detta forslag.
Elnat
Har inget att erinra avseende detta forslag.
Varme och kyla
| omradet dar punkthus planeras att uppforas finns fjarrvarmeledning upplaten med
ledningsratt 25-F2003/17.1.
Redovisning av rattigheten saknas i plankarta och beskrivning. Eventuell flytt av ledning
samt omprovning av ledningsratt bekostas av exploator.

Kommentar: | planbeskrivningen har en karta dver fjarrvarmeledningen och ledningsratt
lagts till. Det har tydliggjorts att eventuell flytt av ledning samt omprévning av
ledningsrétt bekostas av exploator.

3. Pireva som lamnat foljande yttrande:
Befintliga fastigheter dar pabyggnad avses
Gallande avfallshantering som redan tillhandahalls fér nuvarande behov behéver
exploatdren planera for eventuellt utékade soputrymmen enligt gallande normer.

For nybyggnation

| planeringsstadiet ska samrad med Pireva goras géllande storlek, utformning och
placering av utrymme for avfallshantering, tillfartsvagar m.m. Nagra viktiga punkter att
tanka pa 4ar att karl bara kan tommas fran markniva och trosklar normalt inte ska
forekomma vid karlhantering. Forsvarad tdmning som t.ex. langa dragavstand kan
komma att paverka avgiften for avfallshantering.

Det ar ocksa viktigt att backning med sophamtningsfordon kan undvikas (se bifogad fil
”Vindplaner — vagbredd for tomningsfordonet™).

Avfall Sverige har 1 sin guide "Handbok for avfallsutrymmen” sammanstéllt regler,
rekommendationer och branschpraxis. Innan soputrymme tas i bruk och behallare stalls
ut, ska utrymmet besiktas av Pireva. Bifogar Anvisning vid ny- och ombyggnation av
avfallsutrymmen.

Kommentar: Detaljplanen mojliggor eventuellt utdkade soputrymmen om det visar sig
behdvas vid pabyggnation. Vid projektering av nybyggnationen ska samrad ske med
Pireva géllande storlek, utformning och placering av utrymme for avfallshantering etc.,
vilket nu framgar i planbeskrivningen.

4. Postnord som lamnat foljande yttrande:
Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férandring
av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar: Yttrandet ar noterat men foranleder inga forandringar i planforslaget.
5. Vattenfall eldistribution som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

6. Lantmateriet som lamnat féljande yttrande:
EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS
INTE
| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget
ytterligare anges om innehallet. Om avsikten ar att genomféra markanvisningar och/eller
teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt PBL 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. redovisa
avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5
kap. 13 8 PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga ataganden
ska redovisas pa en Gversiktlig niva, men dar det &nda ska ga att bedoma vad atagandena
innebdr. Lantmateriet beddmer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behover darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmaéteriets mening vara konkret kring:

o vilka omraden som avses for Gverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)
vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha
vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala
ataganden om att betala eller inte kréva ersattningar
tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar om exploat6ren
ska stalla en sakerhet for ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatorer - ansvarsfordelningen mellan dem.

GIom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebér det:

e att det inte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade
uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida
mot reglerna i 6 kap. 40-42 §8 PBL.

e att de som &r berérda av planen inte har nagon mojlighet att 6verblicka de
konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid
genomforandet av detaljplanen.

Delar av planen som bor forbattras
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FORTYDLIGANDE OM GENOMFORANDETIDEN

Pa plankartan finns det angivet att genomforandetiden ar 10 ar. Enligt PBL 4 kap.22 §
avser dock genomforandetiden vid planandring endast de fragor som andras. Att
genomforandetiden endast avser dessa fragor borde framga bade av skrivningen pa
plankartan och aven framga tydligt i planbeskrivningen (s. 30).

HUR PAVERKAS BEFINTLIGA PLANER?

Lantmateriet anser att det inte tydligt framgar av planbeskrivningen vad som sker med
géllande detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berors av
planomradet. Det &r viktigt for allmanheten att det gar att forsta konsekvenserna av
planldggningen. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-
omrade ser kommunen dels till s att det inte blir planstridigt att lagga nagra
underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgarder som hindrar att ledningen utfors. Det bildar daremot ingen rattighet
genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att sakerstalla att ledningarna
far vara kvar behéver normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas. Detta &r inte
beskrivet i genomférandeavsnittet av planbeskrivningen eller ndmnt under avsnitt
“teknisk forsérjning”.

FAST ANTAL KVM TILLATEN EXPLOATERING ANGIVEN PER
FASTIGHET

Det ar finns olika bestammelser om utnyttjandegrad angivna i plankarta. |
planbeskrivning anges att e53 avser komplementbyggnader. Det &r till fordel om de
olika bestammelserna specificeras i planbestammelser.
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Planbestammelsen kring exploateringsgrad ar utformad sa att en viss angiven
byggnadsarea ar tillaten per fastighet. Lantmateriet vill har pAminna om att det inte
finns nagra bestammelser om minsta fastighetsstorlek angivna i planforslaget.

Detta innebadr att det i vissa fall kan vara mojligt att kvartersmarken delas upp i fler
fastigheter. Med nuvarande formulering av planbestammelserna kan det vid
uppdelning av fler fastigheter medfara att det bli planstridigt vad galler den tillatna
byggnadsarean. Om detta inte & kommunens avsikt bor kopplingen till fastighet tas
bort ur planbestammelsen.

Kommentar:

Exploateringsavtalets huvudsakliga syften redovisas nu i planbeskrivningen.

Vad galler genomférandetiden beddéms inte detaljplanen vara en édndring av detaljplan
utan en ny detaljplan. I planbeskrivningen har det fortydligats att genomférandetiden
galler hela planomradet.

I planbeskrivningen har det fortydligats kring om foreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Angaende ledningsratt framgar det nu i planbeskrivningen att ledningsrétt bor bildas for
befintliga ledningar genom omradet.

Plankartan har reviderats och tydliggjorts géllande byggratt.

7. Skanova som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.
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8. Privatperson 1 som lamnat féljande yttrande:
Jag vill lamna mina synpunkter pa forslaget att gora en pabyggnad av 2 st. befintiliga
hyreshus pa Durrnasvagen 30 och 32 med tva vaningar till.

Dessutom pa forslaget att bygga ett helt nytt punkthus med 12 vaningar, 40 meter hogt pa
nuvarande infarten till Durrnas hyreshusomrade, pa bilparkeringen mellan hyreshus 12
och 14.

Jag bor sjalv pa Durrnasv. 12A och &r inte alls intresserad av att ha ett bygge av ett 40
meter hogt punkthus snett bakom mitt hus. Med tanke pa allt vad det innebér att bo pa en
byggarbetsplats i form av alla stérande ljud, en massa folk som arbetar med bygget. Alla
arbetsbilar, allt brate till bygget som ska placeras ut lite dverallt. All réra som blir under
byggtiden, och nédr bygget val &r Kklart leder till betydligt mer liv och rérelse, mer biltrafik
i omradet.

Jag gillar inte tanken pa en pabyggnnad av tva hyreshus heller! Passar inte in har. Vill
inte ha 5-vaningshyreshus. Jag tycker ni kan hutta nagot annat stélle att bygga 70 nya
lagenheter pa! Inte har pa Durrnas i alla fall.

Blir det en butik i punkthuset som ar planerat, leder det till ytterligare ett stormoment, i
form av alla bilar som standigt ska in och ut fran parkeringen, ar de ska handla. Det &r
ingenting jag vill fa hit, till detta relativt lugna omrade.

Som det &r nu, bor vi hir, lite som ”pé landet”. Det vill jag fortsédtta med. Jag vill ha lugn
och ro!

Samma nér det géllet byggandet av flera carportar 4 meter hdga pa nuvarande
bilparkering bakom hus 12. Stérande ljud.

| manga ar har jag bott pa en byggarbetsplats i och med att det har renoverats lagenheter
pa I6pande band! Dom har bilat upp toagolv, flaktar har statt och torkat upp och levt om!
Det har spikats och hamrats och borrats! Fruktansvart!!

Lat oss som bor hér fa ha det lugnt! Forstor inte omradet genom att bygga 70 nya
lagenheter!

Kommentar: Kommunen noterar och respekterar yttrandet. Sett ur ett langre perspektiv
ar byggtiden begransad om &n att det som du ndmner kommer vara mer rorelse och
aktivitet under denna tid. Vad som passar in och inte passar in ar saklart olika utifran vad
man personligen tycker och tanker. Kommunen gor dock bedémningen att en pabyggnad
pa tva av huskropparna passar in i omradets karaktar. Vad géller mojliggérandet av en
butik ar tanken att det ska bli en mindre butik, som bland annat boende pa Durrnas-
omradet kan nyttja. Byggandet av carportar kommer troligen ske under samma tid som
byggandet av punkthuset och innebar saledes inga ytterligare storningar.

9. Privatperson 2 som lamnat foljande yttrande:
Pa samradsmotet den 29 mars stéllde jag fragan varfor just dessa hus blev valda for
pabyggnad. Trumbéackens representant svarade da forst av allt att det berodde pa att inte
fa skugga pa den egna garden. Att de hus som ligger langst dsterut skall fa tva vaningar
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10.

11.

till medfor att jag/vi som bor pa Nackrosgrand kommer att fa skugga valdigt tidigt pa
eftermiddag/kvall.

Under rubriken “Utblick och skuggning” har en solstudie gjorts. Bland annat nir solen
star som hdgst i juni. Man kan ju bara fundera pa varfor inte i juli och augusti. Kanske for
att solen ligger lagre och betydligt langre skuggning in pa vart omrade.

En analys av miljopaverkan har gjorts, men ingen paverkan pa halsan. Vi som bor sa
langt norrut i Sverige med sa kort sommar vill ta vara pa sa manga soltimmar som
mojligt. Det handlar om livskvalite, sitta ute pa kvallen sjalv eller med familj och vanner.
Grilla, ata och umgas. Vi som odlar i tradgarden vill ju ha sa manga soltimmar som
mojligt, och alla vet ju att solen héjer livskvalitén. Ingen tycker ju om en regnig och
molnig semester. Detta kommer att tas ifran mig/oss om det byggs pa dessa hus.

Jag funderar ocksa pa om de boende pa t ex Sédergatan och de som bor langre i pa
Néckrosgrand ar medveten om och har informerats om att detta kommer att paverka
dem? Hur kommer det att paverka en ev forsaljning av hus. Solen och dess lage &r valdigt
viktig for ménniskor nar de kdper eller bygger hus.

Jag protestera hogljutt mot denna detaljplan da det paverkar mitt satt att leva och bo!

Kommentar: Kommunen noterar och respekterar yttrandet. Solstudien har gjorts utifran
hostdagjamning, vardagjamning, sommarsolstand och vintersolstand. VVagledningen som
Pited kommun har att forhalla sig till ar Boverkets skrift Solklart, 1991, dar det anges ett
onskat varde pa solighet i boendemiljon om minst 5 timmars sol mellan klockan 9.00 —
17.00, vid var- och hostdagjamning, for bostaden och pa narmiljons lekytor och
sittplatser. Aven om det ofrankomligt kommer skapas mer skuggning med planforslaget
ar beddmningen att Boverkets riktlinjer klaras.

Privatperson 3 som lamnat féljande yttrande:

Vill med néagra ord papeka mitt missnoje med detaljplanerna for omradet Pitholm 1:40
och Pitholm 1:41.

Tycker INTE att det ska byggas fler hus pa detta omrade, och absolut inte hoghus. Ej
heller ndgot parkeringshus.

Vill att Durrnas ska fa forbli det grona hyresomrade det ar idag. Fornarvarande ett ganska
lugnt omrade, vill att det ska forbli sa.

Kommentar: Kommunen noterar och respekterar yttrandet. De gréna ytorna inom
omradet sékerstalls i detaljplanen.

Privatperson 4 som lamnat foljande yttrande:

Gallande punkthuset sa hoppas jag att ni betanker hur mycket det paverkar alla som bor
pa Nackrosgrand, Lotusgrand, sodergatan, Stromnasvagen, vad galler skuggning, forutom
det, sa kommer huset mest troligt att paverka alla huspriser pa dessa gator, da huset
kommer att starkt paverka omradets attraktionsvarde, allt som &r hogre an 3 vaningar
forfular hela Durrnés, Stromnds och norra pitholm. Jag har foreslagit alternativ som ar
béattre och fullt mojliga att bygga.

Kommentar: Kommunen noterar och respekterar yttrandet. VVad géller attraktionsvérde
kan det finnas delade meningar. Exempelvis kan en butik komma att héja omradets
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12.

13.

attraktionsvarde. Vad galler solljus ar véagledningen som Pited kommun har att férhalla
sig till ar Boverkets skrift Solklart, 1991, dar det anges ett dnskat varde pa solighet i
boendemiljon om minst 5 timmars sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och
hostdagjamning, for bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser. Aven om det
ofrankomligt kommer skapas mer skuggning med planférslaget ar beddmningen att
Boverkets riktlinjer klaras.

Trafikverket som lamnat féljande yttrande:

Angaende buller fran vag och jarnvag:

Trafikverket tycker det &r bra med stérningsbestammelser for buller, bland annat med
hansyn till kommande Norrbotniabanan. Trafikverket vill informera om att jarnvdgen kan
komma att ga pa en hog bro i detta lage vilket ocksa kan paverka bullerutvecklingen i
omradet. Det gar inte heller att utesluta att vagar i narheten kan komma att beh6va
justeras i lage. Med anledning av framtida planerad samhéllsutveckling i Pited kan
trafikfloden pa vag 506 komma att skilja fran basprognoserna for ar 2040. Hur paverkas
bullernivaerna med hansyn till komande trafikfloden med anledning av
samhéllsutvecklingen p& exempelvis Stadsutveckling Oster och Haraholmen?

Angaende Riksintresse for kommunikationer - flyg:

Planomradet mojliggor byggande hogre an 20 m och ligger inom MSA-yta for
riksintresset for kommunikationer - Lulea flygplats.

Samtliga flygplatser ska skyddas mot uppférande av hinder som exempelvis master,
vindkraftsverk och byggnader

som kan paverka flygplatser och/eller Luftfartsverkets CNS-anlaggningar. Detta gors
genom att kontrollera att hinderfria ytor inte paverkas. Kontakt ska darfor tas med Lulea
flygplats angaende flyghinder.

Kommentar:

Trafikdata for jarnvag avser prognosar 2040 och har erhallits genom Trafikverket.
Uppgifterna kommer fran ett angransande projekt inom Norrbotniabanan, men
hastigheterna har justerats utifran vilken kurvradie som rader forbi planomradet enligt ett
antagande om ett varsta fall gallande laget for Norrbotniabanan. Planbestdimmelsen
gallande lagenheter om max 35 kvm eller genomgaende lagenheter fran vaning 4 bedéms
vara tillrackligt.

Bullerutredningen grundar sig i en trafikutredning 6ver Pitea tatort. Den sager att om alla
tankta planer och all tankt etablering sker i Pited dom kommande aren (till ungefar 2040)
och att den 6kade trafiken fordelas pa befintligt vagnat, dvs inga nya lankar eller
korsningsatgarder utfors, kan trafiken 6ka med 3100 fordon pa Ringiusvagen.

Luftfartsverket och Lulea Airport har remitterats under samrad.

Privatperson 5 som ldmnat féljande yttrande:
Har studerat solens timmar och dess paverkan pa omradet dar jag bor pa
Nackrosgrand 18, och dess narliggande bostadshus.
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Jag motsétter mig med bestamdhet denna pabyggnation, da bade mitt och manga
fler hus kommer att ligga i skugga tidigt pa kvallen, framfarallt sommartid.
Skuggan faller langt in pa vart omrade, vilket har valdigt stor betydelse for alla
0ss som bor har.

Kommentar: Kommunen noterar och respekterar yttrandet. VVad galler solljus ar
végledningen som Pited kommun har att forhalla sig till &r Boverkets skrift
Solklart, 1991, dar det anges ett 6nskat varde pa solighet i boendemiljén om minst
5 timmars sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjamning, for
bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser. Aven om det ofrankomligt
kommer skapas mer skuggning med planforslaget &r bedomningen att Boverkets
riktlinjer klaras.

14.Varsamma AB/Roger Anders Fastigheter AB

Bakgrund

I samband med ett samraddsmote som dgde rum den 29:e mars 2022, blev vi informerade om de
framtida byggplaner som finns betréffande ett 10 vaningar hogt punkthus inom fastigheten Pitholm
1:40. Denna fastighet gransar mot var befintliga fastighet Pitholm 1:43. En av vara hyresgaster
(Varsamma AB, 556876-8674) kanner stor oro infér dessa byggplaner och énskar dirfor att limna
nedanstdende synpunkter och invindningar, denna oro delas ocks3 av oss sdsom fastighetsagare till
angransande fastighet (Roger, Anders Fastigheter AB, 556690-9783) se dven vara synpunkter nedan.

Varsamma AB

Varsamma AB dr ett forsakringsforetag som bedrivit sin verksamhet pa Durrnisvigen 16 A sedan
april 2019, bolaget har sedan start varit i stark tillvaxt och sysselsatter i dagslaget 14 anstallda. Under
perioden maj 2022 t.o.m. mars 2023 har bolaget planerat att rekrytera ytterligare 5 anstallda.
Verksamheten sker féretradesvis via telefonradgivning, partnerkontakter via Teams och telefon,
fysiska besok forekommer (aven om det sker i mindre omfattning), da vissa lokala kunder/Partners
foredrar att besdka bolaget fysiskt. Bolagets dppettider &r mandag — torsdagar 08:15 — 20:00,
fredagar 08:15 — 18:00 samt I6rdagar 10:00 — 14:00. Verksamheten inrymmer ocksa ett serverrum
med separat kylning/ventilering som ar kanslig for sdvial damm som vibrationer, vilket medfér risk for
att stor ekonomisk skada kan uppsta vid ev. verksamhetsstérning. Av denna orsak har bolaget dven
bekostat redundans for inkommande fiber (i syfte att skydda verksamheten sa langt som mojligt
gentemot avbrott av internetuppkoppling). Verksamheten &r ocksa kanslig for bullerpaverkan och
vibrationer.

Verksamhetens nyférsaljning under 2022 &r budgeterad till ca 27, 5 Mkr, vilket innebir att bolaget
nyforsdljning per arbetsdag ar ca 125 000 kr, med prognostiserad fornyelseforsaljning inkluderad for
2022 berdknas bolagets totala bruttoomséttning uppga till ca 63-65 mkr for 2022.

Roger, Anders Fastigheter AB

Fastighetsbolaget bildades 2006 da bolaget ocksa férvarvade fastigheten Pitholm 1:43.

I samband med att Pited Kommun 6nskade bygga en cykelvég langst Ringiusvagen (2014/2015),
informerade kommunen oss om att de ansag att fastighetens baksida d.v.s. i riktning mot
Ringiusvagen, (som tidigare utgjorde en enda stor parkermgsyta) behovde andras Efter att

T o G R I N (St St O, e
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Synpunkter/Invandningar
e En byggnation av ett 10 vaningar hogt bostadshus innebar ofrankomligen ett behov av

omfattande palningsarbete som med stor sannolikhet kommer att innebéra skador pa var
fastighets belagda parkeringsytor (detta pa grund av att marken bestar av gammal sjébotten
d.v.s. lera). Vid samradsmotet kunde ej nagon detaljerad information ldmnas betriffande
grundkonstruktionens utformning, ej heller kunde besked lamnas huruvida punkthuset skulle
innehalla ndgon kallarvaning eller ej (vilket saklart paverkar saval behov av gravdjup som
palningsarbete). Det enda besked som lamnades var att det dr hdgst sannolikt att man skulle
behovde pala i marken. Utan detaljkannedom om ténkt grundkonstruktion behéver vi darfor
utga fran ett scenario dar skador pa var fastighet dr att férvantas, hur stora dessa skador och
olagenheter kan komma att bli avgérs sannolikt av hur manga vaningar man planerar att
bygga och ev. forekomst av kallare etc.).

e Ev. palningsarbeten och omfattande gravningsarbete kommer med storsta sannolikhet
utgdra en stor stornings och miljopaverkan pa Varsamma AB:s verksamhet under byggtiden,
vilket i ett varsta scenario kan innebdra att vart fastighetsbolags hyresgist (d.v.s. Varsamma
AB) far sadana olagenheter fran buller och vibrationer att de ej ldngre kan bedriva
verksamhet i nuvarande lokaler, detta eftersom deras verksamhet i huvudsak bedrivs via
telefonradgivning dar medarbetarnas mojlighet till fokus och koncentration litt kan paverkas
av yttre faktorer sasom buller och vibrationer. Detta kan i en férlangning ocks& medfora stor

e Av skuggstudierna framgar ocksa att var fastighets véstra sida (d.v.s. den sida mot Nordlunda
idrottsplats) som i nuldget har sol under hela eftermiddagarna/kvéllarna (under
sommarhalvaret) ocksa kommer att drabbas negativt av 6kad skuggbildning. Detta kan i sig
tyckas vara av marginell betydelse for en affars/kontorsfastighet i jamférelse med ex. vis en
privat bostad. Dock dr denna sida en uppskattad och vél utnyttjad utomhusyta (och tillika
den enda rekreationsyta som Varsamma AB:s personal har att tillgd utomhus inom
fastigheten under sommarhalvdret) i samband med lunch och fikaraster, d& manga viljer att
ata lunch/fika utomhus om sommarvéadret tillter. Skuggstudierna indikerar att denna
utomhusyta kommer att befinna sig i standigt skugga mellan ca 11:30 — 14:30 (d.v.s. under
normal lunchtid). Detta innebar med automatik att denna utomhusyta ej langre blir attraktiv
onskvard att nyttja.

Kommentar: Kommunen noterar och respekterar yttrandet. VVad géller stérningar under
byggtiden ar det inte ndgot som regleras eller styrs i detaljplaneskedet. Vad géller solljus
ar vagledningen som Pitea kommun har att forhalla sig till &r Boverkets skrift Solklart,
1991, dér det anges ett onskat varde pa solighet i boendemiljon om minst 5 timmars sol
mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjamning, for bostaden och pa
narmiljons lekytor och sittplatser. Aven om det ofrdnkomligt kommer skapas mer
skuggning med planforslaget ar beddmningen att Boverkets riktlinjer klaras.
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15. Lansstyrelsen som lamnat féljande yttrande:
Forslag till detaljplan for Pitholm 1:40 och Pitholm 1:41 i
Pited kommun
Handlingar daterade 2022-03-23 for samrad enligt 5 kap 11 § plan ochbygglagen (PBL
2010:900)

Planforslaget

Pitea kommun har tagit fram ett forslag till detaljplan for Pitholm 1:40 och Pitholm 1:41.
Planomradet ligger i Strémnés ca 1,5 km fran centrala Pited. Syftet med detaljplanen &r
att mojliggora for pabyggnader av tva befintliga flerbostadshus, nybyggnad av ett
punkthus for bostader och centrumverksamhet samt ett nytt parkeringsgarage.

Detaljplanen handldggs med standardftrfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). |
ett tidigare undersokningssamrad bedémde kommunen att detaljplaneférslaget inte
innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delade kommunens bedémning.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen har i nulaget inte ndgra invandningar mot planforslaget som skulle kunna
leda till att beslutet att anta detaljplanen behtver prévas enligt bestammelserna i 11 kap.
10 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Omradets kulturvarden ar kanda och finns beskrivna i kommunens kulturmiljéprogram.
Karaktarsdragen bestar av de platta taken som kommunen understryker vardet av i
planhandlingen, men dven av tegelfasadernas kontrasterande farger och
byggnadskropparnas placering, vinkelratt stallda mot varandra med 6ppna ytor for lek
och rekreation mellan husen. Det bor darfor tillaggas att syftet med planen ar att forutom
att mojliggora fortatning ocksa sakerstalla att befintlig karaktar skyddas och
tillbyggnader i omradet anpassas efter miljons arkitektoniska varden. Det bor dven
regleras att 6ppna gemensamma ytor inte ytterligare far bebyggas.

Om bilden (Figur 9 i planhandlingen) fortfarande &r aktuell och husens roda fonsterbagar
finns kvar, bor aven fonsterutformning- och framforallt kulor (roda bagar mot vitt tegel)
omfattas av varsamhetsbestdmmelser i detaljplanekartan. I planhandlingen bedomer
kommunen att planforslaget inte innebér betydande miljopaverkan, trots att bebyggelsen
bér kulturvéarden.

Kommunen konstaterar vidare i planhandlingen att omradet har en mycket tidstypisk
gestaltning och att det ar en god representant for miljonprogrammets ideal. Det behdver
tydligt framga hur kommunen har kommit fram till att planforslaget inte innebar en
betydande miljopaverkan.

Punkthuset avviker fran befintlig bebyggelses karaktarsdrag och kan med sin h6jd och sitt
uttryck mest troligt sta sjalvstandigt utan att paverka karaktaren av miljonprogramsomradet.
Desto kansligare ar pabyggnaderna pa de tva lamellhusen. | planhandlingen skriver
kommunen att "Uppforandet planeras ske med prefabricerade moduler med loftgangar och
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utanpaliggande hiss- och trapphus. Det arkitektoniska uttrycket av de pabyggda husen ska
upplevas som en gestaltad helhet.”

Skrivningen &r diffus och 6ppnar upp for olika tolkningarna. Vad ar det som ska upplevas
som en gestaltad helhet? Endast de pabyggda modulerna eller dem tillsammans med befintlig
bebyggelse? Eftersom omradet har en sa tydlig karaktar i 6vrigt, och den tar sin utgangspunkt
i det industriella och rationella byggandet, bér kommunen fortydliga att en pabyggnad ska
fortsatta i samma strikta modernistiska uttryck. Lansstyrelsen anser att det inte &r tillrackligt
att endast reglera att taken fortsatt ska “upplevas ” platta. Aven fasadmaterial, fargsattning
och fonsterindelning/placering ar viktiga karaktarsdrag som behover regleras.

Istallet for att i planhandlingen fastsla att pabyggnaderna ska forses med bl a loftgangar, bor
det finnas en tydligare malsattning for gestaltningen som tar avstamp i den befintliga
bebyggelsens utpraglade modernistiska arkitektur. Malsattningen ska vara sa vl beskriven
att det kan vara vagledande i bygglovsskedet.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifran en
analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel om ¢kad nederbord kan
medfdra dversvamningsrisk fran hoga fléden i narliggande vattendrag, eller om intensiva
varmeboljor kan innebéra problem med Gverupphettning i tatbebyggda omraden. Analysen
bor integreras i planarbetet eftersom det kan paverka planforslagets markanvandning och
vilka eventuella klimatanpassningsatgarder som behover integreras i planforslaget for att
mota effekterna av ett forandrat klimat.

| planbeskrivningen star det att fyra befintliga gronytor kommer att bli parkering vid behov,
men att det inte paverkar rekreationsytorna for de boende. Det kommer dock att paverka
mojligheten for dagvatten fran de hardgjorda ytorna att infiltrera. Kommunen behéver ta
detta i beaktande och beskriva det som en konsekvens av planens genomférande.

Gestaltning av bebyggelse, gronomraden och

kommunikationsleder

Den skuggstudie som kommunen har tagit fram visar att det kommer att bli en férandrad
sol- och skuggbild for de befintliga flerbostadshusen samt for radhusomradet sydést om
planomréadet. Aven om dagsljusforhallandena blir acceptabla kommer forandringen
medféra stor paverkan pa de enskilda radhus som drabbas.

Ovrigt

I plankartan finns valdigt manga olika egenskapsbestammelser, till exempel om
byggnadsarea och byggnadsarea i procent av fastighetsarean, vilket gor plankartan
mycket svarlast. Det kan tolkas som att det finns flera olika procentuella byggréatter inom
samma egenskapsomrade. Det verkar dven saknas egenskapsgranser eller

sekundara egenskapsgranser i kartan.

Kommunen behéver forenkla plankartans bestdammelser genom att exempelvis enbart ha
en bestammelse for varje kategori och pa plankartan redovisa det angivna tal som
bestammelsen avser.

Kommunen behover beskriva huvuddragen i det avtal som finns mellan kommun och
exploator.
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De som medverkat i beslutet i
Beslutet har fattats av enhetschef Willy Sundling med planhandléggare Linnea Ortenvik
som foredragande. Samrad har hallits med enhetens kulturmiljéfunktion.

Kommentar:

Syftet har justerats och omfattar dven att sakerstalla omradets karaktaristiska utformning
vad géller befintliga byggnadskroppars placering och tillgang till ggmensamma ytor. De
Oppna ytor som finns mellan huskropparna regleras nu med prickmark for att sakerstalla
dessa ytor. De roda fonsterbagarna finns inte kvar och darmed infors ingen
varsamhetshestammelse, figur 9 har plockats bort da den &r missvisande. |
planbeskrivningen framgar nu paverkan pa kulturmiljé och kommunens bedémning.
Skrivningen gallande utformning har tydliggjorts och att det ar av stor vikt att omradets
modernistiska uttryck bevaras och fortsatt praglar omradet aven efter uppférandet av
pabyggnaderna. Det framgar nu ocksa att kulorer, fasadmaterial och fonsterindelning ar
viktiga karaktarsdrag som ska beaktas i bygglovsskedet. Vad galler utanpaliggande hiss-
och loftgangar &r det vad som kravs rent byggnadstekniskt varvid detta uppméarksammas i
planbeskrivningen.

Planférslaget anpassningar till framtida klimat beskrivs nu i planbeskrivningen. |
planbeskrivningen har det skrivits till att &ven om planférslaget innebar 6kad skuggning
for flerbostadshusen inom omradet samt for radhusen 6ster om planomradet ar
beddmningen ar att planforslaget ar forenligt med Boverkets riktlinjer.

Plankartan &r reviderad och beddéms nu vara mer l&ttlast.

Huvuddragen i exploateringsavtalet beskrivs.
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C. Samradsmoéte

Ett 6ppet hus holls for allméanheten dar maéjlighet gavs att komma och stélla fragor 29 MARS
2022 KL. 15.00 — 17.00. Som representant for kommunen deltog Markus Grahn, Planarkitekt
WSP och som representant for exploator (Trumbéacken AB) deltog Samuel Bernberg, VD.

Totalt besokte 15 personer.

Fragorna berorde i synnerhet:

- Skuggning

- Infarter

- Byggnadernas barighet

- Buller under byggtiden

- Hur lang &r byggtiden?

- Nér ska det borja byggas?

- Vad borjar byggas forst? Punkthus eller pabyggnader.

- Manga upplever att omradet har en stark gemenskapskansla. Det finns en oro att den
forsvinner med fler boende i omradet.

Det uppstod dven manga funderingar kring sadant som inte berdr planarbetet.
D. Stallningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har féljande forandringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts i detaljplanen:

Plankarta:

Plankartan har reviderats for att sékerstélla den nuvarande utformningen av omradet. Prickmark
har lagts ut pa frityor mellan huskropparna och runt varje byggnad har en egenskapsgrans lagts
ut for att sakerstalla att byggnader inte uppfors i andra delar av omradet. Hogsta nockhojd
regleras till 11 meter vilket forhaller sig till befintliga byggnader. Bestammelse n1- parkering far
inte anordnas har plockats bort fran prickad mark da prickad mark i sig sjélv inte mojliggor
parkering. Bestammelser gallande utnyttjandegrad har justerats om for att géra plankartan med
lattlast.

Planbeskrivning:

Exploateringsavtalets huvudsakliga syfte beskrivs nu i planbeskrivningen. Text gallande
gestaltning och paverkan pa kulturmiljon har utvecklats. Planforslaget klimatanpassning
beskrivs. Ledningar och ledningsrétter beskrivs samt att exploator star for kostnader vid
eventuell flytt.

| 6vrigt har endast redaktionella férandringar gjorts.
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SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Markus Grahn
Planarkitekt, WSP Samhallsutformning



