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KVARTERET HAGGEN OCH KVARTERET LOJAN

situationsplan 1:1000 (a3)
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BAKGRUND OCH SYFTE

Parkeringsdécket L&jan upptog hela kvarteret Léjan undantaget Léjan 3:1 Han-
delsbanken och Léjan 3:2 f d Pite Energi/ABF-huset. Alder och behov av stads-
utveckling har inneburit att kommunen sokt ny gestaltning for kvarteret Lojan.
Detaljplan upprattades varen 2013 och ett nytt parkeringshus byggs i L&jan 2.

For ny bebyggelse i resterande del av kvarteret, Lojan 1, finns inga fastlagda
planer. Tillkommande bebyggelse kan vara bostéder och/eller offentliga eller
kommersiella byggnader eller kombinationer av dessa. Det centrala och repre-
sentativa ldget erbjuder en plats att forvalta p& basta mojliga satt. Avsikten

med denna studie &r att hitta mojligheter ur stadsbyggnads- och gestaltings-
synpunkt, for hur Lojan 1 bést kan nyttjas sett i ett sammanhang med intilliggan-
de kvarter i Haggen 2 och 3.

Agaren av Léjan 3; Wallsténforetagen, samt agaren av Hiaggen 2 och 3; RAWI
Fastigheter, har for sina respektive fastigheter lamnat in idéf6rslag for ny bebyg-
gelse. Forslagen redovisar en fér omradet vasentligt hogre exploateringsgrad én
dagens och bebyggelse med sinsemellan mycket olika karaktar.

Det nya parkeringshuset i Léjan 2 innebar en ny stadsbyggnadsepok i Pitea.
Mojligheter till stadsutveckling 6ppnas. Utformningen och innehallet i Kv. Lojan
och i kvarteren runt om ska s6ka bebyggas for att &stadkomma optimering av
sévél stadsbild som stadsutveckling i Pited Centrum.

| detta material presenteras fyra olika handlingsalternativ som utreder olika moj-
ligheter avseende savél exploateringsgrad som innehéll i Léjan och Haggen.
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INKOMNA FORSLAG - HOG EXPLOATERING

FAKTA ALTERNATIV A: LOJAN HAGGEN
BTA 4500 m2 BTA 7100 m2

situationsplan 1:1000 (a3)

HANDLINGSALTERNATIV

solstudie
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21 JULI kI 19
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INKOMNA FORSLAG - HOG EXPLOATERING

BESKRIVNING ALTERNATIV A:
Inkommet férslag fran Wallsténféretagen (se sidan 4) visar pa ett punkthus med bostéder upp till 18 vaningar. | handlings-
alternativ A redovisas detta som ett 12-vaningshus med BTA 4500 m2. Med placeringen av punkthuset i nordvast lamnas

mojlighet att bebygga en tomt ndrmast parkeringshuset. Placeringen av den héga byggnaden paverkar torget minimalt vad
géller skuggbildning.

For Haggen 2 och 3 har fastighetsdgaren RAWI inkommit med ett férslag som visar en sex vaningar hég byggnadskropp
med uppskattningsvis ca 7100 m2 BTA varav ca 1000 m2 &r lokaler (bottenvaning). D& Haggen ligger pa torgets sydvéstra sida, skulle
en sex vaningar hog byggnad ge betydande mer skugga an den befintliga byggnaden pa platsen. som idag &r 3,6 vaningar hég.

HANDLINGSALTERNATIV

volymstudier
- |
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HANDLINGSALTERNATIV

HOG EXPLOATERING - PA ETT ANNAT SATT solstudie

HAGGEN RN ”’“’

LOJAN
BTA 4300 m2 BTA 6500-7000 m2

FAKTA ALTERNATIV B:

e

situationsplan 1:1000 (a3)
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HOG EXPLOATERING - PA ETT ANNAT SATT
BESKRIVNING ALTERNATIV B:

Handlingsalternativ B bygger vidare pa idén om en hég exploatering i Léjan och Haggen, men fordelar volymerna 6ver
tomterna pa ett annat sétt. | Lojan far ett punkthus i 8 vaningar en sockelbyggnad i tre vaningar mot torget, vilken skapar
en skyddande kant mot Sundsgatan. Forslaget rymmer saval bostéader i punkthusdelen som goda mgjlighet for lokaler
utmot torget. Byggnaden omfattar 4300 m2 varav andelen lokaler kan vara mellan 800 och 1800 m2.

| Haggen har byggnadsvolymen differentierats och delats upp. Mot Préastgardsgatan och det nya torget har byggnaden

4 vaningar samt en indragen kungsvaning. Mot Aronsgatan har ett trapphus dragits upp i 7+1 vaning. Med placeringen

av den hogre byggnaden i detta ldge, blir skuggbildningen pa torget mindre och dérmed mer gynnsam. Byggnaderna i
Haggen 2 och 3 omfattar, tillsammans med ett fristdende punkthus inne i kvarteret Haggen, 6500-7000 m2 varav ca 1000
m2 &r lokaler i markplan.

HANDLINGSALTERNATIV

volymstudier
r = |
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HANDLINGSALTERNATIV

“PITEA_SKALA!! v solstudie

FAKTA ALTERNATIV C: LOJAN HAGGEN

BTA 3100 m2 BTA 5600 m2 ] ]
situationsplan 1:1000 (a3)
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“PITEA-SKALA”

BESKRIVNING ALTERNATIV C:

Handlingsalternativ C visar en ldgre exploateringsgrad mer i samklang med 6vrig bebygglese i Pite& centrum. Kvarteret
Lojan har fatt byggnadsvolymer utmed Sundgatan i 3-5 vaningar. Byggnaderna &r delade i en bostadsvolym och en volym
tankt for verksamheter med en publik bottenvaning mot torget och mot Sundsgatan. Mellan byggnadskropparna finns en
lank i en vaning som kan skydda mot eventuellt trafikbuller och vind pa torget. Férslaget omfattar ca 3100 m2 varav ca
1600 m2 ar lokalytor.

| Haggen har de hdgre volymerna sénkts jamfért med alternativ B och &r nu genomgaende i 4+1 vaning, vilket ger en BTA
pa ca 5600 m2 varav ca 1000 m2 &r lokaler i markplan.

HANDLINGSALTERNATIV

volymstudier
; = |
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HANDLINGSALTERNATIV
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“DET STORA GREPPET” solstudie

FAKTA ALTERNATIV D1: LOJAN HAGGEN
BTA 4600 m2 BTA 5600 m2

situationsplan 1:1000 (a3)
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“DET STORA GREPPET”

BESKRIVNING ALTERNATIV D1:

Handlingsalternativ D redovisas som tva alternativ; D1 och D2. Bada alternativen visar ett stérre grepp, dar byggnaden
i Lojan 3:2, fd Pite Energi-huset har rivits. Detta ger méjlighet att tillskapa nya byggnader utmot torget och backen, som
battre tar tillvara laget vid torget &n vad nuvarande byggnad gor, som saknar entréer i detta lage. En publik bottenvaning
mot torget och backen skulle bidra positivt till torgets anvéndning och folkliv.

I D1 har en ny U-formad byggnad samlat Lojan 3 till en helt kvarter. Byggnaden é&r ténkt foér bostadéndamal med en publik
bottenvaning. Intill parkeringshuset i Léjan 2 star en fristdende byggnadskropp, lamplig fér publik verksamhet och lokaler.
| sin skala haller sig byggnaderna mellan 3 och 5 vaningar, som lagst ut mot torget for att géra skuggbildningen pa torget
sa gynnsam som mojligt. Forslaget rymmer ca 4600 m2 BTA varav ca 2000 m2 &r lokaler. Befintlig byggnad i L&jan 3:2
uppskattas till 720 m2 BTA.

Haggen &r oférandrad jamfort med alternativ C.

HANDLINGSALTERNATIV

volymstudier
- |
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HANDLINGSALTERNATIV
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“DET STORA GREPPET” solstudie

FAKTA ALTERNATIV D2:  LOJAN HAGGEN - fg
BTA 4900 m2 BTA 5600 m?2

situationsplan 1:1000 (a3)
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“DET STORA GREPPET”

BESKRIVNING ALTERNATIV D2:

Likt D1 bygger handlingsalternativ D2 pa att befintlig byggnad i Léjan 3:2 rivs. | D2 &r tanken att hela Léjan 1 (och 3:2)
viks for publik verksamhet, forslagsvis med ett kulturellt innehéll; som bibliotek eller liknande. Byggnaderna kan &ven
innehalla kontor, offentlig och kommersiell service etc. De tva byggnadskropparna som redovisas rymmer ca 4900 m2 i
3-4 vaningar. En vidare mojlighet ar att de tva byggnaderna byggs ihop i bottenvaningen fér att skapa en mer skyddad

torgmiljo.

Aven i D2 4r Haggen lika alternativ C.

HANDLINGSALTERNATIV

volymstudier
r |
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