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Bakgrund & sammanfattning

BAKGRUND

Arbetet med utvecklingen av Stadsberget pa Kv.
Lojan 2 har pdgétt under ndgra &r. Processen star-
tade med en arkitekttavling som vanns av Hen-
ning Larsen Architects tillsammans med White
Arkitekter. Bygget av p-huset ar p&bérjat och
berédknas bli fardigstallt till &rsskiftet 2014/15.

Stadsberget &r mer &n ett parkeringshus. Det ar
aven en del i en offentlig miljé med ett tillgédng-
ligt taklandskap. Frén taket har man utsikt éver
Pited. En amfilaktare och backe ner mot ett torg
skapar ett unikt stadsrum.

Stadsberget kraver ett samlat grepp med kopp-
lingarna till omgivande strdk och miljéer for att
projektet fullt ut skall bidra till stadskéarnan. Ett
nytt projekt planeras i intilliggande kv Haggen
och i anslutning till torget finns méjliga bygg-
réatter pa Kv. Léjan 1.

Syftet med workshopen &r att samla en blandad
grupp intressenter - kommunen, fastighetsagare
och konsulter - for att tillsammans diskutera en
6nskad utveckling.

SAMMANTFATTNING

43 personer frén olika intressentgrupper deltog i
arbetet under dagen. Férmiddagen dgnades at att
f& bakgrunden till Léjan-projektet presenterad,
inspiration kring fastighetsutveckling och pre-
sentation av fyra olika handlingsalternativ.

Under eftermiddagen utvarderade deltagarna
handlingsalternativen enligt tre teman: kopplin-
gar, stadsliv och funktionsmix. Utvirderingen
avslutades med réstning om det férslag som
sammantaget har bast férutsattningar att till fullo
utveckla Kv. Léjan med omgivningar.

Kommunen &ger Kv. Léjan. I samband med att
Stadsberget fardigstalls &r malsattningen att hitta
intressenter i nybildade fastigheten Léjan 2 som
vill g& vidare med att utveckla platsen.

De fyra handlingsalternativen skapar en bredd av
mojligheter.:

> A: Inkomna férslag / hég exploatering

Forslag A grundar sig pa inkomna férslag fér Kv.
Haggen och Kv. Léjan 1 tillsammans med Stads-
berget p& Kv Léjan 2.

> B: Hog exploatering men pé ett annat sétt.
Férslag B innebér likvardig exploatering som i
alternativ A men med lagre byggnadsvolymer.

> C: Piteaskala

Férslag C har en lagre exploateringsgrad med
lagre bebyggelse mer likt 6vrig bebyggelse i
grannskapet och bebyggelsens skala i centrala
stan.

> D: Det stora Greppet

Forslag D1 respektive D2 visar en relativt lag
bebyggelse men omfattar &ven rivning av bygg-
naden som har varit Pited Energi. Stérre bygg-
nadsvolymer blir placerade i &nden av torget - i
en stor volym D1 eller i en vinklad byggnad D2.

Férslag B var det férslag som fick évervigande
antal réster och kan vara en utgdngspunkt fér
vidare studier.

Kommunen har ansvaret for att driva processen
vidare tillsammans med intressenterna. I sam-
band med att Stadsberget fardigstalls skall en
gemensam vision fér omrédet vara framtagen sa
att fastighetsdgarna och kommunen har en inrikt-
ning fér omradet. Ett planprogram och underlag
fér detaljplan skall tas fram.



Stadsberget

VISIONSBILD

Bilden visar utsikten fr&n Stadsberget frdn amfi-
laktaren. I fonden till vAnster syns gamla Pited
Energi och byggnaden mellan torget och Sundsga-
tan ar kv Léjan 1.
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Malsittningar & agenda

MALSATTNINGAR AGENDA
°
Malsittningarna med workshopen &r att: 0815 Vilkomna o -
> Gudrun Astrém, Stadsarkitekt ...
> Samla intressenter och diskutera utveckling av 0820 Pited vaxer!
och alternativ fér omradet. > Peter Roslund, Kommunalrad
. ‘ ' ) 0850 Parkern?..gshus med mervirde Inbjudan Workshop
> Skapa intresse hos potentiella intressenter for > Jan Stall, Fastighetschef Stadsutveckling i Pitea
Lojan 1. 0915 Helhet Stadsmiljo Utvechiing v v Logan och kv Higgen med omporingar
> Karin Sjédin, White Datm:  2013.11.26
> Presentera pagdende projekt. 0940 Kaffe Plats:  Miolia sity komferens
1000 Stadsutveckling PitrsS kormamun e weorkohop om famiids betsygrebe i det cemtrala karterst
> Fa inspel av deltagarna om énskad utveckling. > Gunnar Thalin, Galéaren AB mmwmmmmhlmhmﬁm
1100 Handlingsalternativ cksonss ook Br ikl 2w e oretiminger
. o .o . Det: mya par kevingsh dxﬁrslﬂnlbu:lﬁ‘ iPimd
> Skapa underlag och dokumentation fran work- > Rebecka Wijk, White Er"g':, Wyfgﬂﬂm“m mifer e
shopen infér kommande arbete. 1200 Lunch tor i och . it maghser or yzgance 1o | prs.
1300 Utvéardering handlingsalternativ T o D it ook shereatie o
> Skapa ett inspirerande mote. 1415 Best in show! Vilket férslag ar bast? : "“"‘,,. e e e o Lo |
1430 Projekt och helhet e oo o e et
> Erik Linn, White T S ot e méte
1530 Avslutande samtal w:&ﬁmﬂ gy T & Sorvim, Ak
Veoeeruith, ingar_ Privata stighetsagae.
1600 Vad hander nu? Nittoggen: T psterin
> Asa Oberg, Samhaillsbyggnadschef !’_‘,’::':,,";"‘ e Ot st bt Wtz it
wed parkeringuret Ljan och staubsmiliam runt om.

Utdrag: Inbjudan



PITEA KOMMUN

Peter Roslund - Kommunalrdd kommunledning
Mats Berg - Kommunchef kommunledning
Bjorn Berglund - Miljé- & byggndmnden
Christer Lindstrém - Teknik- & servicendmnden
Gudrun Astrém - Naringsliv & Sambhélle

Florian Steiiner - Naringsliv & Samhalle

Helena Rutstrém - Naringsliv & Samhalle
Helena Stenberg - Kommunalr&d kommunledning
Helene Réckner - Naringsliv & samhalle

Jan Stéll - Fastighets- & servicekontoret, chef
Joakim Lundberg - Naringsliv & Samhalle

Kjell Norberg - Naringsliv & Samhaélle

Mattias Keisu - Naringsliv & Samhalle

Niclas Bréannstrém - Naringsliv & Samhalle
Patrik Wallgren - Naringsliv & Samhalle

e £l £

d &
Stig Rénnbéck - Arbetsmark. & Vuxenutbildning Robert Johansson - AB Pitebo
Asa Oberg - Naringsliv & Samhalle, chef Sture Larsson - BDB Fastigheter AB
Asa Wikman - Naringsliv & samhille Thomas Wallsten - Wallsten Hus AB
Mona Lundstrém - Kultur & fritid, chef Tore Fallgren - Fastighets AB RAWI
Helena Lindehag - Naringsliv & samhaélle Ulf Wiksten - Fastighets AB RAWI

Ulrika Bohman - Kultur & fritid I Bjérn Wiksten - Fastighets AB RAWI S

Veronica Fjall - PitePresenterar
Alf Karlsson - Fastighets- och servicekontoret
Eva Wikstrém - Naringsliv & samhélle

OVRIGA
Anna-Carin Dahlberg - White Arkitekter

Johannes Réftegard - Naringsliv & samhille Erik Linn - White Arkitekter
‘ . Karin Sjodin - White Arkitekter
y FASTIGHETSAGARE Rebecka Wijk - White Arkitekter

Chrisitna Skoog - Skoogs fastigheter AB
Gunnar Thélin - Gal4ren i Luled AB
 Niklas Wikman - AB Klar Invest
| Nina Sjémark - Pited Naringsfastigheter AB

Kjell Lundholm - Pited Renhéllning & Vatten
Martin Héller - Tirsen & Aili
Jonas Olsson, processdesign och facilitering

R




GUDRUN ASTROM
STADSARKITEKT, PITEA

Gudrun inledde dagen med att hélsa alla
valkomna. Syftet med workshopen ér att till-
sammans med intressenterna diskutera utveck-
lingen av och kring Kv L&jan. P-huset Stads-
berget ar fardigstallt inom ett ar. Fér att bygga
fardigt platsen behéver angransande projekt
komma igdng och vi behéver tillsammans

skapa en helhetsbild.

Gudrun gjorde en historisk tillbakablick pa
Pited och visade analyser av stadskérnans
utveckling - anvédndning, héjder, material och
agofoérhallanden. Kartorna ar framtagna som

* underlag fér pAgdende arbete med Stadsmiljs-

program och ‘Stadsbyggnadsanalys avseende
hojd’. Slutsatserna fré&n analysen ar:

> Den aldsta bebyggelsen ar karaktarsgivande
for stadskdrnan trots att relativt lite finns kvar.
> Fortatning av stadskdrnan ar viktigt for att
utveckla Pited. Alla nya tillskott skall vara av
arkitektonisk kvalitet och bidra till ett utvecklat
stadsliv.

> Fokus pa ‘den gdende méanniskan’

> Skapa métesplastser ute och inne.




PETER ROSLUND
KOMMUNALRAD

Peter Roslund inledde med att beritta om
Piteds vision att vaxa till 43.000 invanare till
2021. Det innebar 250 nya invénare per ar. Peter
betonade vikten av att hela kommunen ingar i
visionsarbetet. Pited stad 4r kommunens mo-
tor och for att 6ka antalet invdnare behéver vi
skapa en trivsam stad som lockar. Historiskt
sett har man i stadsutveckling fokuserat myck-
et pa att skapa arbetstillfallen men idag kravs
det mer fér att vara en attraktiv ort. Genom att
skapa bra férutsattningar fér boende, handel

%

och service kommer fler att bosétta sig har.
Pited blir en naturnéara och trygg stad och att-
raktiv for féretagsetableringar.

Vi far leva med den stad vi skapat och vi skall
undvika misstag. Utvecklingen kring bla Lojan
ar betydelsefull for att utveckla stadskéarnan
med handel, restauranger och caféer.

Det 4r en pdgdende dikusssion om héga hus i
stadskdrnan och méjlighet till ett antal hégre
hus finns. Det ar dock viktigt att placeringen
och utformning ar ratt.

Peter betonade vikten av att skapa en samman-

hangande helhet och fa thop de stora utmaning-
arna i planeringen av Pited. Men att detaljerna
gor helheten. Déliga detaljer férstor kanslan.
Darfor har vi lagt ribban hégt nar det utformnin-
gen av Stadsberget och stadsmiljéprogrammet.
Att besdka Pited stadskarna skall vara en up-
plevelse.

Stadsberget ar fardigt om ett &r. Det &r en bygg-

nad med potential. Men Léjan kvarteret &r inte

fardigt férran byggnaderna i omgivningen har

| tillkommit och tillsammans skapar en ny helhet.




ANNA-CARIN DAHLBERG
WHITE ARKITEKTER

Anna-Carin berdttade om processen med
Stadsberget och samarbetet mellan Henning
Larsen Architects och White Arkitekter.

Analysen som ledde fram till férslaget in-
nebar att parkeringshuset Stadsberget med

B b
omgivande miljé skall bli en ny urban plats i
korsningspunkten mellan Higgholmen och
kulturomradet kring kyrkan. Sundsgatan har
byggts om till stadsgata och projektet ligger
langs gatan i kanten av Pited stadskdrna mitt
emot kyrkan. Projektet frigér tomtmark pa
angransande tomt Léjan 1 eftersom existerande
parkeringsdéack rivs. En ny byggnad pé Léjan 1
kan skapa ett torg som samverkar med Stads-
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bergets utformning. Taket och amfiléaktaren blir |

en aktivitetsyta som kan anvdndas under bade
vintern och sommaren. Pited stadskarna far en
néara och effektiv parkering som underlattar fér
besdkare och ett nytt arkitektoniskt landmarke.

Anslutande gator kring Stadsberget kopplar
till Storgatan och utékar férutséattningarna for
handel och service.



JAN STALL
FASTIGHETSCHEF

Jan berattade om Stadsbergets genomférande
och pédgéende byggprocess. Rivningen av det
existerande p-dacket ar paborjat och bygget
startar inom kort. Parkeringshuset kommer att

innehélla 228 allménna parkeringsplatser varav

e

Parkeringshus med mervéarde

2 fér laddning av el-bilar, stort utrymme for
cyklar och férbindelse till garage 1 Kv. Stads-
vapnet.

Jan framhéll projektets arkitektoniska-, teknis-
ka- och stadsmassiga kvaliteter. Byggnaden
utférs som ett enkel betongstomme, ett ‘réhus’,
med en larktrdfasad med varierande djup. Det
kommer att skapa en béljande och mjuk fasad.

Byggnadens tak blir en aktivitetsyta som kan
vara en laktare till en scen pé framférvarande
torg, en pulkabacke och hangyta. Fran taket har
man en vidstrackt utsikt éver éver Pited stad.

Stadsberget ar mer &n ett parkeringshus. Det
kommer vara en viktig plats for utvecklingen
av stadskédrnan och bidra till nya aktiviteter.




. ANTECKNINGAR FRAN SAMTAL

> Avgifter parkering

Avgifterna {6r parkeringen ar viktigt att tdnka
igenom. Det finns flera gratisparkeringar i stan
och problemet idag ar att arbetande anvander
korttidsparkeringen éver l&ng tid genom att
stalla om p-skivan fler gdnger under dagen.
Hos ICA Kvantum och COOP parkerar man

i

etc. Det kommer finnas tillgdng till vatten och
el for att kunna bygga installationer fér tillfal-

gratis och gor drenden inne i stan. Det betyder
att deras parkering fylls av bilar och det blir
svart fér kunderna till butiken att hitta en plats.
En samlat grepp fér parkering vore bra.

liga aktiviteter.

> Sékerhet

Blir racket tillrdackligt hgt? En upphdjd avsats
indragen frén racket kommer gora att man far
en bra utsikt utan att man behdover klattra pa
récket. Taket kommer delvis att snordjas.

> Akitivitetsytan

Taket och amfildktaren p& Stadsberget ar ett
offentligt rum. I byggnaden finns inga loakler.
Det kan bli en plats fér skatebard, sola, picnic

- —m




KARIN SJODIN
LANDSKAPSARKITEKT, WHITE

Karin presenterade pdgdende arbete med ges-
taltningsprogrammet Pited Helhet Stadsmiljo.
Syftet ar att géra staden lasbar, skapa variation
och dynamik i stadsrummet och bli en attraktiv
milj6 som ménniskor anvander. Det skall finnas
en variation i uttryck och méjlighet f6r botten-
vaningar att “spilla” ut i gatan. Pa s& satt ska-
pas férutsiattningar fér kommers och kultur.
Idag finns det f8 anvandbara kvalitativa stads-
rum i stadskérnan undantaget Storgatan som

lj6

ar Piteds huvudstrdk. Analys visar att ménga
av gatorna ar skuggade. Det behévs fler platser
nara varandra med olika karaktér och ett gott
mikroklimat.

Radshustorget, Storgatan, Stadsvapnet, Lojan,
Uddmansgatan och Aronsgatan binds ihop
till ett ssmmanh&ngande kvalitativt stads-
rumsnatverk. De skall ha en gemensam stil
dar gdende och cyklister ges foretrade. En
foranderlig méblering gor att stadsrummen
kan anpassas efter arstid.

Markbeldggning och belysning &r viktiga delar

& iatt skapa en gemensam stil {6r gaturummen

mellan platserna.

For belysningen finns ett sarskilt gestaltnings-
program som féreslar vigghéngd belysning
langs Prastgardsgatan och Aronsgatan och
mera integrerad belysning i Léjan 2 och pa
Stadsvapnets géard.

Stadsberget blir ett nytt urbant torg med amfi-
laktare och backe. Taket blir en utkiksplats med
mojligheter {6r diverse aktiviteter och tillfalliga
tillagg.




ANTECKNINGAR FRAN SAMTAL

> Lojan 2

Det ar viktigt att vi far ett innehall i Lojan 2
som gor att torget aktiveras. Mikroklimatet
behéver vara bra for att det skall bli bra hang.

> Liv & rorelse
Hur skapar vi liv och rérelse pa platsen?
Moéjligheterna att lagga arrangemnag har ar

boende, arbetande och besdkare. Hur 18ser vi
detta?

utmarkta. Backen och utsikten lockar. Men
hur far vi igdng det spontana? Férdelen med
amfilaktaren och fast utrustning pa torget ar
att det inte blir sd omfattande tillfalliga instal-
lationer i samband med tex Pited Dansar & Ler.
Detta lattar arrangemangsbudgeten.

> Utckade strak

Stadsberget med tillhérande torg och
anslutande gator gor att rérelserna och strdken
i stadskarnan forandras. Tal stadskarnan fler
strék och kan det verkligen bli attraktiva
kommersiella lagen ldngs tex Aronsgatan och
Prastgérdsgatan?

> Parkering
Stadsberget kommer inte tillféra ndgra nya
parkeringsplatser. Vi behdver parkering for



Satsa p& stadsutveckling

GUNNAR THALIN
GALAREN AB

Gunnar ar dgare till Galdren AB och ar verk-
sam i Luled och Stockholm. I Lule& arbetar
Galaren AB med foradling, férvaltning och
uthyrning av bostdder, kommersiella lokaler.
Galaren har utmarkt sig genom att bidra till
Luled med fokus pa stads- och samhallsutveck-
lingutveckling. Galdren utvecklar staden invan-
digt och utvandigt. G&r det bra for Luled gar
det bra f6r Galaren!

Gunnar berédttade om Luleds transformation
och hur stadlivs- och stadsbyggnadsfrdgona
kom pé dagordningen. Som 5ljd av detta har
ett flertal projekt genomférts som har lyft

Luled. Framfér allt Kulturens Hus, omvandling-
en av Storgatan och en positiv instéllning till
uteserveringar. Forandringarna har inneburit
att det finns en framéatsyftande debatt om

~ stadsbyggnadsfragor.

Stadens tillvaxt &r viktig. Vi méste vara att-
raktiva som bostadsort f6r att méanniskor och
foretag skall flytta till oss. Attraktiv livsmiljo
omfattar bla skola, omsorg, social samman-
sattning, handel och varierat utbud, sjukvard,
uppleveserik miljo mm. Vi maste skapa
forutsattningar for mangfald och tolerans.

Trenden att vara stader fortatas skapar batt-
re férutsattningar for en héllbar livsstil. Den
stérre méngden bostader som byggs ar fler-
bostadshus i stadsnéra lage. Man vill bo dar det

hander! Detta forstiarks av att tillvixten i arbets
tillfallen blir allt starkare inom service, handel

| och tjanster. Allt mindre del av befolkningen &r
' sysselsatta i industrin.

Gunnars réd till Pited &r att exploatera det som
ar attraktivt pa ratt satt. Mer av det som &r bra.
Den t4ta stadskdrnan med vattenkontakt har

| alla férutsattningar. Vidare talade Gunnar om
| vikten av att kommunen &r en aktiv part och
| styr och faciliterar stadsutvecklingen s3 att

aktérer kan kénna sig trygga i att satsa och
utveckla fastigheter som bidrar till stadslivet.
Det kan handla om att styra métet mellan bot-
tenvaningar och gata och kvalitet i arkitektur
och design. Det ar inte dyrare att bygga attrak-
tivt, men det kraver att man tanker efter fore.




ANTECKNINGAR FRAN SAMTAL

> Efterfrdgan

Nya hyresréatter och lokaler kan aldrig bli bil-
liga. Galéren bygger mest mindre 2:or i cent-
| rala ldgen i Luled. Det passar f6r boende utan
barn - yngre och aldre.

> Dialog med yngre medborgare

Det ar ibland svart att tillmétesgd de dnsknin-
gar som yngre boende efterfrdgar med hansyn
till rddande byggnorm.

> Parkering
Det galler att analysera parkeringsbehovet och

N hitta mojligheter till samutnyttjande. Nar det

galler boendeparkering s& kan Galaren tydligt
se att kunderna anvéander bil allt mindre. Ser
man till kostnaden fér iordningsstallande av

| en garageplats s& gar inte ekonomin ihop trots

marknadshyra. Detta innebér att de boende i
husen bidrar till parkeringsplatsens kostnad
trots att dom inte anvander platserna. Parke-

N ringsnormen kan pé detta satt skapa oréttvisa

avseende avgifter.

& Vidare sa diskuterade vi behovet av att avgifts-

belagga parkering for att 6ka kollektivtrafik
anvandningen. Detta &r &ven till {6rdel fér han- §
deln. I samband med avgift sé tillskapas platser
i centrala lagen eftersom arbetsplatsanvand-
ningen minskar. Se parkeringen som en plats
som skall samutnyttjas.

Gunnar Tahlin menade att avgifter fér parker-
ing 4r nédvandigt om man vill har lediga plat-
ser for handeln. Om inte kommer man alltid att
ha ‘brist pa parkeringar’.




REBECKA WIJK
WHITE ARKITEKTER

White har gjort studier av fyra stycken hand-
lingsalternativ f6r utvecklingen kring Kv. Léjan
och Kv Haggen. Handlingsalternativen visar
olika utbyggnadsscenarion och syftet med
alternativen &r att tillsamman med deltagarna

. utvardera forslagen och vélja ut de som har

W bist forutsittningar att utveckla platsen och

Pitea stadskarna.
Rebecka presenterade arbetet med planer,
skuggstudier och perspektiv. Fastighetsdgarna

av Kv Haggen, Ulf och Bjérn Wiksten, och
fastighetsédgaren av Haggen 3 (fd Pite Energi-
huset och Handelsbanken) Thomas Wallsten
kommenterade sina respektive férslag.

Forslag:

> A: Inkomna férslag / hog exploatering
Forslag A grundar sig pa inkomna férslag for
Kv. Haggen och Kv. L&jan 1 tillsammans med
Stadsberget pa Kv Lojan 2.

> B: Hog exploatering men pa ett annat sétt.
Forslag B innebar likvardig exploatering som i
alternativ A men med lagre byggnadsvolymer.

-

> C: Pitedskala

Forslag C ar en lagre exploateringsgrad med
lagre bebyggelse mer likt 6vrig bebyggelse i
grannskapet och bebyggelsens skala i centrum.

> D: Det stora Greppet

Forslag D ar en relativt 1ag bebyggelse men
omfattar rivning av byggnaden som har varit
Pite& Energi. En storre byggnadsvolym blir
placerad i &nden av torget alternativt en storre
vinklad byggnad.
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KV LOJAN

12-18 vaningar
BTA: 4500 kvm (12 v&n) varav 360 kvm lokaler

KV HAGGEN

6 vaningar
BTA: 7100 kvm varav 1000 kvm lokaler
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KV LOJAN

2-8 vaningar
BTA: 4300 kvm varav 800-1800 kvm lokaler

KV HAGGEN

4-8 vaningar
BTA: 7000 kvm varav 1000 kvm lokaler
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% Handlingsalternativ C i

KV LOJAN

3-5 vaningar
BTA: 3100 kvm varav 1600 kvm lokaler

KV HAGGEN

4-5 vaningar
BTA: 5600 kvm varav 1000 kvm lokaler




KV LOJAN

3-5 vaningar
BTA: 4600 kvm varav 2000 kvm lokaler.
Ersatt byggnad Léjan 3 ca 720 kvm

KV HAGGEN

4-5 vaningar

BTA: 5600 kvm varav 1000 kvm lokaler
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KV LOJAN

3-5 vaningar
BTA: 4600 kvm varav 2000 kvm lokaler.
Ersatt byggnad Léjan 3 ca 720 kvm

KV HAGGEN

4-5 vaningar. Byggnad p& gérden 6-7 vaningar
BTA: 5600 kvm varav 1000 kvm lokaler
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UTVARDERING

Vi delade in oss i 8 st grupper och arbetade
med de fyra handlingsalternativen. Utvarderin-
gens tre teman var:

> Kopplingar - Ett sammanhé&ngande nétverk av
stadsrum utvecklar Pited stadskéarna. Koppling-
ar mellan Kv. Léjan och omgivningarna bidrar
till att skapa en attraktiv plats. Vad anser ni
vara bra respektive daligt med férslaget?

> Stadsliv - Kv. Léjan skapar férutsattningar for
stadsliv genom byggnadernas placering, moj-
lighet till kommersiella lagen, aktiviteter och
utformningen av gator och torg. Vad anser ni
vara bra respektive daligt med férslaget?

> Funktionsmix - En blandning av funktioner
gor platsen levande. Byggnadernas placering
och typ ger olika méjligheter f6r anvdnd-ning
- bostidder, kontor, handel, service, kultur ete.
Vad anser ni vara bra repektive daligt med
forslaget?
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A - Inlamnade férslag

KOPPLINGAR

+

> Splittrat solitart bostadstorn kan bli lackert.
> Utsikt mot kyrkan.

> For boende éversta vaningar utsikt mot havet.

> Framhé&ver estetiken P-huset?

> Ser kyrkan bra.

> P-huset framtrader som en solitar.

> Bra visuell kontakt mot kyrkan/parken

> Inget naturligt strék.

> Blashal.

> Kyrkan skall vara hogst i byn.

> For dominerande - kdnns som férorten.
> For oppet/ddsligt.

> Trasar upp Sundsgatans stadsfasad.

> Torget alltfor dppet.

> Torget vands at fel hall - norrut!

> For dppet torg - krdver omgardning for battre
funktion.

> Blasigt torg, kalt, éppet, svArmdoblerat.
> Mindre lokaltillskott ger inte torget liv.
> Glest. Flygel mot Sundsgatan behdovs.
> Konkurrerar med kyrkan.

> Trivialiserar och spittrar omradet runt kyrkan.

STADSLIV

+

> Mycket boende ger mer liv i city.

> Kostnadseffektivt.

> Torg snabbar pa process.

> Bra mix - bostader, café, kontor, kultur, ete.

> Manga lagenheter som &r bra.

> Hég exploateringsgrad - ménga boende pa
Haggholmen.

> Ménga bostader hojer sédkerheten hela dygnet i
omradet som &r lite skumt idag.

> Délig majlighet till kommersiella lagen.

> Saknar avskdrmning mot Sundsgatan.

> Skuggning.

> Torget blir bara en stor éppen yta = inget mys.
> Skugga.

> Trasig gatubild - Sundsgatan.

> Otryggt torg.

> For hégt mot Prastgardsgatan = skugga.

> For stor skala pa hoghuset - tar ver.

> Blasigt och skuggigt.

> Skugga.

> Skuggbildning frdn Kv Haggen &ver torget.

> Séamre platsbildning pa torget med endast ett
“hus i park” (Léjan 1).

FUNKTIONSMIX

+

> Méanga lagenheter.

> Stort torg vid stora arrangemang.

> Méjlighet att tillskapa trivsam innergérd fér kv
Héaggen.

> Fa verksamheter som vander sig direkt mot
garden.

> Svart att fylla med aktiviteter - kdnns latt 6ds-
ligt.

> For f& funktioner med endast parkering/boende.
> Déliga méjligheter att tillskapa stadsliv.

> Endast boende.

> Café mot Sundsgatan inte gdngbart. Skugglage
och trafik = inte uteservering.

> Svar lokal mot Sundsgatan.

> Splittad arkitektur som inte talar med andra.

> Offentliga lokaler kravs i hdghusets bottenvan-
ing for att det skall bli en attraktiv plats.

> Risk for svarigheter att vara attraktiv for verk-
samheter.

> Pited energi ger déd sida &t torget.






B - hég exploatering fast pa ett annat sitt

KOPPLINGAR

+
> Oppnad Aronsgata ger gangstrak=folk fran
Kyrkparkeringen till Storgatan.

> Nytt stadshus/medborgarhus.

> Koppling tat dock klarar Pited skuggningen pé
torget

> Kopplingar hogre huset som motpunkt till p-
hus.

> Bra gardskénsla pa torget - inbjudande.

> Byta plats p& de héga delarna pa kv Haggen.

> Siktlinje fradn nya torget mot kyrkan. (analys pa
bredd fér att sidkerstélla siktlinje)

> Béattre vore att riva Pited Energi och ta ett storre

grepp.

> Nya torget alltfér avskilt frdn Uddmansgatan?

> ABF-huset kopplar ej mot de nya byggnaderna.
> Fa kopplingar pga Pited Energi.

> Délig visuell kontakt med kyrkan/stadsparken
> Kompakt hus mot Sundsgatan- glasat vore batt-
rel

STADSLIV

+

> Slutet torghérn.

> Stadsliv intimt torg - slutet hérn.

> Fint stadsrum {6r handel och offentlig verksam-
het.

> Fler bostader = mer stadsliv.

> Battre med det hdgre huset i bakkant pd Kv
Haggen &n hogt langs Aronsgatan.

> Oppen solig plats

> Bra rumsbildning for torget.

> Bra mix - Bostader, bibliotek, garage, torg

> Bra héjd mot Prastgédsgatan = lite skugga =
haller takfotshojd.

> Liten skuggbild

> Skyddat torg

> Hég exploateringsgrad.

> Levande bild mot Sundsgatan.

> Favorit som kan férbattras.

> Punkthus med bostadder kan goras hogre (ej
skuggproblem).

> Pite Energi - Fult, bidrar inte till torget.

> Pited Energi begrénsar butikslaget mot nya
torget.

> Battre att byta plats p& de hogre byggnaderna.
> Byggnadernas placering i kv Haggen sdmre for
de boende i kvarteret men bra f6r helheten

> Kraver mycket av Kv Haggens gérd.

FUNKTIONSMIX

+

> Manga lagenheter ger ekonomi.

> Sluten torgform = bra microklimat

> Mycket lagenheter

> Mojlighet fér ménga olika verksambheter.

> Bra for café, restaurang, boende och kontor.

> Bra exploateringsgrad.

> Bra med kommuniktionsytor och bostader.

> Bra mix mellan hégt och lagt.

> Mojlighet att anléagga lekplats, grénytor etc pa
taket ldga delen Lé&jan 1.

> Plats fér verksambhet i skyddat torghérn.

> Erbjuder utrymme fér mycket verksamheter i
bottenplan.

> Finns mojlighet att tillskapa klattervagg pa
stadsberget.

> Tank pa husens form - f6]j Stadsbergetes form.

> Sundsgatan skuggsida = ej butikslage och café.
> Pited Energi huset bidrar ej till torglivet/stad-
slivet

> Finns ingen klattervagg.

> ABF-huset finns kvar.



C - Anpassat till Piteaskala= =

EUNKTIONS Mix



C - Anpassat till Piteaskala

KOPPLINGAR

+

> Oppnar upp stan mot kyrkan och kyrkparkerin-
gen.

> Foljer traditionell kvartersstruktur.

> Anpassad till redande skala.

> Bred trappa mot Sundsgatan - binder ihop mot
kyrkan.

> Brist p& koppling pga av Pited Energi huset.

> Risk att Pited Energihuset kdnns malplacé.

> Vad hander med baksidan av Pite& Energi?

> For smal trappa ner mot Sundsgatan.

> Pited Energihuset blir en solitdr som inte ger
nagot.

> Déligt sammanhang, 16sa 1ador.

> Publika byggnaden borde sdnkas mot P-huset.

STADSLIV

+
> Liten skuggbildning pé gard och torg.

> L&g bebyggelse = 1&g skuggbildning.

> Fint lage fér café och restaurang + minimal
skugga.

> Skalan omsluter torget pa ett bra sétt.

> Bra mikroklimat.

> Smaskaligt - stammer med Pited.

> ‘Lacka’ i torget = délig Feng Shui!

> Staden t&l mer hojd - dvs for 1dgt mot Sundsga-
tan.

> Avlanga huskroppar langs Sundsgatan inbjuder
till hog fasrt = férortsmassigt.

> Mindre bra torgbildning ( ndgot odefinerad).

> Lasta funktioner kommersiellt.

> Boende fel lage.

> Oppningar = blasigt.

> Exploateringsgraden 1ag.

> ABF-huset finns kvar.

> Onodigt slapp mellan Léjan 1 och 2 - sdmre
torgbildning.

> Utplottrade byggnader skapar gdngar som inte
blir attraktiva att vistas i.

> For liten exploateringsgrad.

FUNKTIONSMIX

+
> Ldgenheter centralt.

> Kommersiella lokaler.

> Kan vara lokaler fér kultur.

> Vi tror att det finns behov av centrumnara kon-
torslokaler.

> Bostader, kommersiela lokaler.

> Kan ocksd bli bra.

> Pited Energi huset.

> Mindre byggnader - mer svérexploaterat rent
ekonomiskt.

> Lagre exploateringsgrad. Langre payofftid/
smére ekonomi.

> Brist pa funktionsmix pga Pited Energi huset.
> Inga roliga kommersiella lokaler i passagen
bakom Pited Energi huset.

> Inga vinklar naturliga stéllen fér serveringar.
> Inte behov av ett hogt hus av publika miljéer.
> ABF-huset finns kvar.






D - Det stora greppet

KOPPLINGAR

+

> Battre koppling mot Sundsgatan + Storgatan.

> Prastgardsgatan blir en battre och trevligare
stadsgata.

> Ser kyrkan frén tva lagen.

> Aronsgatan kopplas.

> Bra kvartersbildning.

> Stora méjigheter till funktionsmix.

> Fint samband med L&jan, P-huset arkitektoniskt
sett.

> Helhet i uttryck.

> Vinner inget pa &nnu en koppling till Sundsga-
tan.

> Fér smal gatan i Aronsgatans férlangning.

> T4t mot Handelsbanken.

> Koppling mellan husen (ABF-huset bort)

> Torget lacker i den andra trappan = dragit.

STADSLIV

+

> Férutsatt att ratt funktion finns typ bibliotek.

> Bra torgbildning.

> Positivt att ta bort ABF-huset och kunna skapa
béttre ytor.

> Battre platsbildning.

> Battre skuggbild.

> Bra att ABF-huset rivs och att ny byggnad infér-
livas.

> Bibliotek = folk.

> Battre skugga med lagre hus langs Prastgérds-
gatan och Sundsgatan.

> L&g byggnad i vast.

> Oppnar fér stora méjligheter om man bestam-
mer sig fér ndgot speciellt.

> Byggnaderena speglar varandra.

> Sjalvklar plats fér bibliotek.

> Trevlig innergard.

> Tilldter m&nga olika verksamheter - stora som
sma.

> Sjalvklar plats for bibliotek och kulturhus.

> Lite bostader.

> Kan vara hégre &n 3 vaningar.

> Tva 6ppningar mot Sundsgatan - blasigt.

> Blasigt = inget 14-1age.

> Dubbla slapp = blésigt. Endast slapp Aronsgatan
battre.

FUNKTIONSMIX

+

> Battre dn alternaivt A att tillskapa funktionsmix.
> Bra att ta bort ABF-huset = bygga {6r verksam-
heter.

> Mycket ytor fér verksamheter.

> Funktionsblandning bank/kontor/boende. P&-
gdende verksamhet kan flyttas hit.

> Gott om publika lokaler, bostdder och kontor.
> Verksamheter mot torget - “fryshus” - métes-
plats f6r unga, integrering. (Hamnen 18+ mm).

> Squashhall/Idrottslokaler.

> Behovs lekparker i centrum - bristvara (klat-
tervagg, rorelsepark).

> Skapar méjligheter fér fler aktiviteter.

> Samre mojligheter att skapa funktioner utan
slutet horn pa torget.

> Orealistiskt med s& mycket publika lokaler.

> Begransad flexibilitet (D2).

> Finansiering.

> Svart att gora D2 till annat &n kulturellt innehall
dvs flexibilitetsméjligheter.

> Samre ekonomi fé6r RAWT’s fastighet pga lag
exploatering.

> Mindre antal lagenheter - sémre finansiering.

> Orealistiskt med punkthus i Kv. Haggen.



VILKET FORSLAG AR BAST?

Vi rangordnade férslagen individuellt genom
att satta markorer pé de utvarderingsteman vi
tyckte var bast. Vi avslutade med att sétta ett
hjarta pé det férslag som vi tyckte sammanta-
get innebar basta mojliga stadsutveckling.

Resultatet blev att forslag B: Hog exploatering
men pa ett annat satt, gav bast férutsittningar
for att utveckla stadlivet runt kv Léjan och
Pited stadskarna.

Sammanfattning fran diskussion om
resultatet:

> Handlingsalternativ A - Inlamnade férslag.
Férslaget innebar mycket bostader i férhél-
lande till total yta. Genomi{drbarheten ar rea-
listisk. Lampligheten med ett hogt hus i detta

bar skuggbildning pa torget och Stadsberget.
Torget 6ppnar bredsidan mot Sundsgatan och
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kyrkan och bildar inget trivsamt mikroklimat.
Lojan 1 maste kompletteras om det ska skapas
gynnsamma lagen. Arkitekoniskt sa riskerar
forslaget att upplevas splittrat.

> Handlingsalternativ B - Hog exploatering
men pa ett annat satt.

Foérslaget ger ett inramat torg som skapar ett
bra sammanhang fér omgivande byggnader
och drar nytta av amfildktaren pa Stadsberget.
Det medger hdg exploatering och god genom-
forandeekonomi. Byggnadernas ldge och typ
ger mojlighet till olika funktioner. Genom en
tillbakadragen &vre védning och hégre hus pa
garden i Kv Haggen sé skuggar inte bygg-
naden torget. Gdrdshusen &r en utmaning.
Negativt &r att Pited Energi byggnaden finns
kvar och gor kortsidan av torget oaktiverat.
Finns det méjlighet att bygga om huset?

> Handlingsalternativ C - Anpassat till
Pitedskala.
Forslaget upplevs som férsiktigt och de nya
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byggnaderma kan upplevas som sma hus
vid foten av Stadsberget. Det &r 1&g exploate-

e ': ring med fa bostadsléagen vilket inte skapar
"), férutsattningar f6r en god genomférande-

F'_ ekonomi. Detta centrala lage borde utnyt-
E,,' tjas mer. Byggnaderna langs Sundsgatan ar
ten uppdelade och tva trappformationer skapas.
Mikroklimatet pa torget blir férsdmrat av detta.
byggnaderna borde byggas ihop.

> Handlingsalternativ D1 & D2 - Det stora
greppet.
"k Forslaget bygger p att Pited Energi bygg-
M naden rivs och ersétts av ny byggnad. Alter-
wh¢ nativ D1 skulle kunna innebéra stor andel
bostader och lokaler i gatuplan. Alternativ D2
passar for en stor verksamhet, typ kulturhus,
kontor eller kommersiella féretag. Torget
far tv& 6ppningar mot Sundsgatan vilket ger
sdmre mikroklimat. Férslaget kan &ven utféras
med bara en 6ppning mot Sundsgatan.
¢ Kombinationer mellan olika alternativ &r moj-

Ly liga.
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fér utvigdning av detta. Passav och aktiv fasad
i gatuplan ar betydelsefulla komponenter nar
det géller stadsliv. Métet mellan hus och gata

ERIK LINN
WHITE ARKITEKTER

| Stadsutveckling kraver koncentration och
densitet och kv Léjan behéver exploateras for
att skapa underlag for aktiviteter i det offent-

Erik bidrog med reflektioner kring Lojan-
projektet och en stadsbyggnadsutblick. Erik
ar ansvarig for stadsbyggnad pd White och ar
industridoktorand vid Chalmers i Géteborg.
Erik inriktade sig pé glappet mellan vision
och utfall i stadsbyggnad och gav exempel

pa olika typer av stad och planering och kon-
sekvenserna for stadsliv. En kort analys av
Piteds stadskérna och strék visade tatheten av
butiker. Storgatan ar det givna kommersiella
strdket och frdgan ar hur méjligheterna ser ut

och utfomningen av gaturummet ar direkt
avgorande férutsattningar for butiker, handel,
restauranger etc och {or att skapa en attraktiv
stadskérna. Det ar viktigt att Lojan inte blir
utvecklat som ett renodlat bostadsprojekt

vilket minskar méjligheten fér stadstutveckling
framéver. Vi diskuterade parkering som en vik-
tig férutsattning for att centrala Pited skall vara

attraktivt att besdka. Parkering &r en funktion

¥ bland andra och Erik visade exempel pa mono-

funktionella miljéer som blir en begransning.

liga rummet. Satt fokus pd mellanrummet
och utveckling av detta. Det 4r det kompakta |
som gor Pited stadskdrna unik. Sma ingrepp

kan férandra férutsittningana. Andra parke-

ringssétt langs gatan for att skapa mer trottoar,
skapa korta fasader fér butiker, 13t inte garage-
nedfarter och annat skapa déda passager ldngs
gatan och se till att miljén blir funktionsblan-

dad.
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r I—Iur kan ett pquekt bidra till helheten?
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ANTECKNINGAR FRAN SAMTAL >Hdga hus > Sundsgatan

6-8 vaningar ar redan etablerad i punkthusen Sundsgatan kan rymma mer. Se till att fortata
> Attraktiva lagen langs Prastgardsgatan. Eventuellt kan man lag- och utveckla Sundsgatan s att det blir en
Leta efter expansion i attraktiva lagen. Ut- ga till enstaka hégre hus i stadsbilden. Men det stadsgata p4 riktigt. Fyll pa i de svaraste ligena
nyttja vattnet s att staden far en attraktiv viktiga &r hur man far ihop moétet med gatan vid tex buss-stationen. Parkeringen vid kyrkan
vattenkant. Férvalta de goda lagena. Ett bra och stadsrummen. En utvecklad bottenvaning i 4r en annan fraga for Sundsgatans upplevelse
mikroklimat och omsorg om detaljerna gor det gatuplan p& byggnaderna &r ett sétt. och funktion. Kan fungera om det hédnder mera
anvandarvanligt. pa andra stéllen. |] ']
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KV LOJAN. PITEA - NYBYGGNAD PARKERINGSHUS - 131014
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AVSLUTANDE SAMTAL

s& att folk vet vad som komma skall. Tillfalliga
etableringar &r ett satt att testa vad som funkar.
Olika former av brukardialog kan ocksa vara

s Ctt satt att skapa intresse.

bidrar. Hur kan vi forma Pited stadskarna? Hur
bidrar alla? Hur bidrar Léjan-projektet?

Vi understrék behovet av fortsatt dialog for
att {8 med fler perspektiv. Arbetet vi gér nu ar
grunden for utvecklingen av Kv. Léjan. Bade

nar det galler méjligheter att bygga men aven
nar det géller aktiviteter.

Kommunen driver projektet framét. Léjan 1

& 2 ar i kommunens 4go. Kommunen skéter
samverkan med andra intressenter. Vi behéver
driva pé s& att det blir komplett. Men faktum &r
| att delar av Léjan kommer att std tomt &ven nar
Stadsberget ar fardigstéallt. Vi behéver ha en
tydlig vision framme néar Stadsberget ar fardigt

Ett planprogram och underlag f6r detaljplan
borde finnas framme om ett ar. D& kan ocksé

3

rivning av resterande del av parkeringsdacket -

goras.

En gemensam vision &r viktig eftersom projek-
tets framgang bygger pé att flera intressenter

DT S i A
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ASA OBERG
SAMHALLSBYGGNAD, CHEF

= -

Asa avslutade dagen med en kort summering.
Bygget av Stadsberget pdgér och ambitionen
ar att fa igdng exploatering i omradet.

| Lojan 1 4r i kommunal dgo och malsattningen
ar att hitta exploatérer som &r intresserade av
att utveckla ett kvalitativt projekt och férvarva
marken. Inom ett par m&nader kommer kom-
munen att sammanfatta en helhetsbild fér
Lojan s& att forutsattningar ar klara foér vidare
utbyggnad. Vi skall bygga Pited nytt och mo-
dernt och dra nytta av existerande kvaliteter.
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