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Inledning

Handelsstudien &r en del i projektet "Handelsutveckling Pited 2014 som Pited Kommun.
Samhallsbyggnad tillsammans med Destination Pited och START Foretagarcentrum har pabdrjat for att
utveckla handeln i Pited.

Syftet ar att arbeta for den totala handelns utveckling, saval dagligvaror som séllankdps varor, bade pa

kort- och lang sikt och att ge kommunen underlag pa:

o Hur vi ska behélla, underhélla och utveckla var levande stadskarna s att den blir &nnu mer
attraktiv for alla olika malgrupper, béade for Pitedbor och besokare.

o Var och vilka framtida etableringar bor ske for att uppna en val fungerade handel.

o Hur kan externhandel och besoksnaringen utvecklas for att komplettera den befintliga
detaljhandeln.

o Hur kan vi gora for att 6ka den turistekonomiska effekten.

Malen é&r att:

o Skapa en tydlig bild av nuldget samt en forvantad och dnskad bild av centrum i framtiden samt ge
ett bra underlag for nyetableringar och kommande planerings- och stadsbyggnadsprojekt.

o Till 2017 6ka handelsindex i Pitea till 100 inom bade daglig- och séllanvaruhandeln samt att
handeln i Pitea till 2017 okar vinst, omsattning och anstallda.

Resultatet forvantas bidra till en attraktivare stad for naringsidkare, besokare och kommuninnevanare
och leder pa sikt till 6kad tillvaxt och handel.

Fortsatt arbete

De atgardsforslag som presenteras i Handelsstudien kommer att hanteras i en atgardsplan dar respektive
forslag vérderas, tidsplaneras och kostnadsuppskattas. En ansvarig person tillsétts aven for respektive
atgard.

Utover detta fortsatter projektet med sina 6vriga ingaende delar

o Handelsaktiviteter
Arbetet drivs av Destination Pitea Riktade och bestar av riktade aktiviteter, med malsattning att
oka handelns omséttning sdsom exempelvis utveckling av kompetensgrupp handel och utveckling
av befintliga och nya evenemang med fokus pa handel.

o Handelsutveckling
Sker i samarbete med Start Foretagarcentrum och Naringsliv & Samhélle. Har behandlas atgarder
och metoder for att stirka och utveckla befintlig handel samt ge utbildning dar behov finns. En
viktig del i arbetet &r att engagera och involvera de handlare som finns i staden for
utvecklingsfragor kring just centrumhandel och besoksnéring.

Handelsstudien kommer initialt att presenteras pa ett frukostméte och delges till berorda.

Per Hallgvist Jessica Nilsson
Destination Pited Pited Kommun, Naringsliv & Samhélle
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TYRENS
Sammanfattning

Pited idag

Pited ar idag en stad med ett starkt
handelsstrak i stadskarnan med
malpunkter som vatten, park, kyrka och
busstation — men som saknar tydliga
entréer och koppling mellan dessa.

Att Pited har en historia som trastad ar
synligt i vissa delar, och det finns ett par
event och "dragare” som alla kan
koppla till staden. Daremot ar det inte
paketerat som en helhet dar handeln
ingar som en sjalvklar del — vilket kravs
om handelsindex ska stiga och
bestkarna ska stromma till och gérna
stanna langre.

Paverkansfaktorer

Nya projekt byggs i Pited, med fokus pa
handel, kultur och moétesplatser.
Prognosen for Piteds handel de narmsta
15 &ren ger utrymme fér den “nya”
gallerian Trakronan, men racker inte till
mycket mer an sa.

Kraven fran bade invanare och besokare
Okar dessutom — Oppettider,
tillganglighet, service, profilerat utbud i
form av handel och upplevelser eller
motesplatser efterfragas allt mer.

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Atgardsforslag

Att jobba med de olika delarna, men
hela tiden se det som en helhet kraver
samverkan och en langsiktig strategi.

Konkreta atgarder ar i rapportens kapitel

kopplade till de olika delarna:

. Piteds sjal och personlighet

. Malgruppernas krav och behov
vilka styrs av trender och
omvarldsfaktorer

" Besdksnaringen
] Externhandeln
= Stadskarnan

Sjal &
personlighet

Besoksnaring

Imorgon

Det ir hit man kommer nir man kommer hem.
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Innehall

Bakgrund och syfte

1. Pited idag

1.1 Piteds sjal och sardrag

1.2 Malgrupper

1.3 Stadskérnan, lagen och utbud

1.4 Externhandeln och dess olika lagen
2. Framtidsscenarier

2.1 Piteds handel - en prognos

2.2 Nya projekt i Pited

23 Omvaérldstrender och deras konsekvenser
3. Pited imorgon

3.1 Pited - vagen mot en handelsstad
3.2 Atgardsforslag - sammanfattning
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Bakgrund och syfte

Syfte och mal

| Pited &r man just nu i en expansiv
period med flera ombyggnads- och
nybyggnadsprojekt i centrum, manga i
kommersiellt syfte. Externhandeln 6kar
och besoksnaringen har en positiv
inverkan pa handeln. Tyvarr finns det
vakanser, vilket skapar oro, i
kombination med att de manga
besdkarna sommartid inte marks av i
handeln.

Syftet med projektet "Handels-
utveckling Pited 2014 ar att arbeta for
den totala handelns utveckling, saval
dagligvaror som sallankdpsvaror, bade
pa kort- och lang sikt samt att ge
kommunen underlag i féljande fragor:

. Hur vi ska behalla, underhéalla
och utveckla var levande
stadskarna sa att den blir annu
mer attraktiv for alla olika
malgrupper, bade for Pitedbor
och for besokare?

. Var (och vilka) framtida
etableringar bor ske for att
uppna en val fungerade handel?

. Hur kan externhandel och
bestksnaringen utvecklas for att
komplettera den befintliga
detaljhandeln?

. Hur kan vi gora for att 6ka den
turistekonomiska effekten?

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Malet med projektet Handelsutveckling
Pitea 2014 ar att skapa en tydlig
nulagesbild, men framforallt att ha ett
starkt framtidsfokus, med férvantad
och dnskad bild av centrum samt ett
bra underlag for att kommande
nyetableringar och planerings- och
stadsbyggnadsprojekt ska dra at
samma hall.

Huvudfragan som rapporten besvarar
ar:

1) Hur mycket expansion och
nyetablering klarar handeln i
Pited?

2) Vilka atgarder kan goras for att ge
handeln basta mojliga
forutsattningar?

Om rapporten

Rapporten ar indelad i tre huvuddelar,
med olika underrubriker.

| Pited idag fokuserar vi pa staden som
sadan, det unika som bor lyftas fram
for att sticka ut och kunna konkurrera
med andra orter vad galler bade
handel och besokare. Vi tittar aven pa
de fysiska forutsattningarna samt
handelns situation idag och de
malgrupper som ar i staden.

| Framtidsscenarier finns en prognos

for handeln framdver, och vi tittar
ocksa pa effekter av olika
omvarldstrender som paverkar
handeln, samt de nya projekt som
planeras for i Pited och vad dessa
innebar for stadskarnan.

| Pited imorgon sammanfattar vi de
konsekvenser vi sett i tidigare delar
och presenterar forslag pa atgarder vi
ser som mest avgorande for att
handeln och Pited ska blomstra i
framtiden.
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1. Pited idag

Kapitlet "Pited idag” syftar till att
beskriva de grundlaggande
férutsattningar som finns idag, rent
fysiskt/geografiskt, invanarmassigt,
utbudsmassigt — och vad som kan
goras for att skapa annu battre
forutsattningar.

Kapitlet innehaller:

. Staden som helhet, Piteds sjal
och sérdrag.

. De fysiska aspekterna av staden
och stadsk&rnan, lagen och
strak.

. Externhandeln i férhallande till

stadskarnan, dess struktur,
placering och innehall.

. Malgrupper som stéller krav pa
Pited som stad att leva och
arbeta i eller besoka.

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Pited
idag

Framtids-

scenarier imorg

A,

& "
e [lx i ) 8] lan
F_ 11 .

bbb | ||| L)

Pited

(0]]]

2014-06-26



TYRENS

1.1 Piteds sjal och sardrag

Piteds sjal

Mycket av en stads attraktion sitter i
dess sjal och hur man kommunicerar
den i det fysiska, i planering och
stadsbyggnad. Nar nya métesplatser
eller byggnader skapas bor man ha
detta i atanke. Det ar med det
platsunika man kan konkurrera mot
andra orter eller stader!

En plats sjal kan illustreras som
skarningspunkten mellan Profil, Image
och Identitet.

Piteas profil fokuserar pa att Pited ar
staden dar man upplever att det ar hit
man kommer nar man kommer hem.

Piteas image ar det andra tror att Pitea
ar, och har finns det vissa "dragare”
som ar allmant kanda, s& som Pited
dansar och ler, Pite havsbad och
pitepalten. Det finns inga egentliga
negativa aspekter nar man fragar folk
vad de vet eller tycker om Pited.

Piteds identitet ar det som invanarna
sjalva anser om sin stad. Man anser
att Pited ar en lagom stor och mysig
stad med nara till allt. N6jdheten i
Pitea har dock sjunkit de senaste aren,
framforallt med Inflytandeindex. Just
dialog och samverkan lyfter kommunen
sjalva i sin omvarldsanalys som nagot
att satsa mer pa.

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Piteds utmaning

Utmaningen i Pited ligger i att
forstarka "hemkanslan”, hur det ska
kannas att komma hem (lugnt,
avslappnande etc.) det mysiga och
hemtrevliga, smastaden och trastaden
— utan att for den skull tappa bort
pulsen, livet och rérelsen i
stadskarnan.

Nar man "kommer hem” &r entrén
viktig, sjalva valkomnandet till staden
och det intryck man far dar avgor
mycket. Kénslan nar man kommer till
Pitea ar att man inte riktigt vet vart
man ska ga, varat stadens hjarta

ligger.

Kyrkan ligger "vid sidan av” precis
som bibilioteket och stadshotellet.
Turistbyran ligger ocksa nagot utanfor
stadskarnan, men &r & andra sidan
nara busstationen. Kommer man fran
busstationen ar det man moter en
genomfartsvag samt bostader som
avskarmar stadskarnan fran stationen.
Vattnet &ar inte synligt och inte heller
nagon park eller grénomrade.

Né&r man val kommer till Storgatan och
Uddmansgatan finns bjorkarna dar,
man far battre 6versikt Gver staden och
foton pa det gamla Pitea ger en bild
av stadens utveckling, vilket ger ett
charmigt och historiskt intryck.

Vi anser att fokus bor ligga pa just
Storgatan och handelsstraket, samt pa
Radhustorget som idag kanns
outnyttjat men har stor potential.
Forstarker man torget som en plats dar
det hander saker och som en plats att
samlas och métas pa har man ocksa
forlangt Storgatans A-lage nagot.

Det ar ocksa viktigt att de event som
planeras lyfter fram lokala talanger
eller specialiteter, om det sa ar
musikskolan eller lokala restauranger
som har provsmakning.

| de nya projekt som planeras bér
hemtrevnhad genomsyra det fysiska
uttrycket. Att lagga en hypermodern
och avskalad galleria mitt i staden
skulle inte upplevas som varken
genuint eller mysigt.

Hur Pitea vill vara
“att komma hem”

Profil

| de projekt som byggs just nu
uppfattar Tyréns skisser och
underlagsmaterial som att hansyn tas
till entréer och bland annat att
transparenta bottenvaningar anvands
som ett satt att méta manniskorna och
gatumiljon pa ett bra satt.

Att kommunen sedan ar tydlig i sin
profilering och marknadsféring ar
ocksa viktigt, for att aven utomstaende
ska fa "ratt” bild av Pitea.

Hur Pitea uppfattas
av andra
(forhoppningar, fakta,

rykie)

Hur Pitea
faktiskt ar
(kultur, mojligheter,
service, utbud)

Identitet

2014-06-26
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1.1 Piteds sjal och sardrag forts.

Atgardsforslag:

Piteds hjarta ar Storgatan — fokus bor laggas har,
samt pa Radhustorget som idag kanns outnyttjat men
har stor potential.

» Tydlig vagvisning for att hitta till stadens hjarta,
sarskilt frAn busstationen. Anvand ljus, vagskyltar,
eller kanske ”spar” i gatubelaggningen. Utnyttja
bjorkarna som redan finns dar.

» Enhetligt skyltprogram for butiker, uppmuntra t.ex.
stilen som Radhustorgets smidesskyltar och de
vackra gatlamporna har, eller kanske tra for att
komplettera de gamla fasaderna.

» Skapa ett koncept med exempelvis en
Valkommenskylt till butikens dorr, eller dérrmatta
(trasmatta?) och stottning i skyltning for butikerna
langs Storgatan, sa att det finns en roéd trad langs
straket. Detta kan ocksa inkludera en policy for
det man stéller utanfor butiken, s som
gatupratare, blommor, ljuslyktor, upph&ngning av
klader etc. — men hall fokus pa att underlatta och
stotta, istallet for att komma med pekpinnar.

+ ”Pited dansar och ler” &r ett starkt varumarke —
att skapa plats for mer dans pa olika satt i form
av uppvisningar fran féreningar, eller en plats for
danskultur och uppsattningar kan bygga vidare
pa en befintlig styrka och synliggora Piteas sjal.

» Offentliga miljéer behdver vara inbjudande och
ha en tydlig utformning — inga mer b&nkar framfor
butiksentréer! Skapa bankar som ser ut mer som
soffor, eller ha ett farg/formtema i det offentliga
rummet som anknyter till "hemké&nslan”.

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Pited Framtids- Pited
idag scenarier imorgon

VALKOMMEN

PITEA DANSAR OCH LER
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1.2 Malgrupper

Att ta hansyn till de malgrupper som
finns — och de man skulle vilja fanns -
ar viktigt for att skapa ett underlag
som gor att handeln och staden kan
utvecklas och ha ett varierat och brett
utbud. Inv@narna, besokarna och
naringslivet ar tre malgrupper som alla
maste fa finnas och hitta sin plats i
Pited.

Invanaren

Befolkningsprognoser visar att andelen
aldre stiger nagot for kommunen,
samtidigt som yngre flyttar. Det ar ett
naturligt monster for manga kommuner,
yngre ar ofta flyttbendagna och ror sig
mycket under studiearen. Man ser att
det bara for nagot ar sedan var ett
skifte i aldersstrukturen, dar andelen
aldre nu 6verskrider andelen yngre.
Det &r anda viktigt att ha ett utbud for
bade yngre och aldre, och for olika
intressen. Utbud kan besta av handel,
upplevelser och olika typer av
motesplatser.

| Pited finns aven media- och
musikstudenter fran hogskolan som en
ytterligare malgrupp. Denna skulle
dessutom kunna nyttjas for att skapa
musikevents i Pited. Att ha studenter &r
en tillgang som kan hjélpa i arbetet
med att skapa liv och rérelse i
stadskarnan.

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Att ha stolta invanare ar ockséa att ha
ambassadorer for staden. Stolthet
skapas av att staden har en tydlig
historia, en stark image,
bostadsomraden man kan vara stolt
over att bo i och att det finns ett bra
och varierat shoppingutbud.

Naringslivet

Att erbjuda intressenter bra lagen och
prisvarda lokaler for deras verksamhet
ar den viktigaste aspekten for att
attrahera nytt utbud. Aktorer blir ocksa
lockade av att andra aktorer finns dér,
och gar bra, och att kanda
varumarken eller "ankare” redan finns
pa plats.

Som stad kan man skapa ett
inbjudande klimat aven for foretaq i
andra branscher dar hjalp att starta
eget erbjuds, dar fastighetsagare
samarbetar for att fa etableringar till
stand etc. Har har Pited en styrka i att
befintliga fastighetsagare har lokal
forankring, lokal kannedom och
upparbetade natverk.

Atgardsforslag:

Mangfald! Erbjud ett utbud som tilltalar gamla,
unga, studenter och yrkesverksamma,
idrottsintresserade och kulturintresserade. Utbudet
behover inte alltid vara en butik, utan kan likaval
vara en scen, en motesplats eller ett event. Lyft
och synliggor de unika malgrupper som finns — ex
hégskolestudenterna.

« Piteds historia visas i svartvita foton i
stadskarnan, och att forstarka detta med
berattelser om bygden, med utstéllningar och
markorer — tex pa Radhustorget for att forstarka
den platsen. Historia behdver inte heller vara
historisk, det kan vara kandisar eller handelser
i nutid som ocksa lyfts. Finns det en Pitea-dag
da man firar Slaget vid Pitea eller liknande?

e En foéretagslots som erbjuder intresserade hjalp
med att starta eget, hitta lokal, tips om
kontakter och natverk kan vara en atgard for
att bli kand aven for att vara valkomnande (och
hemtrevlig) gentemot naringslivet.

» Tydlighet i att det i dagslaget ar Storgatan (och
BackCity) som ar prioriterat fér handel — endast
i undantagsfall bor butiker laggas pa annan
plats. D& bor ocksa en konsekvensanalys
goras.

2014-06-26
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1.2 Malgrupper forts.

BesOkaren

Bestksnaringen omfattar allt det
som besokaren konsumerar och
dessa faktorer ar beroende av
varandra och behover alltsa alla
utvecklas for att mota besdkarens
behov:

ATA - restauranger, kaféer m.m.

GORA - evenemang och
upplevelser, natur och kultur.

RESA - att tillgangligheten till/fran
samt inom destinationen tkar, sa
att besokarantalet kan vaxa.

BO - att det finns
Overnattningsmojligheter.

HANDLA - shopping, livsmedel.

OFFENTLIGA LEVERANSER -
motesplatser, torg, parker,
skylning, fri wi-fi.

For att handeln ska 6ka sin andel
av den turistekonomiska effekten
kravs det att destinationen och
shoppingen ar tillganglig for
besokaren, bade fysiskt i fraga om
hur man kan ta sig till stadskarnan,
men ocksa i fraga om Oppettider.

Attraktionskraften till destinationen
paverkas av vilket utbud som finns.
En destination bestar av olika delar
och handeln ar en del av utbudet.

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Basutbudet i Piteds stadskarna och
BackCity, handel, restauranger och
service ar av bra kvalitet, men
behover tillgangliggoras for
bestkaren med battre dppettider
och med fordel paketeras
tillsammans med evenemang, sa att
shopping blir en tydlig och sjalvklar
del av besoket.

Profilerande utbud som
motesplatser, event och butiker som
starker Piteds sjal behover
kompletteras och utvecklas. Samma
atgarder som skapar stolta
invanare ar ocksa positivt for
besokare. Ett exempel ar att
utveckla en utflyktslekplats i
centrum som visar sjalen och
profilerar platsen.

Dragare som Pite Havsbad och Pite
Summer Games bor kompletteras
och utvecklas med fler dragare
Over sasong.

For besdksnaringen ar platsens sjal
en viktig konkurrensfaktor for att
locka resenaren. Néar stader blir
mer lika i uttryck och utbud, blir det
ocksa viktigare att sarskilja sig och
uttrycka stadens eller platsens
unika sjal. Stadens struktur och
planering, strak, arkitektur, platser
och utbud blir det som utgor
stadens sjal tillsammans med de
som bor i staden.

RARNANGENS TEXTILFABRIX S
o 4{ e T ‘ a
4

Lekplats med historisk anknytning. Bryggartappan pa Sodermalm i Stockholm &r en lekplats som visar
hur séder var forr. http://www.lekplatsbolaget.se/svenska/bryggar.html
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1.2 Malgrupper forts.

Atgardsforslag:

Tillganglighet inom Pited Det behover vara enkelt att ta
sig till stadskarnan och BackCity pa olika satt; bil, cykel,
kollektivtrafik och de bussar som nu trafikerar Pite
Havsbad och stadskarnan ar ett exempel pa utveckling
av tillgangligheten.

Tillganglighet till och fran Pited For att vara
konsumerbar kréavs att Pited syns och gar att komma till
pa ett enkelt satt. Svedawias hemsida exponerar Lulea
som destination och har borde dven Pitea synas som
besoksmal. Det behéver finnas kommunikationer till Pited
fran Kallax, pa lang sikt flygbuss, pa kort sikt billig taxi.
http://www.swedavia.se/lulea/flyginformation/upptack-

lulea/.

Oppettider behdver anpassas efter besdkarens behov
och néarvaro pa platsen. Att anpassa oppettiderna till
evenemang i stadskarnan/destinationen bygger Piteds
attraktivitet som en destination med ett helhetsutbud.

Upplevelser Handeln har idag egna shoppingevent som
tjejkvallen, men behdver marknadsféras tillsammans med
andra utflyktsmal som exempelvis kulturmal/turer som
avslutas pa gagatan, vilken ar en del av kulturutbudet da
det ar Sveriges forsta gagata.

Upplevelser Utflyktslekplatser mitt i staden eller BackCity
drar besokare till handeln
http://www.malmo.se/Medborgare/Idrott--fritid/Ung-
fritid/Lekplatser.html

Pited Handelsstudie

Atgardsforslag:

Utstallningar av olika slag i stadsrummet t.ex.
elevarbeten i skolan visas i plexiglasmontrar ute pa
torget, langs handelsstraken eller vid olika malpunkter.

Aven sésongsforlangning &r nagot som &r avgorande i
Pitea, dar man exempelvis skulle kunna utnyttja vintern
pa olika satt genom upplevelser som norrskenssafari,
skargardsturer pa is och liknande. Kla Pitea i olika
skrudar beroende pa sasong: "Vinterljus i Pited”, "Pited i
sommarskrud”, ”Skoérdetid i Pited” etc.

For att handeln ska kunna utvecklas kravs det att
shoppingen ska vara en sjalvklar del av reseanledningen
till Pited. Var tydlig i det unika med Pited, skapa ett
utbud som starker profileringen i det unika, historiska
och lokala.

Samverkan mellan det offentliga och naringslivet ar av
stor betydelse for att lyckas. Centrumledning ar en viktig
del i att skapa samverkan mellan delarna som bestkaren
tar del av (bo, gora, ata, handla etc.).

2014-06-26
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1.3 Stadskarnan, lagen och utbud

Pited har en stadskarna dar handel
och restauranger samsas med
kontor och bostader, och
stadskarnan &r koncentrerad till
Storgatan och viss del
Uddmansgatan. Vintertid ar
Storgatan uppvarmd och Storgatan
utgor tillsammans med delar av
Uddmansgatan det tydliga A-laget.
Dock &r det tomt och 6dsligt i bada
andar av gatan — ner mot
busstationen finns ett par tomma
lokaler, atminstone uppfattas de
som stédngda nar man passerar.
Narmare Radhustorget tar handeln
tydligt slut, och det finns heller
ingen egentlig dragare som
anledning att ga ut pa eller passera
torget.

ICA Kvantum och Coop Forum
utgor tva dagligvaruankare vid
Hamnplan. Dessa kan kompletteras
med mindre arendebutiker om
etableringsvilja finns.

De tva galleriorna Smastaden och
Gallerian utgor ankare for
séllankopshandeln. Smastadens
galleria bestar av en glasad
innergata med husfasader som
butiksfronter. Smastadens galleria
kommer rivas for att ge plats at det
nya projektet Trakronan. Da

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

tillskapas ungefar 2 000 kvm
kommersiell yta till ca 12 400 kvm.

| dagslaget innehaller Smastaden
framst kedjebutiker.

Gallerian i Pited bestar av 7 000
kvm uppdelade i tre plan och av
dessa utgor ungefar 5 500 kvm
butiksyta. Majoriteten av
hyresgéasterna ar kedjebutiker.

Tydlig placering av handel i city

En kommun i Piteas storlek ar for
liten for att kedjor skall
dubbeletablera. Darfor
rekommenderas i mojligaste man
shopping att férlaggas till centrala
Pited, s.k. emotionell handel.

Handel foder handel och ett samlat
utbud (ocksa fysiskt) ar av hdg vikt

for att kunna méta konkurrensen
fran andra handelsdestinationer i
Norrbotten. Darfor boér
shoppinghandeln koncentreras
kring dagens A-lage vid Storgatan
och Uddmansgatan. Om
efterfragan pa fler lokaler sedan
finns kan handelsutbudet vaxa

successivt mot Radhustorget och till

busstorget.

Lokala aktorer

For att ge handeln i Pitea en unik
karaktar skulle stadskarnan starkas
av ytterligare lokala butiker som
krydda till kedjebutikerna.

12

Atgardsforslag:

» Placering av centrumhandel bér i férsta
hand placeras léngs Storgatan, och i
andra hand langs Uddmansgatan. Att
sprida handeln mer som centrum ser ut
idag skulle ocksa sprida ut manniskorna
och da tappar man kanslan av liv och
rorelse langs huvudgatan, samtidigt
som andra lagen kommer vara mindre
I6nsamt for aktbrerna i sig. Fyller man
pa Storgatan i bada andar far man
annu tydligare entréer till stadskarnan
vilket &r en stark fordel.

» Framja uppstart och etablering av
lokala aktorer.

2014-06-26
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1.3 Stadskarnan, lagen och utbud forts.

Gatans uppvarmning

Att Storgatan ar uppvarmd
framjar givetvis handeln har
vintertid, dock borde bra
snoréjning, skyltning och tydliga
strak gora sa det spiller 6ver pa
Uddmansgatan. OM mojlighet
och budget finns kan kommunen
valja att varma upp aven
Uddmansgatan for att skapa ett
tydligare centrerat A-lage -
alternativt Aronsgatan som blir
straket mot en ny métesplats som
byggs just nu i Pited.

Utbud som saknas

Tyréns har jamfort Piteas faktiska
omsattningsférdelning med den
teoretiska kopkraften inom
féljande varugrupper:

. Dagligvaror

. Bekladnadsvaror

. Hemvaror

. Fritidsvaror

. Hemelektronik

. Byggvaror

. Restaurang och café

Fritidsvaror och dagligvaror har
hégre omséattning &n en "normal”
fordelning i Sverige. Daremot har
byggvaror och café & restaurang
en lagre omsattning. Ovriga

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

varugrupper foljer snittet.

Behovet av restaurang och café
borde kunna tillfredsstallas pa
hemmaplan och ett mer gediget
utbud har skulle stotta Pitea att
na en val fungerande handel. Ett
stdrre och mer diversifierat utbud
skulle innebara att bade
invanaren och turisten kan
uppehalla sig langre i
stadskarnan.

Det finns en tydlig trend i Sverige

att caféer och restauranger tar
allt stérre andel av omséattningen
och ytan i kdpcentrum och
stadskarnor och prognosen for
Pitea ser positiv ut. Eftersom
Pitea redan idag har en lagre
omsattning an den teoretiska
efterfragan ger utrymme for sa
finns potential till fler
etableringar. Har finns mojlighet
for Pited att bli en stark
matdestination med lokala
ravaror och specialiteter.

Givetvis maste utbudet stottas
med tillrackligt god kollektivtrafik
kvallar och helger om
restauranger ska kunna servera
alkohol.

Uteserveringar aret om skulle ge
liv i gatubilden och tillféra
ytterligare en dimension till
matupplevelsen for bade
invanare och turister.

| 6vrigt har Pitea ett storre antal
kedjor och butiker an andra
kommuner i samma storlek —
vilket gor att Tyréns inte ser
nagon typ av utbud som saknas i
Ovrigt.

13

Atgardsforslag:

e Gatuuppvarmningen skulle med fordel
kunna utdkas till Uddmansgatan (aven
Aronsgatan i framtiden eventuellt) for att
framja shopping och vistelse i stadskarnan
aven vintertid.

e Framja och komplettera den lokala café-
och restaurangverksamheten likval som
etablering av café- och restaurangkedjor.

« Uteserveringar aret om bidrar till trivsam
miljé och en attraktiv karna for bade
invanare och besotkare — det skapar ljus
och stamning, man kan anvanda islyktor
och skapa ett ombonat intryck &ven pa
vintern.
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1.4 Externhandeln och dess olika lagen

Externhandelns lagen

BackCity ar Piteas rationella handels-
omrade for storskalig handel.
Handelsplatsen ligger halvexternt
vaster om stadskarnan. Omradet har
en storre dagligvarubutik i form av

Willys, samt ett antal andra butiker (se

kartan).

Tyréns betraktelser

BackCity har idag bra samverkan med
aktorerna i stadskarnan och handeln
placeras ratt” fran borjan da
stadskarnan och BackCity ser sina
roller som olika typer av
handelsplatser.

Omradet ar dock valdigt splittrat och
innehaller manga baksidor och tomma
fasader — som borde vara bra
annonseringsplatser. Man kan inte ta
bilen till BackCity och sen promenera
runt till de olika butikerna, utan
behdver forflytta sig med bil om man
har arenden till olika butiker.

Fortatat BackCity

Storskalig handel, s.k. rationell handel,
bor i mojligaste man forlaggas till
omradet i BackCity. Detta omrade
upplevs idag som nagot splittrat och
eventuella nya butiker kan med foérdel
forlaggas med entréer som vetter mot
befintliga butikers entréer for att skapa
farre baksidor och samnyttja

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

parkeringar. Pited bor inte splittra
externhandeln pa flera omraden utan
istallet arbeta aktivt for att samla
storskalig handel héar och om det kravs
erbjuda ovriga hyresgaster flytt till
annan plats.

Atgardsforslag:

» En fortatning ar énskvard, for att samla utbudet och samutnyttja
lokaler, p-platser och annonseringsutrymme. Exakt placering ar
beroende av vilken typ av intressent det ror sig om. Att lAgga en
storre butik pa annan plats an i BackCity ar inte att rekommendera.
Ar det mindre aktorer kanske utrymme finns i befintliga ytor, ar det en
stor etableringar ar radet att forhandla med befintliga (privata) dgare
om lamplig tomt nar en aktor visat intresse. Att fokusera pa att fa loss
lamplig mark for exploatering &r nagot som regleras i OP.

 Skyltning mellan BackCity och centrum bor stérkas sa att kunder
enklare kan gora kopplade inkop mellan omradena.
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2. Framtidsscenarier

Kapitlet ”"Framtidsscenarier” syftar till
att beskriva olika langsiktiga trender
som kan forandra Pited eller
manniskorna som bor och/eller
besoker Pited. Faktorer som man
behdver ta h&nsyn till i sitt strategiska
arbete med hur Piteds handel bor
utvecklas pa det mest optimala sattet.
Kapitlet presenterar:

. Prognos for Piteds handel
. Nya projekt i Pited
. Omvarldstrender och dess

konsekvenser for Piteds handel

Uppdrag: , Pited Handelsstudie
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2.1 Piteas handel - en prognos

Sedan ar 2007 har Piteds
forsaljningsindex for dagligvaror 6kat
fran index 87 till index 92, dock har
det de senaste aren haft en negativ
trend. Vad galler indexet for
séllankdpsvaror i Pited har detta legat
stabilt kring ca 85. Detta innebar ett
utfléde av kdpkraft till andra
kommuner, framst Lule&. En del av
Piteabornas kopkraft kan &ven antas
hamna bland IKEA och dess grannar i
Haparanda. Piteds index for
sallankdpsvaror ar dock betydligt
hégre an det for jAmférbara kommuner

i Sverige.

Pited kommun férvantas véxa med ca
1 700 invénare de kommande 10 aren.
Sammanvéagt med den
prognosticerade konsumtions-
utvecklingen per capita innebéar detta
att kopkraften kommer att 6ka med ca
120 mkr fér dagligvaror och 400 mkr
for sallankbpsvaror.

Pitea har idag ett utflode av kopkraft,
vilket kommunen kan minska genom
olika atgarder. Dock ar
attraktionskraften i Luled och
Haparandas sallankopsvaruhandel sa
stark (stdrre utbud, fler aktorer
samlade pa samma plats) att Tyréns
bed6mning ar att Pited fortsatt kommer

att ha ett utflode pd sallankdps-
varusidan.

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Om handelsindexet antas hdjas till 96
for dagligvaror och 90 for
séllankdpsvaror sa innebar detta att ca
1 290 mkr kommer att omséattas inom
DV och ca 1 340 mkr inom SV (i 2013
ars penningvarde). Nathandeln
beraknas ta ungefar var tredje
tillvaxtkrona av SV-handeln.
Omsattningsokningen i Piteds fysiska
butiker fram till &r 2023 blir darmed ca
70 mkr fér DV och ca 250 mkr foér SV.

Omséattningsdkningen motsvarar
ungefar en dagligvarubutik och en
mindre galleria eller ett fatal stbrre
kedjebutiker for SV fram till &r 2023 (i
2013 ars penningvarde och marknad).

Pa nasta sida beskrivs de nya
projekten i Pited — dar Trakronans nya
ytor star for den 6kning om omséttning
som Tyréns anser ar mdjlig. Nagon
storre mangd handel bor alltsa inte
planeras utbver detta projekt de
narmsta 15 aren.

Pited kommun Ar 2013 Ar 2018 Ar 2023
Befolkning 41 278 41 625 42 995
Kopkraft DV (mkr) 1219 1253 1340
Kopkraft SV (mkr) 1093 1268 1493

- bekladnad 340 373 414

- fritid 212 236 264

- hemelektronik 121 182 262

- hemvaror 213 240 281

- byggvaror 207 237 272
Restaurang (mkr) 362 392 433

Atgardsforslag:

» For att minska utflodet bor Pitea aktivt arbeta med att
gora sin stadskarna annu mer attraktiv genom forslagen
beskrivna i denna rapport; samla utbudet, battre
skyltning, skapa hemtrevlig atmosfar, fina strak, framja
nyetableringar, fokusera handeln dar den redan idag ar
stark osv.

» Restauranger bedoms fortsatta dka starkt och Piteds
invanare kommer att lagga en allt storre andel pa café-
och restaurangbesdk. Kommunen kan, for att framja detta
ytterligare, arbeta med exempelvis slow-food koncept,
matdestinationer och lokala specialiteter.

Kéalla: Tyréns, Handeln i Sverige, HUI
2014-06-26
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2.2 Nya projekt i Pited

| Piteds stadskarna planeras ett just nu
tre stbrre projekt:

. Trakronan, en ombyggnad och
komplettering av Smastaden

. Allhuset
. P-huset Stadsberget

Det ar alltid viktigt att infér nya projekt
beddma de konsekvenser de kan bara
med sig vad galler paverkan pa
handel, floden och attraktion. | dessa
fall far man titta pa effekterna i
efterhand, men man kan i dagslaget
forsoka beddma hur man kan forstarka
forutsattningarna for projekten att bli
sa lyckosamma som majligt.

Tyréns beddmer att projektet
Trékronan som tillfér ca 2 000 kvm
handelsyta i befintliga Smastadens
lage har en mindre paverkan pa
befintlig handel i Piteds centrum. Det
finns utrymme for den ytan om man ser
pa prognosen for Piteds handels
omséattning de nastkommande 15 aren.

Allhuset kommer enligt uppgift
innehalla en pub, ett hotell och en
konsthall sa denna etablering har aven
den en mindre paverkan pa befintliga
butiker.

Att utbudet pa Storgatan kompletteras
med en konsthall som blir en
motesplats av nytt slag ar positivt. Da

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

de bada projekten ligger langs
Storgatan forstarks Piteds A-lage
ytterligare.

P-huset Stadsberget ska utgtra en
motesplats och dessutom kompletteras
av ett torg — eventuellt med handel
eller andra typer av upplevelser/kultur
runt omkring. Beroende pa vilken
karaktar kringliggande funktioner far
och hur stora ytor handel som planeras
kan Piteds attraktiva lagen komma att
forandras da P-husets lage inte ligger i
direkt anslutning till dagens gagata.
Om manga butikslokaler planeras
utspridda kring Stadsberget kan deras
I6nsamhet (och darmed uthallighet)
paverkas negativt med vakanser som
foljd.

De bostader som planeras i centrala
Pited bedoms ge ett positivt, men
forsumbart, tillskott till handelns
omsattning.

17

Atgardsforslag:

Infor kommande nya storre projekt eller
etableringar, gor alltid en ekonomisk
konsekvensanalys for befintlig handel.

Utformning av Trakronans entré mot
Storgatan ar avgérande — se till att aven
detta projekt med sitt nya uttryck bjuder in
och upplevs som véalkomnande.

Om mojligt ar det bra att lata Allhusets
konst “spilla éver” i den offentliga miljon
utanfor, for att ytterligare tillgangligéra
den, da inte alla véljer att ga in och
besdka en konsthall.

et w) el ’
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2.2 Nya projekt i Pitea forts.

Totalt upptar de nya planerade
projekteten all prognosticerad képkraft
for handel fram till ar 2023. Darmed
finns inte utrymme for nagra storre
tillboyggnader utdver dessa i Pited de
kommande aren. Mot bakgrund av att
utrymmet for tillkommande
etableringar, utéver de planerade, ar i
princip obefintligt sa rekommenderar
Tyréns att istallet satsa p& och
forstarka den handel som redan finns
snarare an planera ytterligare
etableringar.

Handel har historiskt uppstatt dar
manniskor haft naturliga moétesplatser;
och s& ar det an idag. Manniskor mots
dar manga manniskor finns av ett eller
annat skal. Ofta ar detta skal
shopping, restauranger och handel
men det kan aven vara arbetsplatser
och kultur. Stadsbergets placering,
samt planerade omkringliggande
byggnader och torg formar till viss del
om Piteds stadskarna. Om Pited
kommun har intentionen att skapa en
stark métesplats invid Stadsberget,
som ska uppehalla manniskor pa
denna plats, innebar det per definition
att kunderna da uppehalls pa annan
plats an de gor i dagens A-lage langs
Storgatan. Kopkraften dras till viss del
bort fran de butiker som ligger pa
Storgatan - om det upplevs mer

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

attraktivt att befinna sig kring
Stadsberget. Tyréns rekommendation
ar darfor att bygga vidare pa och
forstérka dagens A-lage
Storgatan/Uddmansgatan som
handelsdestination och i méjligaste
man undvika att sprida, och darmed
urvattna, utbudet och kundfléden.

Mot bakgrund av detta resonemang
rekommenderar Tyréns att Stadsberget
fylls med annan typ av utbud som inte
direkt konkurrerar med befintlig handel
l&ngs Storgatan. Detta skulle
exempelvis kunna innefatta kulturutbud
i form av gallerier, muséer, musik/dans
och bibliotek. Om dessa kombineras
med handel som anknyter till
verksamheten, i form av konstbutiker
av olika slag, samt café och
restaurang som ocksa kan ha
saluhallsférsaljning skapas en annan
typ av handel an Storgatans
etablerade utbud. Detta innehall ger
ocksa grogrund for att dra manniskor
och skapa en levande métesplats.

Dock vore den ideala situationen att
aven ett sadant utbud fanns narmare
Storgatan (i ex. Allhuset eller pa
Radhustorget) for att befintlig handel
ytterligare skall starkas.

Atgardsforslag:

» Fyll Lojan 1 med upplevelser som ocksa &r
kopplade till kbp utan att vara shopping.
Tex ett museum med butik, en servering
med tillhdrande saluhall och liknande.

« Aven har — 1at upplevelserna i Léjan 1
spilla ut pa torget. Gor en flytande grans
mellan utemiljo och fastighetens innemiljo.

» Lekland eller barnpassning kan vara en
mdjlig tjanst i Lojan 1.

» Kring Stadsberget och torget ska ett
kvarter goras om — har bor service finnas,

for arenden man goér pa vag till/fran bilen.

Tex kemtvatt, skomakare, hamt-sushi,
video/godisbutik, ATG-ombud etc.

» Nar Aronsgatan blir vagen ner till det nya
torget och motesplatsen bor butikerna
langs Storgatan som har skyltfonster mot
Aronsgatan ta tag i dessa. Aven fasaden
efter Team Sportia ar sluten och
oinbjudande och bor ses dver.

» Tydliggor straket mellan Storgatan och
Stadsberget — symboler i gatan, ljus,
vimplar etc.

En framgangsfaktor for att Stadsberget
och Ldjan 1 skall lyckas utan att ha en
negativ effekt pa Storgatan ar att
Aronsgatan utformas pd ett satt som
uppmuntrar till rérelse sa att manniskor
dras at bada hall.

Fasaderna maste locka och forandras

fran dagens "baksida” till att bl
framsidor.
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2.3 Omvarldstrender och deras konsekvenser

Nathandeln

Nathandeln okar stadigt ar for ar, och
en trolig tillvaxt skulle kunna innebéara
att nathandeln redan om fem ar utgor
10 % av total detaljhandel och
omsatter cirka 71 miljarder kronor.

Konsekvens/atgardsforslag:
Néatbutiken behover integreras
med den fysiska butiken. Fler
kedjor satsar pa e-handel och
kunderna kan da hamta och
lamna varor i den fysiska butiken
vilket mojliggér kopplade inkdp
pa plats.

E-handeln kan ocksa stotta Piteds
specialiserade butiker som har ett
begransat underlag i naromradet
da nathandelskanalen éppnar
upp for att salja till alla Sveriges
invanare.

Tidspressad vardag

Kundernas shoppingvanor har andrats
de senaste decennierna och att handla
pa en sondag ar inte uppseende-
vackande idag. Manga konsumenter

samsta dag omsattningsmassigt.

Konsekvens/atgardsforslag:
Frikostigare och framférallt samma
Oppettider for butiker inom samma
handelsplats skulle ha en positiv
effekt pa& handelns omsattning. For
Piteborna forskjuts en del av
handeln till Lulea som idag har
sdndagsoppet.

Externhandel och stadskarnan

Déar externhandelns konkurrensférdel ar
tidsbesparing, laga priser och
storskalighet ar stadskarnans styrka
atmosfaren, métesplatserna, utbud av
kedjor samt unika butiker och
restauranger.

Konsekvens/atgardsforslag:
Idag fungerar samarbetet mellan
Piteas stadskarna och
externhandelsomrade bra. Och om
Piteds stadskarna har god
tillgénglighet (6ppettider,
kollektivtrafik, cykel, bilparkering)
samt ett lockande utbud av
upplevelser, kultur, métesplatser,

Framtids-

scenarier

Nya projekt <—

Handeln i Pited

Okat och
tematiserat Externhandel B
resande

Upplevelser
och tjanster

handel och restauranger i en
“hemtrevlig” atmosfar, sa blir
BackCitys funktion en forstarkning av
orten som handelsdestination vilket
underlattar for invanare att
konsumera pa hemorten; kopkraften
stannar och utflodet minskar.

Den portugisiska staden Agueda i sin
sommarskrud, skapad av firman Sextafeira
Produgues, som specialiserar sig p& urban
utsmyckning till IAg kostnad. Paraplyerna ger
farg, liv och skugga och har blivit en stor
turistmagnet for staden.

lever i en tidspressad vardag och
inkodp forskjuts alltmer till helgerna.
Manga butiker som har séndagsoppet
vittnar om att de pa séndagarna
omséatter mer &n pa andra dagar i
veckan, tisdagar brukar vara veckans

Uppdrag: , Pited Handelsstudie 19 2014-06-26
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2.3 Omvarldstrender och deras konsekvenser forts.

Upplevelser och tjanster allt
viktigare

Inom den svenska detaljhandeln har de
stdrre kbpcentrumen utvecklats till att
bli allt mer mangfacetterade, i saval
utbud som hela sitt uttryckssatt, men
samtidigt har deras innehall blivit allt
mer likriktat. Upplevelsen har blivit en
viktig del av kbpcentrums och
stadskarnors marknadsforing, sarskilt
da det i manga stader finns flera
centrum att valja pa med i stort sett
samma utbud av butiker.

Konsumenterna efterfragar aven alltfler
tjanster i samband med ett inkép. Fler
varderar sin tid och fritid hégre och
koper tex. garna hemkdrning,
uppackning och montering av mobler
eller vitvaror. Att samtidigt bli av med
den gamla soffan eller tvattmaskinen
och emballaget uppskattas och ses om
en tidsvinst.

Konsekvens/atgardsforslag:

Pited kan skapa fler upplevelser i
centrum genom exempelvis events men
ocksa temastrak (historiska, natur,
kultur eller mat) som méarks ut
sasongsvis. Permanenta utsmyckningar
m.m. kan ocksa ska upplevelser.
Tjanster skulle exempelvis kunna vara
en butler, personal shopper eller en
app som samlar erbjudanden hos
butikerna.

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Okat och tematiserat resande

Idag reser vi mer och trenden ar att
resandet kommer att 6ka, bade det
inhemska resandet och det globala.
Handelns omsattning av hela
reskassan fortsatter att stiga och blir
darmed allt viktigare, i vissa fall utgor
till och med handeln en reseanledning
(granshandel). Detta innebar att
handeln i sig utgor en alltmer
betydande del av en attraktiv
destination. Att shoppa ar en
reseanledning som ofta kompletterar
de andra reseanledningarna och
darfor ar det bra for handeln som
helhet att hela destinationen utvecklas.

Konsekvens/atgardsforslag:

Pited bor lagga fokus pa Life-seeing
snarare an Sight-seeing. Att fa uppleva
och vara delaktig i lokal kultur, mat
och miljo ar viktigare an att titta pa en
specifik sevardhet.

Det genuina och lokala &r det mest
eftersdkta, och har inkluderas aven
naturturismen som okar med mellan 20
till 30 procent arligen. Vi koper i allt
hogre utstrackning utrustning och
klader som lampar sig for att vistas i
den typ av miljéer och natur som
framforallt finns i de norra delarna av
Sverige. En konsekvens av detta ar
stigande omséattning fér sport- och
outdoorbutiker de senaste aren.
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Framtids-
scenarier

Nya projekt

Handeln i Pited

Okat och
tematiserat Externhandel
resande

Upplevelser
och tjanster

Norrsken 6ver Alvsbyn
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TYRENS

3. Pited imorgon

Har ger Tyréns sina rekommendationer
for att kunna svara pa fragan: Hur
maximeras mojligheterna att nd basta
mojliga effekt utifran de befintliga
forutsattningarna (Pited idag) och med
hansyn till paverkansfaktorer
(Framtidsscenarier).

. Pited imorgon
. Sammanfattning av
atgardsforslag/rekommendationer

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Dt bitsta med Pited som
ort ir att Pited ar en lagom
stor och mysig stad med
trevliga invinare. Pited ar en
lugn och vilkomnande stad
med nirhec till alle.

21

[Googte
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3.1 Pited - vagen mot en handelsstad

Det Pitea som idag véaxer fram i och
med de nya projekten Allhuset,
Trakronan och Stadsberget satter
nivan for Pited. Man satsar pa handel i
kombination med kultur och
motesplatser, och projekten kommer
kompletteras av torg, ytterligare utbud
och nya kvarter. Projekten skapar
ocksa en ny stadsbild som forandrar
straken i stadskarnan vilket kan ge nya
A-lagen, men ocksa skapa utmaningar
for befintlig handel och struktur.

Malet - Pited som en
handelsstad och en handels-
desitnation

For att n& malen med en 6kad handel
bland bade invanare och besokare
behover Pitea fram for allt skapa en
stadskarna som lever, som stolt visar
upp sin historia och stadens sjél, som
erbjuder bade handel, service och
upplevelser — men en unik kansla for
det Pited star for, och att den ké&nslan
ocksa synliggors i den fysiska miljon.

Uppdrag: , Pited Handelsstudie

Faktorer att ta hansyn till:
Okade krav pa tillgéanglighet, service,
utbud och upplevelser - fran bade
invanare och besokare.

Omsattningsokningen fram till 2023 —
svaljs av Trakronan. Det innebar att
mdjligheterna med Lojan 1 och aven
kvarteret i h6rnet Aronsgatan/
Prastgardsgatan far fyllas med hansyn
till detta.

Var forsiktig med A-laget Storgatan, lat
det blomstra forst innan det spiller éver
nagon annanstans.

Fortata BackCity, fokus bor ligga pa
att hitta mark i centrala lagen, inte att
sprida ut det ytterligare.

Samverkan — mellan stadskérna och
BackCity men ocksa med Pite
Havsbad, flygplatsen och andra
relevanta aktorer.

Paketering och profilering — erbjud
paket dar event, aktiviteter och handel
gar hand i hand. Var tydlig med Piteas
budskap — att det ar hit man kommer
nar man kommer hem.
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— ited Framtids- Pited
[ scenarier imorgon

= = Tydlig vagvisning till stadens hjarta.
3.2 Atgardear_Slag Enhetligt skyltprogram for butiker
—Sammanfattnlng Skapa ett koncept som stottar butikerna

”Pited dansar och ler” — skapa mer plats for
upptradanden
Offentliga miljoer behéver vara inbjudande

Pa lang sikt bor Pitea
lagga fokus pa Life-seeing
snarare &n Sight-seeing.
Det genuina och lokala ar
det mest eftersokta.

Pited maste goras
tillgangligt for okad
handel med battre

kommunikationer och .
Oppettider. Besoksnaring S o

Okad synlighet P .t
/marknadsféring av Pitea. I ea

P& kort sikt utvecklas imorgon

besdksanledningarna och o ;
paketeras ihop med Det ar hit man kommer nd man kommer hem.

handeln. i i

Sjal &
personlighet

Uppdrag: , Pited Handelsstudie 2014-06-26



