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Valkommen till Norra hamn - dar vattnet moter staden

Norra hamn erbjuder en unik blandning av modern design och historisk charm.

Har, vid den glittrande vattenspegeln, hittar man inte bara moderna bostader utan ocksa
restaurang Norra Fyren - Piteds nya landmarke — med en uteservering som bjuder pa
fantastisk narhet till vattnet.

Byggnaden fungerar som ett socialt nav, med en uteservering i direkt kontakt med
vattenlinjen — en plats som suddar ut gransen mellan det byggda och det naturliga.

Kvarteret vid vattnet erbjuder en perfekt plats att bo centralt och samtidigt naturnara.

Har kan man umgas med vanner och familj, ta en sparktur pa Nordfjardens isbana eller bara
njuta av en lugn stund tillsammans med andra i de trappstegsliknande sittbankarna langst in
i smabatshamnen.

En avslappnad milj6, dar man kan kédnna historiens vingslag i harmoni med den nya
stadsdelens framvaxt.

Bostaderna i omradet ar designade for att passa in i den historiska omgivningen, med
arkitektur och kvartersstruktur som harmonierar med den éldre bebyggelsen pa Norrmalm.

Har kan man bo i moderna lagenheter med underliggande garage och alla bekvamligheter
samtidigt som man har néara till stadens centrum och Piteas skargard.

Den narliggande historiska bebyggelsen och smabatshamnen ger stadsdelen en sjal, och har
mots det basta av tva varldar: livet pa land och pa vatten.

Den har stadsdelen ar inte bara en plats att bo pa— det ar en pulserande destination dar
Norra Fyren reser sig som ett kulinariskt landmarke, och motet med vattnet skapar en
levande och inbjudande atmosfar
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. KVARTERSTJANSTER
Gardsrum och gaturum.

* Miljohus

Hela omradet ar inspirerat av den gamla bebyggelsen pa Norrmalm och dess
rutnatsplan med fyra tomter i varje kvarter. Gaturummet inspireras av gatubilden som
efterstrdvades med langsgaende huskroppar mot gatan.

* Cykelforrad

» Sparkforrad

—
+ Aterbruksrum m
* Planteringsladoroch |
&

Innanfér huskropparna bildas en val skyddad innergard med mer privata ytor.

Huskropparna uppfors i 2-5 vaningar med variationer i gestaltning for att skapa livfullhet
och smaskalighet. Fyra underliggande garage med infart frdn omradets ytterkanter
planeras for att lata stadsdelen vara bilfri. Interngatorna som framst ar till for gdende

komposteringsyta

och nyttotrafik bidrar tillomradets identitet med marina detaljer och gronska. K (J)\\
* Regnvattenstunna.

Byggnaderna narmast vattnet, som begransas till 2-3 vaningar, har en tydlig karaktar Effektiv och hallbar

med utseende av sjobodar. Dessa kan med fordel bli bostadsratter i BRF Sjobodan 1. . N h

dagvattenhantering
| 6vriga kvarter blandas hyresréatter och bostadsratter beroende pé efterfrdgan. Pitea har . o
A IS Y . I e .  Bil- och cykelparkeringi 7292 N
under manga ar brottats med en brist pa en fungerande bostadsrattsmarknad. For att fa ) Y [ . ]
fart pa denna marknad kravs ett exceptionellt lage, som BRF Sjobodan 1 kan erbjuda. underliggande garage | ! ‘

Kvarteren ar utformade utifran de forutsattningar som omradet ger. Sjofartens
bensinstation kan fortsatta betjana batburna Pitebor och kraftledningens begransningar
till trots skapas vattennara bostader och ett promenadstrak langs strandlinjen. Skulle
mojligheten ges att i framtiden ta bort detta hinder finns en ytterligare bebyggelse pa
stranden mot Nordfjarden inplanerad.

MOJLIGA MOTESPLATSER

* Restaurang Norra Fyren

Nya métesplatser. med stor uteservering

Restaurang Norra Fyren ar omradets sjalvklara hojdpunkt dar gaster fardandes via land

eller till sjéss kan motas.  Sittrapp vid vattnet

* Genomgaende

Det genomgaende promenadstraket langs vattnet, sittplatser vid vattenlinjen och det i
promenadstrak

lilla cafét i borjan av omradet ndrmast parken inbjuder till moten mellan boende,
besokare och forbipasserande.

* Kvarterscafé
linnerhornet mot hamnbassangen skapas en stor tratrappa ner mot vattenlinjen.
Motesplatsernas karaktar kannetecknas av Norrmalms historia med sjofarten som
framsta inspirationskalla.
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PARKERING
Infart till underliggande

garage fran stadsdelens
ytterkanter for att gora i
omradet bilfritt. {

&
=

Gemytligt kvarterskafé
fika, latt lunch och

grannsamvaro nara
hemmet.

Nar isen lagt sig over
No6rdfjarden 6ppnar Piteas
védlbesokta isbana - med
cirka 3 km preparerad
slinga for spark, skridsko
och langdakning.

. -
AN b
/ ==~ NORRA FYREN
RESTAURANG

tAI L

Trygga, bilfria zoner i
kvarteret — for lek,
umgange och rorelse.

FORTOJNING BATAR.
For boende och besokare
till restaurangen

m BD FASTIGHETER m BD BYGG AB

Framtida mojlighet till strandnéara
livskvalitet vid Nordfjarden

Om mojligheten ges att kraftledningen
avlagsnas skapas forutsattningar for en unik,
exklusiv utveckling — med bostader i
omedelbar kontakt med vattnet.

Den redan etablerade strukturen i omradet
mojliggor en val sammanhallen och
arkitektoniskt genomtéankt bebyggelse dar
varje bostad har en sjalvklar orientering mot
fjarden.

Har kan ett nytt bostadsomrade véaxa fram —
med fantastiska bostader med maojlighet till
egen batplats precis nedanfor.

En plats dar arkitektur, natur och livskvalitet
mots i perfekt balans.
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LEK, CYKELPARKERING, CYKELVERKSTAD,
MILJOHUS, SPARKFORRAD, KOMPOSTERING,
INNERGARD, ATERBRUK, ELDPLATS, LANDSPAR,
VALLABOD, NARHET TILL ISBANA & LANGDSPAR
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KONCEPT - Overgripande gestaltning

Historisk struktur i modern tappning.
En plats dar gronskan far ta plats

%
o,

Omradet bygger vidare pa en rutnatsplan som

hamtar inspiration fran 1700-talets stadsplan
for Norrmalm — en tidlés och elegant struktur
som skapar tydlighet, rymd och orienterbarhet.
Den klassiska kvartersindelningen ger en
naturlig stomme for ett harmoniskt och varierat
stadsrum.

De bilfria internvagarna fungerar som grona rum
mellan husen - levande strak dar vegetation,
fargsattning och mansklig skala skapar en
trivsam, trygg och inbjudande miljo. Har mots
arkitektonisk stringens och lekfull gronska i ett
samtida kvartersliv praglat av hallbarhet,
skonhet och rorelsefrihet.

— N

k 131

- vattnet, for

~ vattnet skaparen

Promenadstrak med
Oppna vyer mot

rekreation, spontana
moten och socialt
umgange.

Gradangernavid

naturlig
samlingsplats och
hamnattraktion dar
stadens puls maoter
lugnetivagornas
rorelse.

Har erbjuds Piteas
mest rofyllda utsikt
och utblickar, en
plats for inspiration,
avkoppling och
gemenskap.

™ Moderna bostader vid
vattnetintill restaurang
Norra Fyren.
Uteserveringen lankar
byggnad och naturien
ren, somlos
gestaltning.

m BD FASTIGHETER m BD BYGG AB

n 'iJ“

Norconsult 4%



Havet moter land, Strandpromenad, Restaurang Norra Fyren, Sittgradanger, Bilfritt omrédde, Strandnéadra bostdader, Café, Ekosystemtjanster,
Hallbarhet, Skyddade innergardar, Smaskalig variation, Naturliga motesplatser

HALLBARA MOJLIGHETER ARKITEKTONISK AMBITION

For Norra Hamn ser vi en fasadgestaltning som balanserar
mellan det industriella arvet och den smaskaliga, traditionella
arkitekturen.

Det stora omradet delas in i fyra mindre kvarter for att
bevara smaskaligheten och fér att folja det stadplanesystem
som har funnits pa Norrmalm sedan 1700-talet.

Energi
Stravan efter minimal energi-, el- och vattenforbrukning genom fjarrvarme och
energieffektiva hus. Separat matning av el- samt kall- & varmvattenforbrukning.

Ekosystemtjanster. Grona innergardar och lummiga interngator.

o Kompostering for tradgardsavfall.

o Insamling av regnvatten for bevattning.

o Gemensamma odlingsplatser saval som mojligheter att odla pa och utanfor sin
balkong.

De lagre byggnaderna narmast hamnen och Nordfjarden
inspireras av Norrmalms aldre trahus, vilket tillfor varme och ett
manskligt uttryck i stadsbilden.

Atervinning
Battre sortering och minskning av hyresgasternas avfall ggnom hushallsnéra sortering
och aterbruksplatser.

Dessa inslag hyllar det historiska formspraket och skapar en
naturlig bro mellan hamnomradets robusta karaktar och
stadens smaskaliga, kulturhistoriska miljo.

Gemenskap.

o Gardarna, sittplatserna och restaurangen blir en plats for nya som gamla vanskaper.
Manga motesplatser som ar trygga och tillgangliga.

o Bilfria promenadstrak slingrar sig genom omradet och skapar trygga, gronskande
passager som uppmuntrar till rorelse och méten mellan manniskor.

o Narmast hamnbasséangen ligger kvarterskaféet— inbjudande samlingspunkt som framjar Fasadmaterial:
gemenskap och vardaglig narvaro.

Varierande takhdjder, material och lutningar bidrar ytterligare till
att kvarteret passarin i den lilla staden Pited och harmonierar
val med den gamla, historiska bebyggelsen pa Norrmalm.

Byggnadernas gestaltning associerar till havet och historien.

Kommunikation. Materialvalen —tegel, tra och natursten — forstarker kdnslan av
o Infarttillunderliggande garage fran stadsdelen ytterkanter for att gora omradet autenticitet och hallbarhet.
bilfritt.
o Forberett for elbilsladdning saval som elcykelladdning. De tillfor bade taktil variation och kopplar till platsens historia
o Narhet och enkelhet gor det mojligt att ta del av promenadstrak, isbana och och klimatmassiga forutsattningar. Tillsammans skapar detta
kvarterstjanster. en gestaltning som ar tidlos, platsbunden och inbjudande.

Fargpaletten hamtar inspiration fran havet: nytjarat svart,

b & . Fe92 e ¥ vaderbitet gritt, sandstensbeige och rostrott — en hyllning till
<7 m w i:x 1@.’ @ E"@'g [ : ] saval havets dramatik som de solblekta trabryggorna och de

- gamla batarnas patina.
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Mojlig tidplan

Erhallen markanvisning

Projektering

$
S
L

RF 1
SIOBODAN 21

i Projektfakta:

: BTA : 38 500 kvm
i » Exploateringsgrad 1,5

* Upplatelseform: bostadsratter och hyresratter
* Antal lagenheter: cirka 400 (1 RoK till 4 RoK)

* Antal lokaler: 1 Restaurang mot vattnet

2 O 1 Café mot sméb&tshamnen

.« Bilparkering cirka 280 st
i » Cykelparkering cirka 810 st

Projektering Projektering;
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Byggnationer

(@)
Detaljplaneprocess
Projektering
o
S
>
Forsaljning|
BRF
JOBODAN 1
2025 2026 2027

Inflytt Kvarter 1

2029

Inflytt Kvarter 2 Inflytt Kvarter 3 Inflytt Kvarter 4
Inflytt BRF SJIOBODAN 1 Inflytt BRF SJOBODAN 2
& Restaurang
Norra Fyren
2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Foretagspresentation och nyckelpersoner

BD Bygg och BD Fastigheter ar familjeagda Pitedbaserade foretag i fijarde generationen.
Vi har byggt och forvaltat fastigheter sedan 1908 och har tillsammans ett gediget kunnande
fran forsta projektering till lAngsiktig forvaltning.

Vivill att husen ska halla i manga generationer. Darfor gor vi i alla aspekter hallbara val. Med
en ambition att fortsatta forvalta husen i manga generationer lamnas inget at slumpen.

Med ca 650 befintliga lagenheter i egen forvaltning har vi stor insikt i vilken typ av
bostadsmiljoer som efterfragas.

Vi brinner for att utveckla Pitea och ser en stor potential i utvecklingen av Norra Hamn. Som
ett lokalt forankrat foretag stravar vi efter att valja lokala leverantdrer och samarbetar med
skola och arbetsliv for att vidareutbilda nasta generations hantverkare.

Allt for att bidra till Piteas utveckling!

Erik Larsson

BD Bygg

E-post: erik.larsson@bdbygg.se
Telefon: 0911- 140 36
www.bdbygg.se

Nina Larsson
Lidberg

BD Fastigheter
E-post: nina@bdfast.se

Telefon: 0911-23 07 01
www.bdfast.se

Norconsult ar ett av Nordens ledande konsultféretag inom samhéallsbyggnad som
kombinerar ingenjorskonst, arkitektur och digital expertis i projekt av alla storlekar, for privata
och offentliga kunder.

Genom innovation och samarbete, och med vart syfte ”Varje dag forbattrar vi vardagen”, soker

vi standigt efter hallbara, effektiva och samhallsnyttiga l6sningar.
Vi erbjuder specialistkompetens inom bygg och fastighet, infrastruktur, arkitektur, energi,
vatten och avlopp, industri, miljo och digitalisering och en del annat som far livet att fungera.

Med cirka 6 600 medarbetare pa narmare 140 kontor i Norge, Sverige, Danmark, Island, Polen

Renetta Gkiafi

Ansvarig Arkitekt
Norconsult AB, Belonasvangen
2A, 941 52 Pitea
renetta.gkiafi@norconsult.com

Dir: +46 101 41 87 32 | Mob:
+46 764 12 54 65

Jonas Andersson
Visualiserare

Kajsa Pettersson

A- Ingenjor

Norconsult AB, Belonasvangen 2A,
941 52 Pitea
Kajsa.Pettersson@norconsult.com
Dir: +46 10 141 87 10 | Mob: +46 70
3334833

och Finland kombinerar vi tvarfacklig expertis med lokal narvaro. ﬁ""\', Norconsult AB, Belonasvingen 2A, 941 52 Pited
I-.'; ﬁ; jonas.andersson@norconsult.com

Dir: +46 10 141 80 00 | Mob: +46 73717 32 63
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Referenser BD Fastigheter Kv. Vargen
BD Fastigheter med dotterbolag: 75 hyresratter, underliggande p-garage samt
Befintligt bestand: 650 hyreslagenheter lokal som stod klara 2021

Ljungheden
16 hyresratter som stod
klara 2022

Strombacka Strand
60 hyresratter som stod
klara 2014

Kv. Bindningen,
Luled

88 lagenheter med
underliggande p-garage,
stod klara 2024

Kv. Lekatten, Pitea
35 lagenheter med
underliggande p-garage
som beraknas vara
klara 2026
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Referenser BD Bygg

Utover BD Fastigheters referensprojekt har BD Bygg mangarig erfarenhet av
bostadsbyggande at andra fastighetsagare.
Antal anstallda: 70

Kv. Hoken, RAWI

78 lagenheter, lokaler och
underliggande p-garage
klara 2016

Kv. Forellen, RAWI
87 hyresratter med
underliggande p-garage
klara 2017

Norconsult 4%

Kv. Honan, LuleBo AB
49 lagenheter, lokaler och
underliggande p-garage
klara 2014

Kv. Sparven, Galaren
43 hyresritter, lokaler och |8
underliggande garage
klara 2012
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BD BYGG AB

BD Bygg AB

Org. Nr. 556553-3956
Amperegatan 17, 941 52 Pitea
Tel: +46 911 140 30|
www.bdbygg.se

BD FASTIGHETER

BD Fastigheter AB

Org. Nr. 559072-9264
Lillorogatan 18, 941 33 Pitea
Tel: +46 911 23 07 00|
www.bdfast.se
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Norconsult AB
Belonasvangen 2A, 941 52 Pited

Tel: +46 10 141 80 00 | Fax: +46 10 141 80 01

www.norconsult.se

Folj oss pa:

Instagram: @norconsultsverige, @norconsultarkitektur

Linkedin: @norconsultab
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