Pitea kommun SAMRADSREDOGORELSE

Datum Dnr.
2022-05-20 PB 2020-679
Plannr.
D2121

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Helgends 2:1 i Pitea kommmun, Norrbottens lan
A. Hur samradet har bedrivits

Samradsredogorelsen dr en sammanfattning av inkomna yttranden under samradet.
Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 2022-04-08 — 2022-04-29.

Inbjudan till samrad skickades ut till berérda instanser, sakdgare, och andra som har
vasentligt intresse av detaljplanen. Handlingarna har varit tillgangliga pA kommunens
hemsida och har funnits utskrivna i Stadshuset, pa Stadsbiblioteket och i Startportens
medborgardel.

Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:

1. Skanova 2022-04-08 (inga synpunkter)
2. AB PiteEnergi 2022-04-14
3. Postnord 2022-04-14
4. Lantmaéteriet 2022-04-22
5. Trafikverket 2022-04-29 (inga synpunkter)
6. Lansstyrelsen 2022-04-29

B. Samradsyttranden och kommentarer

1. Skanova som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

2. AB PiteEnergi som lamnat f6ljande yttrande:

AB PiteEnergi har tagit del av samradshandlingar avseende ovan rubricerat arende. En allman
fundering kring genomférandetiden, enligt planbeskrivningen &r planens genomfdrandetid 10
ar medan det pa plankarta framgar att den ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Vid exploatering forutsatter PiteEnergi generellt att eventuell flytt av befintliga ledningar
inom omradet bekostas av exploatdr. Som ledningségare uppskattas fortydligandet i
planbeskrivningen om att hansyn till befintliga ledningar maste tas under genomforandet,
eftersom servisledningar inte &r skyddade med ledningsrétt, och att begaran om
kabelanvisning ska ske.

Bredband
Har inget att erinra avseende detta forslag.
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Elnat
Har inget att erinra avseende detta forslag.

Varme och kyla

Som det framgar av planbeskrivningen &r planomradet delvis inom verksamhetsomrade for
fjarrvarme. Planbeskrivningen bor kompletteras med ledningsréatt 25-F1996-339.1 som
belastar Helgenas 2:1 da den delvis berors eftersom ledningsratten avser ett fem meter brett
omrade. Ledningsratt 25-F2004/108.1 som avser fjarrvarme berdrs ocksa i samma stracka
som 25-F2004/180.2 som avser allmén telekommunikation (bredband).

Kommentar: Kommentar: P4 plankartan har nu genomforandetiden justerats till 10 ar. En
ny skiss Over befintliga ledningsratter har tillforts planbeskrivningen.

3. Postnord som lamnat féljande yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med héansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken
behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godk&nnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férandring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte dar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar: Yttrandet ar noterat men foranleder inga forandringar i planforslaget.

4. Lantmateriet som l&mnat foljande yttrande:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

PLANKARTA

- Egenskapsbestammelserna for utnyttjandegrad och hojd maste ses Gver.

Det maste sta vilka bestammelser som galler for komplementbyggnad.

Bestammelsen h5 bor dven vara utformad som 6vriga bestdimmelser,

exempelvis: h5 +4 Hogsta nockhodjd for komplementbyggnad ar angivet varde i meter
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over angivet nollplan.

- For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 8 3 st PBL med
inneborden att gemensamhetsanlédggning/ar ska bildas for genomférande av de allménna
platserna. Detta medfor att det inte behdver avsattas nagra markreservat for
gemensambhetsanlaggningar (g-omraden) pa allmén plats utan endast inom kvartersmark.

- Inom planomradet gar befintliga ledningsratter. Det finns dock inget u-omrade utlagt i
plankartan. Utan u-omrade kan ledningsdragningen for allmanna dndamal bli planstridig om
ledningarna inte &r till for forsérjningen av det aktuella planomradet. Om det & kommunens
avsikt att ledningarna ska tas bort behdver detta beskrivas i planbeskrivningen. | annat fall &r
det oftast lampligt att plankartan kompletteras med u-omraden.

- | planfdrslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut i direkt anslutning till
fastighetsgransen mot Hakanson s:5. Den aktuella fastighetsgransen saknar bade enligt
grundkartan och den digitala registerkartan inmétta granspunkter for del av grénsen.
Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgransen
visar sig ha ett annat lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar
att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgrénsen. | denna typ av fall, nar grénsen
ar osaker, ar det lampligt att sa snart som majligt utreda gransen och goéra en gransutvisning
dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krévs det
en fastighetsbestdmning for att bestdmma dess lage. Nar grénsens lage ar klarlagd kan darefter
ev. anpassning av planen till fastighetsgrénsens ratta lage goras. GI6m inte att rapportera in
ev. forbattringar av granspunkters lagesosékerhet till Lantmateriet.

- Redovisning av gallande ledningsrétter saknas i grundkartan.

PLANBESKRIVNING

-Nar kommunen véljer att Iata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for de allmanna
platserna, istallet for kommunalt, ska de sarskilda skélen for detta redovisas i
planhandlingarna. Vid Lantmateriets genomlasning har inte ndgon sadan motivering hittats i
de aktuella planhandlingarna.

- Pa sidan 7 i planbeskrivningen finns en tolkning av den nya detaljplanens lage jamfort med
gallande planer. Tolkningen stdammer inte 6verens med den nya detaljplanen. Det &r viktigt att
denna tolkning uppdateras och visar den nya detaljplanens lage i forhallande till de géllande
planerna.

- Kvartersmarken i byggnadsplanen inom inritat omrade ligger kvar. Omradet togs inte med i
detaljplanen fran 1997 (Porsnas 1:4, 7:6 mfl,norrfjarden, akt 25-P99/43). | den nya
detaljplanen har tidigare allménplats mark for vag planlagds som kvartersmark till 1:2.
Konsekvensen blir att gallande byggnadsplan inte gar att genomfora. Forslagsvis tas inritat
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omrade med i detaljplanen for att planlagga det som allméanplats mark for vag sasom det
anvands idag.

- Ny detaljplan, Helgenis 1:2

- | planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska uppréttas, men inget ytterligare anges
om innehallet. Om avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap.33 §
3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet. Lantmateriet konstaterar att
lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pa en oversiktlig
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niva, men dar det dnda ska ga att bedoma vad atagandena innebar. Lantméteriet bedomer att
handlingarna i dess nuvarande skick inte &r tillrackligt tydliga och behdver darfor
kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:
e vilka omraden som avses for 6verlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
vilka fysiska anlaggningar exploattren ska utféra och vilken standard de ska ha
vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala
ataganden om att betala eller inte krava ersattningar
tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

Delar av planen som bor forbattras

PLANKARTA
- Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for den angivna
skalan ska stamma.

Kommentar:

Plankarta

Egenskapsbestammelserna for utnyttjandegrad och hojd har justerats. Bestdimmelsen g1 har
plockats bort fran gatuomradet da det inte kravs inom allméan plats. U-omrade har lagts ut for
befintliga ledningsratter. Ledningsratterna redovisas i planbeskrivningen. Vid utdkning av
fastighet Helgenas 2:1 kommer gransen mot Hakanson s:5 att sakerstallas vilket beskrivs i
planbeskrivningen. Angivet utskriftsformat star nu pa plankartan.

Planbeskrivning

Motiv till enskilt huvudmannaskap for gatuomrade framgar nu i planbeskrivningen.

| figur 4 har den nya planens lage i forhallande till befintliga planer justerats. Fortsatt ar laget
ungefarligt med hansyn till att byggnadsplanen ar fran 1955 och delar i plankartan saledes inte
ar exakt. Delen som ar kvartersmark i befintlig byggnadsplan ligger utanfor planomradet och
tas inte med i denna plan. Det huvudsakliga innehallet i exploateringsavtalet redovisas nu i
planbeskrivningen.

5. Trafikverket som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

6. Lansstyrelsen som lamnat foljande yttrande:

Forslag till detaljplan for Helgenas 2:1 med flera i Pited kommun

Handlingar daterade 2022-04-08 for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900)
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Planforslaget

Pited kommun har tagit fram en ny detaljplan for Helgenas 2:1 med flera, som ligger i
Norrfjarden ca 15 km fran centrala Pited. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for
bostader, kontor och samlingslokaler i Norrfjarden kyrkas forsamlingslokaler. | ett tidigare
undersokningssamrad delade lansstyrelsen kommunens bedomning att detaljplanen inte kan
antas innebara betydande miljopaverkan.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8 PBL och nu kénda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse kulturmiljévard enligt 3 kap 6 § miljobalken. Planen
beddms inte ha nagon paverkan pa det som riksintresset ar till for att skydda. Daremot kan
befintlig bebyggelses och utemiljons karaktarsdrag behdva sakerstéllas genom exempelvis
varsamhetsbestimmelser. Se vidare under "Rad enligt 2 kap PBL”.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

| kommunens 6versiktsplan ar omradet utpekat som Hansynsomrade Kulturmiljo,
Utvecklingsomrade Kulturmiljo och omfattas av kommunens Kulturmiljoprogram.
Kommunen bedémer att planforslaget inte strider mot dversiktsplanen och skriver att hansyn
behdver tas till omradets varden vad galler kulturmiljo. I planforslaget saknas dock
bestammelser for att skydda kulturmiljévardena och beskrivningen av vilka vérden som finns &r
inte heltdckande.

Kommunen skriver att i den fordjupade 6versiktsplanen ar delar av planomradet utpekat for
planerad bebyggelse for bostader och att planforslaget delvis beddms vara forenligt med den
fordjupade Oversiktsplanen. Kommunen behover fortydliga om det ar ndgot i detaljplanen som
direkt strider mot FOP:en.

Kulturmiljo

Planens syfte

Planens syfte bedoms inte ha ndgon inverkan pa omradets kulturmiljévéarden. Byggnaderna
som avses utgor del i kulturmiljon framst genom sina miljéskapande vérden. Syftet med
planen bor darfor kompletteras med att kulturmiljovarden ocksa ska sakerstallas. Samtliga
berdrda byggnader med undantag for lamellhuset langst norrut bér tydliga karaktarsdrag fran
sina respektive tillkomsttider och vittnar darmed om ortens utveckling under 1900-talet. Att
sakerstélla dessa karaktarsdrag bidrar till att kulturmiljén som helhet uppratthaller sina
kvaliteter.
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Byggnadernas utformning

Aven om planforslaget menar att byggnaderna kommer behélla sin nuvarande utformning racker
inte det for att sakerstalla kulturmiljovardena. Lépande underhallsarbeten och mindre tillagg och
andringar kan innebdra en risk for att detaljer och karaktarsdrag gar forlorade. De bor istéllet
faststéllas med varsamhetsbestammelser (mojligen aven skyddsbestammelser om det &r motiverat,
detta kan med fordel utredas av byggnadsantikvarisk kompetens).

Lamellhuset med tréfasad ndrmast Helgendsgatan (Helgends 1:2) bar exempelvis tydlig karaktar
av funktionalismens bostadsbyggande i trd, med locklistpanel i ljus kulor, 6ppen takfot,
mittpostfonster i liv med fasaden, uppglasade trapphus, vadringsbalkonger i smidesjarn osv.
Dessa tidstypiska uttryck bor skyddas med varsamhetsbestammelser. Detsamma galler saval
tegelbyggnaden (Helgenas 2:2), som omradets tva roda trabyggnader.

Friytor

Lamellhusen &r placerade i park helt enligt tillkomsttidens ideal for friskt, ljust och h&lsosamt
boende. Detta bor varnas med prickmark. Gronytan norr om férsamlingsexpeditionen &r mycket
viktigt som h&nsynszon mot kyrkstadsbebyggelsen. Mojligen kan en komplementbyggnad av det
slag som forslas uppforas, men en prefabricerad grillkata eller liknande skulle bli ett illa anpassat
inslag i kulturmiljon. Det bor av planhandlingen framga en tydlig malbild for hur tillagget ska
anpassas till miljon. Det kan ske genom medvetna val kring material, skala, proportioner och
hantverksmassighet och bor utesluta pastischer. Vad som ar majligt att komplettera med pa denna
yta bor prévas genom bygglov.

Ovrigt

Plankartan ar svarlast, det saknas begransande egenskapslinjer mellan olika
egenskapsbestammelser vilket gor att flera egenskapsbestimmelser galler inom samma yta. |
planbestammelserna (legenden) saknas storsta byggnadsarea for komplementbyggnad samt hégsta
nockhdjd for komplementbyggnad. Hogsta nockhdjd &r angivet i meter éver nollplanet. Om denna
bestammelse ska kunna anvandas behover det finnas plushojder/befintliga markhojder pa
plankartan att utga ifran.

Kommentar:

Riksintresse
Varsamhetsbestammelser for befintliga byggnader har inforts.

Forhallande till OP

En beskrivning av kulturmiljon och dess vérden har tillforts planbeskrivningen. Byggnadernas
placering och volym/hojd/takvinkel regleras for att sakerstélla befintlig milj6. Vissa
varsamhetshestammelser har tillforts. | planbeskrivningen framgar nu att planforslaget
bedoms vara forenligt med FOP:en.

Kulturmiljo
Syftet har formulerats om och omfattar nu &ven sékerstéllande av vissa kulturmiljovérden i
omradet.
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For att skydda byggnadernas och omradets utformning regleras nu placering, volym, hojd och
takvinkel. Vissa varsamhetsbestammelser pa byggnaderna har tillforts plankartan.

For att sakerstalla lamellhusens placering i park pa Helgenas 1:2 regleras detta nu i
plankartan. Mellan byggnaderna har prickmark lagts ut. Grénytan norr om
pastorsexpeditionen skyddas nu genom prickmark for att sékerstélla en hansynszon.

I anslutning till pastorssexpeditionen majliggors carport. I planbeskrivningen framgar carports
ska harmoniera med huvudbyggnad. Vilket sarskilt ska prévas vid bygglovsansokan.

Ovrigt
Bestammelserna pa plankartan har reviderats for att géra den mer lattlast.

D. Stillningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har féljande forandringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts i detaljplanen:

Plankarta:

Runt varje byggnad har ett egenskapsomrade lagts ut for att reglera placering. Nockhojd har
andrats fran + hojd 6ver nollplan till nockhojd 6ver mark. Reglering gallande takvinkel har
lagts till. Utformningsbestdammelser gallande att byggnader ska ha sadeltak har lagts till. U-
omraden for befintliga ledningar har lagts till. Prickad mark har lagts till inom vissa delar for
att sakerstalla friytor. Varsamhetsbestammelser har tillforts

Planbeskrivning:

En beskrivning av kulturmiljon och dess vérden har tillforts planbeskrivningen. En ny skiss
over befintliga ledningsrétter har lagts till. Text gallande planforslaget forenlighet med
FOP:en har justerats. Motiv till enskilt huvudmannaskap for gatuomrade framgar nu i
planbeskrivningen. Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall redovisas nu i
planbeskrivningen.

| 6vrigt har redaktionella forandringar gjorts.

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Markus Grahn
Planarkitekt

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress
Box 37 941 21 Pited 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se



