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Var Vision:

Jag kommer hem fran jobbet pa min elcykel som latt har
tagit mig uppfor backen fran jobbet i centrum pa bara
nagra minuter. Jag kanner mig glad over att ha fatt en
lagenhet i det har naturnara, nybyggda omradet, dar jag
sd enkelt kan bidra till att leva mer hallbart.

Jag parkerar cykeln precis framfoér porten. Nar jag
cyklade forbi torget i hornet pa kvarteret kdnde jag
doften av nybakat sa jag gar tillbaka till caféet och kdper
med lite fika till en mysig fikastund pa den soldrédnkta
balkongen. Det kdnns extra bria att tanka pa att fikat har
bakats pa plats med lokala ravaror.

Pa vagen tillbaka till lagenheten tar jag en promenad
genom den lummiga innergarden forsatt titta till mina
morotsodlingar. . Jag och grannen,;"som-jag lart kdnna pa
kvarterets odlingskurs, har planterat mordtter, artskidor
och spenat tillsammans. Det kdnns.fantastiskt att fad . odla
och ata egenskdrdat.

Pa innergarden moter jag Gunilla som hamtar regnvatten
for att vattna sina blommor utanfdér sin balkong. Vi vaxlar
nagra ord, hennes odlingserfarenhet ar guld vard fér oss
nyborjare. Jag njuter av att se de glada barnen som i full
fart leker kull pa kvarterets kulle och nagra aldre barn
som spelar pingis pa kvarterets pingisbord.

Efter en kort promenad hittar jag in till min egen
trappuppgang. Jag valjer trapporna framfdér hissen for
lite gratismotion och modéts sedan av min ljusaj
valplanerade tvaa. Jag satter mig pa den val tilltagna
balkongen och njuter av mitt fika och solstralarna som
traffar mitt ansikte. Jag kan inte lata bli att langta till
kvallens I[6prunda med kvarterets lOpgrupp. Skogssparen
som man l&dtt kan ansluta till fran innergarden gor
l[o6pningen och naturen sa lattillganglig.

Har trivs jag!




Overgripande gestaltning

Gardsrum och gaturum. Huskropparna uppfors i 5 vaningar med
varierande fasadmaterial for att skapa livfullhet och ett intryck av flera
mindre byggnader. Fargsattningen ar inspirerad av en naturlig fargpalett
som lagger grund for en stadsdel som haller 6ver tid, men som samtidigt
signalerar starten pa en ny framvaxande del av staden och narheten till
naturen. Gaturummet definieras av fasaderna och har hittas entréer till
saval bostader som lokaler. Innanfor huskropparna bildas en val skyddat
innergard dar planteringar och stigar val definierar privata, halvprivata och
offentliga ytor. Det stérre sammanhangande centrala gardsrummet har
plats for saval odling, lek och grillfest. Gardsrummet 6ppnar upp sig mot
den vackra befintliga skogen och skapar en obruten fond av riktig natur.

Nya motesplatser. | hornet av tomten, centralt i hela omradet skapas
ett torg som blir en motesplats for hela Stromnasbacken. Har ar ambitionen

att du kan hitta service och ett mysigt café med kvéllssol. Detta blir en plats |

som bjuder in till bade kortare och langre vistelser. Torgmiljons karaktar ar
inspirerad av hallbarhet med bestandiga och tidl6sa material vilka knyts
samman med den nya utformningen. Majlighet och utrymme att anordna
olika typer av arrangemang som julmarknad, konstutstallning eller
torghandel.

Sol och balkonger. Husen placeras for att maximera ljusinslapp i saval
lagenheter som innergard. Alla balkonger placeras i syd och sydostlage for
att maximera ljusinslappet.

Gemenskap. Den gemensamma innergarden och torget inbjuder till
moten. Vaxthus eller odlingsbaddar, sittplatser, lekutrustning och
aterbruksrum skapar forutsattningar for gemenskap och delningsekonomi.
En eldplats for grillfester finns i kvarterets hjarta som nas via den vackra
vinklade entrén till innergarden.

Barnvanligt. innergarden inbjuder till lek med utrymme for bollspel,
bordtennis, pulkabacke och narheten till skogen.

STROMMASBACKEN: Delomrade A = Stadsdelcentrum
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KVARTERSTJANSTER

* Miljéhus

» Cykelverkstad och —forrad
e Sparkférrad

+ Aterbruksrum

» ”Kolonitradgard” / vaxthus och
komposteringsyta

» Regnvattenstunna. Effektiv och
hallbar dagvattenhantering

» Bil- och cykelparkering

MOJLIGA MOTESPLATSER
* Motestorg

» Kvarterscafé

» Kvartersfrisor

» Kolonitradgard/Vaxthus

» Boulebana

» Generosa lekytor

e Eldplats: Kvartershjartat

* Bankbord fér spontana traffar i
kvarteret

» Fotbollsmal, stora grasytor,
perfekta for lek, kvartersfester,
kvartersevenemang etc.
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Delomrade A: Stadsdelens naturliga motespunkt.
OVERSIKT, PLAN 1 (Bottenplan)
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TYPPLAN B (Plan 2,3,4,5)




HALLBARA MOJLIGHETER

Energi. Stravan efter minimal energi-, el- och vattenférbrukning genom
fiarrvarme och energieffektiva hus. Separat méatning av el- samt kall- &
varmvattenforbrukning.

Ekosystemtjanster. Lummig och grén innergard. Kompostering for
tradgardsavfall. Insamling av regnvatten for bevattning. Gemensamma
odlingsplatser saval som majligheter att odla pa och utanfor sin balkong.

Atervinning. Battre sortering och minskning av hyresgésternas avfall genom
hushallsnara sortering och aterbruksplatser.

Gemenskap. Garden blir en plats for nya som gamla vanskaper. Manga
motesplatser som ar trygga och tillgangliga.

Kommunikation. Forberett for elbilsladdning saval som elcykelladdning.
Narhet och enkelhet gor det mdjligt att ta del av natur, motionsspar och
kvarterstjanster.

ARKITEKTONISK AMBITION

Flervaningshusens visuella taklinje harmoniserar med den intilliggande héga
skogen och symboliserar med sin héjd omradets centrum. Malet med
gestaltningen &r att skapa en centrumkansla, en ny identitet, en ingangs- och
motespunkt for den nya stadsdelen och samtidigt smalta in pa platsen.

De sammanhangande huskropparna mot gatan i nordost skapar en kansla av
stadsrum och far samtidigt en kénsla av smaskalighet mot garden dar
forskjutna fasadliv och balkonger skapar variation tillsammans med olika
fasadmaterial i olika naturliga nyanser.

Med snedstallda huskroppar i norr skapas ett rum mellan husen som forstarks
av det falska perspektivet och skapar en valkomnande passage mot
innergardens "hjarta”, den stora eldplatsen.

| nordvast forstarker torget centrumkanslan och passagen mellan husen ger en
visuell kontakt och samspel mellan torg och gard. En utblick och inblick, som
skapar trygghet och samhdrighet.

Fasadmaterial: Byggnadernas gestaltning associerar till natur med skogen i
bakgrunden. Lugn och skogsinspirerad fargskala som stracker sig fran
morkgraa till ljusgula och roda toner.

Naturlig fasadgestaltning i sten, tegel och laserade trapaneler.
Material som ar langsiktigt bestandiga och som aldras vackert.
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Maijlig tidplan
Projektfakta:

Yta delomrade A: 13 000 kvm

Exploateringsgrad 1,1
202

Intresseanmalan Upplatelseform hyresratter
; Antal lagenheter: cirka 130 (1 RoK till 4 RoK)
Antal lokaler: 2st mot motestorget
Detaljplaneprocess Bilparkering fler dn 100 st (uppfyller parkeringsnorm zon 3)
2029 n Cykelparkering fler an 260 st (uppfyller parkeringsnorm zon 3)
Projektering
T 3
Bygglov

Byggnationer

Uthyrning

Inflytt
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Foretagspresentation och nyckelpersoner

BD Bygg och BD Fastigheter ar familjedgda Pitedbaserade foretag i fjdrde generationen. Vi har byggt
och forvaltat fastigheter i mer dn 110 ar och har tillsammans ett gediget kunnande fran forsta
projektering till langsiktig forvaltning.

Vi vill att husen ska halla i manga generationer. Darfor gor vi i alla aspekter hallbara val. Med en
ambition att fortsatta forvalta husen i manga generationer lamnas inget at slumpen.

Med 6ver 500 befintliga lagenheter i egen férvaltning har vi stor insikt i vilken typ av bostadsmiljoer
som efterfragas.

Vi brinner for att utveckla Pited och ser en stor potential i utvecklingen av Stromnéasbacken. Som ett
lokalt forankrat foretag stravar vi efter att valja lokala leverantorer och samarbetar med skola och
arbetsliv for att vidareutbilda nasta generations hantverkare.

Allt for att bidra till Piteas utveckling!

Norconsult drivs och dgs av specialister inom arkitektur, bygg, energi, industri, infrastruktur, miljo,
samhallsplanering, vatten, avlopp och en del annat som far livet att fungera. Tillsammans ar vi
samhallsbyggare med helhetssyn som tror pa kraften i samarbete och kreativitet.

Vi stravar alltid efter att hitta innovativa och smarta l6sningar till saval vara kunders utmaningar som
samhallets. Det ar vart framsta uppdrag.

| alla projekt arbetar vi utifran ett helhetsperspektiv, dar var vertygelse ar att estetiska varden,
samarbete, kvalitet och miljo ar nycklar till framtidens samhalle.

Vara arkitekter, samhallsplanerare, fysiska planerare och landskapsarkitekter har mangarig erfarenhet av
samtliga delar inom hus-, inredning-, plan- och landskapsarkitektur fér saval offentliga som privata
miljoer.

(et ereale!

Erik Larsson

BD Bygg

E-post: erik.larsson@bdbygg.se
Telefon: 0911- 140 36
www.bdbygg.se

Nina Larsson Lidberg

BD Fastigheter
E-post: nina@bdfast.se
Telefon: 0911-23 07 01
www.bdfast.se

Renetta Gkiafi

Ansvarig Arkitekt SAR/MSA

Norconsult AB, Belonasvangen 2A, 941 52 Pitea
E-post: renetta.gkiafi@norconsult.com

Dir: +46 101 41 87 32 | Mob: +46 764 12 54 65

Meisam Saeedpour

Arkitekt MSA, Visualisering

Norconsult AB, Belonasvangen 2A, 941 52 Pitea
E-post: meisam.saeedpour.abouzar@norconsult.com
Dir: +46 101 41 87 32 | Mob: +46 790 06 09 02
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Referenser BD Fastigheter Kv. Vargen

BD Fastigheter med dotterbolag: 75 hyresratter, underliggande p-garage samt
Befintligt bestand: 525 hyresldgenheter lokal som stod klara 2021

Omsattning: 45 miljoner
Vinstmarginal: 42%
Soliditet: 58%

Norconsult «8

Ljungheden
16 hyresratter som
berdknas vara klara 2022

Strombacka Strand
60 hyresratter som stod
klara 2014

Kv. Bindningen, Lulea

88 lagenheter med . o e S 4 vy . AL 1 v im
underliggande p-garage som i - s | | § 2
berdknas vara klara 2024 2
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Referenser BD Bygg

Utover BD Fastigheters referensprojekt har BD Bygg mangarig erfarenhet av

bostadsbyggande.

Antal anstéllda: 70
Omsattning: 200 miljoner
Vinstmarginal: 4%
Soliditet: 53%

Kv. Hoken, RAWI

78 lagenheter, lokaler och
underliggande p-garage
klara 2016

Kv. Honan, LuleBo AB
49 lagenheter, lokaler och
underliggande p-garage
klara 2014

Kv. Forellen, RAWI
87 hyresratter med
underliggande p-garage
klara 2017

Kv. Sparven, Galdren
43 hyresratter, lokaler och i
underliggande garage -
klara 2012
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BD BYGG AB

BD Bygg AB

Org. Nr. 556553-3956
Amperegatan 17, 941 52 Pited
Tel: +46 911 140 30|
www.bdbygg.se

m BD FASTIGHETER

BD Fastigheter AB

Org. Nr. 559072-9264
Lillbrogatan 18, 941 33 Pitea
Tel: +46 911 23 07 00|
www.bdfast.se

Norconsult %
N It AB Ms“ !,

Belonasvédngen 2A, 941 52 Pited
Tel: +46 10 141 80 00 | Fax: +46 10 141 80 01
www.norconsult.se

Folj oss pa:
Instagram: @norconsultsverige, @norconsultarkitektur
Linkedin: @norconsultab




