Inbjudan
fran Pitea kommun

Utokad intresseanmalan

Markanvisning kvarteret Lojan

Pitea kommun bjuder in till en utokad intresseanmalan for utveckling
inom delar av kvarteret Lojan.

Syftet ar att teckna avtal med den som efter utvardering bedoms ge
det basta resultatet for kvarteret och for Pitea som helhet.

Intresseanmalan ar oppen for alla.

1llustration frdn planprogram



Bakgrund och malsittning for kvarteret Lojan

Det dr i norr det hénder, siffror visar att det under kommande aren planeras
investeringar for upp till 700 miljarder kronor, de storsta som nagonsin gjorts i
regionen.

Detta innebdr att Pited kommer att védxa, befolkningen 6ka och kommunen behdver
planera for ytterligare bostidder, arbetsplatser och infrastruktur for att mota
utvecklingen.

Liaget kan knappast vara béttre, Kvarteret Lojan dr beldget mitt 1 centrala Pited intill
Sundsgatan, bredvid parkeringshuset Stadsberget och ligger i skdrningspunkten mellan
stadskdrnan som karakteriseras av kvartersbebyggelse i en rutnitsplan och en mer
Oppen bebyggelsestruktur pa andra sidan Sundsgatan. Detta gor att kv. Lojan har ett
framstdende och vél synligt lage. Idag ar kvarteret Lojan bebyggt med parkeringshuset
Stadsberget , handel och verksamheter. Stora delar av kvarteret préglas av rester av ett
parkeringsdidck som sedan flera ér dr stangt for bruk och behdver rivas. Ytan utgor ett
tomrum 1 stadsmiljon som behdver fyllas med bebyggelse 1 hog kvalitet och som
tillsammans med Stadsberget samt omgivande bebyggelse bidrar till en positiv
helhetsupplevelse.

Grundtanken for kvarteret Lojan &r en mix av umgéngesytor och bostéder. Torget
véntas bli en levande offentlig plats for mdten, aktiviteter och evenemang och ska
knyta an till sittgradédngerna pa parkeringshuset Stadsberget.

Visionen r att skapa attraktiva bostdder som samtidigt skapar forutsittningar for
Piteas fortsatta utveckling. Kvarteret ska vara ett gott exempel pa ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt hdllbart samhéllsbyggande.
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Forutsattningar for exploatering

e Byggstart forvintas ske inom tre ar.

e For tilldelat markomrade tas detaljplan fram. Exploator ansvarar for
framtagandet av detaljplan samt tillhorande kostnader for denna. Detaljplanen
drivs 1 tdt samverkan mellan exploatér och kommun.

e Ersittningsniva for mark kommer att beslutas av kommunen i samband med
tecknande av markanvisning.

e Overlatelse av mark sker efter beviljat bygglov for att sékerstilla att
intresseanmalans ataganden foljer projektet fran idé till fardigstillande.

o Befintligt parkeringsdick med tillhoérande parkeringar rivs. Rivningen utfors
av exploatdr men bekostas av Pited kommun.

e Enligt gillande Bostadsforsorjningsplan villkoras markanvisningsavtal for
exploatering av flerbostadshus i centrum med att bygga flerbostadshus utanfor
centrum med en omfattning av ca 10% av aktuell byggnation.
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Gestaltningsprinciper

Riktlinjer for bebyggelse, antaget av KF 2020-06-22 utgor grund for placering,
hojd och utformning.

Gestaltning ska ske omsorgsfullt och med kvalitet, savél i stort som i detaljer
och materialval, dar forhallandet till Stadsberget och kyrkmalmen ska tas
tillvara och forhgjas.

Ett frirum for allmén torgyta framfor Stadsberget ska finnas. Torget ska
fungera som en motesplats i omrddet och ska ges en gestaltning som tillfor
okad trivsel for de boende och forbipasserande.

Bottenvaning ska ges en rumshdjd sé att det 4r mojligt att inreda savél
bostidder som verksamheter.

Trafik och parkering

All parkering for boende och verksamheter inklusive besoksparkering och
kundparkering ska ske under mark inom fastighetsgrans, med parkeringstal
enligt Pited kommuns géllande parkeringsnorm.

Material som kommunen tillhandahaller

Planprogram Léjan 1 och 3 samt Héggen 2 och 3, antagandehandling 2015-05-
18.

Underlag till rivningsplan, daterad 2012-02-15

Geotekniskt PM Kvarteret Lojan, daterad 2007-08-25
Utlatande befintligt parkeringsdéck, daterad 2020-01-20
Digitalt kartunderlag

Riktlinjer for bebyggelse Pited centrum, daterad 2020-06-22
Parkeringsnorm, daterad 2018-02-19

Redovisning

Intresseanmélan ska innehalla foljande:

*

Foretagets namn, organisationsnummer samt kontaktperson

Tydlig beskrivning av projektidé, ambition f6r delomradets utformning,
hallbarhetsaspekter, utemilj6 och gestaltningsprinciper.

Exploateringsgrad och upplatelseform.

Oversiktlig tidplan for genomforande.



Utvardering

Kommunen avser att teckna avtal om markanvisning med den forslagsstillare som
efter utvirdering bedoms ge det bésta resultatet for kvarteret och for Pited som
helhet. Observera att kommunen forbehaller sig fri provningsrétt. Om inget
godtagbart forslag har inkommit kan kommunen vélja att inte teckna avtal med
nagon.

Utvérdering kommer att ske av en jury bestdende av bland annat representanter
frdn kommunala forvaltningar, politik samt extern arkitektkompetens.

Foljande kriterier bedoms och véigs samman vid utvérdering:
e Foreslagen projektidé och utformning enligt forutséttningar och krav ovan.

e Pa vilket sdtt bidrar arkitekturen som helhet och den yttre gestaltningen till den
omgivande staden? Stor vikt laggs pé goda stadsbyggnadsmaissiga 10sningar
med hog arkitektonisk kvalitet och ett tydligt forhéllningssétt till befintlig
stadsbyggnad, Stadsberget och kyrkmalmen.

e Hur bidrar bebyggelsens bottenvéaningar till en levande, attraktiv och trygg
stadsdel i alla lagen, under bade dag- och kvillstid? Verksamheter med allmént
tillgéngliga funktioner (ex restaurang eller café) i bottenvaningen ses som en
fordel dar hornplacering mot trapp ér att foredra.

e Genomforandekapacitet enligt redovisad tidplan.

e Kommunen strivar efter en variation av upplatelseformer dir det for kvarteret
Lojan ses som en fordel med bostadsritter.

Inlamning av intresseanmilan
Skriftlig anmélan ska vara kommunen tillhanda senast 2021-08-30.

Anmailan ska mérkas med "Utokad intresseanmélan kvarteret Lojan” och skickas
till:

Pited kommun, Samhillsbyggnad
Att: Jessica Nilsson
Box 37, 941 21 Pitea

eller jessica.nilsson@pitea.se

For tillgang till material kopplat till intresseanmalan, fragor eller vid intresse av
platsbesok kontakta jessica.nilsson@pitea.se

Samhillsbyggnad Pitea kommun
0911-69 60 00
www.pitea.se

www.facebook.com/pitea.se



